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REGULAMENTO

PLANO DE PORMENOR

DE MODALIDADE SIMPLIFICADA

PROJECTO URBANO PARA A QUINTA DO POGO
PPMS - PUQP

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

O Projecto Urbano para a Quinta do Pogo foi elaborado de
acordo com a legislagdo em vigor que estabelece o Regime
Juridico para os Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
consagrado no Decreto-Lei n°380/99 de 22 de Setembro, com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto-lei n° 53/2000, de 7
de Abril, pelo Decreto-lei n°® 310/2003 de 10 de Dezembro,
pela Lei n° 58/2005, de 29 de Dezembro e pela Lei n°
56/2007, de 31 de Agosto e de acordo com a demais
legislagdo de desenvolvimento associada a aquele Regime
Juridico.

O Projecto Urbano (Plano de Pormenor de Modalidade
Simplificada definido na alinea e), do n°2 do artigo 91° do
Dec. Lei n°380/99 de 22 de Setembro) aplica-se a area do
quarteirdo onde se situa a Quinta do Poco. Esta area esta
inserida, de acordo com Ordenamento estabelecido no Plano
Director Municipal do Funchal, na classe de espaco de “Zonas
Verdes Urbanas”, na categoria de uso “Quintas e outras
Zonas Verdes Privadas”, que de acordo com o estipulado no
Art® 73 do PDM, s6 pode sofrer alteracbes com base em
Plano de Pormenor, Projecto Urbano ou Projecto de Espacgos
Publicos.

Pretende-se com este Projecto Urbano dar cumprimento ao

estipulado no artigo anteriormente referido, bem como
viabilizar um conjunto de 9 moradias em banda (7+2).
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Artigo 1° - Ambito Territorial

O Projecto Urbano para a Quinta do Pogo, adiante designado
por PPMS-PUQP (Plano de Pormenor de Modalidade
Simplificada — Projecto Urbano da Quinta do Pogo), aplica-se
a area urbana com 2,1 Hectares (21.383,73 m2),
compreendida entre a Estrada dos Marmeleiros a norte, a Rua
da Levada de Santa Luzia a sul, o Caminho dos Saltos a
poente e 0 a interseccdo da Estrada dos Marmeleiros com a
Rua da Levada de Santa Luzia a nascente.

Artigo 2° - Objectivos

O PPMS-PUQP, estabelece as orientagdes especificas de
planeamento, respeitantes ao uso e ocupagdao do solo,
volumetria a edificar e valores naturais a respeitar, que visam
contribuir para um modelo coerente de desenvolvimento
urbano.

O PPMS-PUQP estabelece e visa nomeadamente:

1. A definicdo e caracterizagdo da area de intervencgéo
identificando os valores culturais e naturais a proteger;

2. A situacdo fundiaria da area de intervencido procedendo,
quando necessario, a sua transformacéo;

3. Elaborar um desenho urbano capaz de definir: o espaco
publico, de circulagcao viaria e pedonal, os estacionamentos,
os alinhamentos, as implantagdes, a modelacéo do terreno, a
distribuicao volumétrica, e a localizacdo dos equipamentos e
zonas verdes;

4. Definir as fungbes e os parametros urbanisticos,

designadamente indices, densidade de fogos, numero de
pisos, cérceas;

5. As operacdes de demolicdo, conservacdo e reabilitagao
das construcdes existentes;

4

Regulamento do PPMS-PUQP



Camara Municipal do Funchal

6. A estruturagao das acg¢des de perequacdo compensatoria a
desenvolver na area de intervencao;

7. A identificacdo do sistema de execucédo a utilizar na area de
intervengao;

8. Adoptar formas de intervencgao;

9. Facilitar o estudo e apreciacdo das intervengdes para o
local e areas adjacentes;

10. Procurar obter uma imagem de qualidade mediante um
modelo de desenvolvimento estruturado para a composigao
urbana, capaz de orientar as caracteristicas da edificacdo na
zona.

Artigo 3° - Faseamento da Execucao

A execugao do PPMS-PUQP comeca logo apds a entrada em
vigor do Plano, isto € apds a publicagdo em Diario da
Republica, de acordo com os procedimentos previstos no
Programa de Execucéo do presente plano.

No caso de ndo cumprimento dos prazos estipulados, a C.M.F
reserva-se o direito de accionar os mecanismos previstos na
lei para garantir a execug¢ao do Projecto Urbano, previstos no
o Decreto-Lei n° 380/99, de 22 de Setembro, com as
alteracdes introduzidas pelos Decretos-Leis n°s 53/2000, de 7
de Abril e 310/2003, de 10 de Dezembro, art.® 124° -
Imposicao Administrativa.

Artigo 4° - Conteudo Documental

De acordo com o art.® 92 do Dec. Lei n°380/99 de 22 de
Setembro, com as alteragdes introduzidas pelos Decretos-
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Leis n°s 53/2000, de 7 de Abril e 310/2003, de 10 de
Dezembro.

1. O PPMS-PUQP, é constituido pelos seguintes elementos
fundamentais:

1.1 Regulamento;
1.2 Planta de Zonamento (Desenho 1.1), a escala 1:1000;
1.3 Planta de Implantagéo (Desenho 1.2), a escala 1:500;

1.4 Planta de Condicionantes (Desenho 1.3), a escala 1:1000

2.Constituem elementos complementares ao PPMS-PUQP:
2.1 O relatério fundamentando as solugdes adoptadas;

2.2 Planta de enquadramento (Desenho 2.1), a escala 1:2000,
abrangendo a area de intervengdo e a zona envolvente,
assinalando aquela e as principais vias de comunicagao que a
servem, bem como a Estrutura Ecologica Municipal nas
proximidades;

2.3 Planta da Situagcao Existente (Desenho 2.2) com
Ortofotomapa e Cadastro, a escala 1:1000;

2.4 Extracto da Planta de Ordenamento e das UOPGs do
PDM (Desenho 2.3), a escala 1:2000;

2.5 Planta de Reparcelamento (Desenho 2.4) a escala 1:500;
2.6 Algados de Conjunto (Desenho 2.5), a escala 1:1000;
2.7 Perfis de Conjunto (Desenhos 2.6 e 2.7) a escala 1:1000;

2.8 Programa de execugao das acgodes previstas e respectivo
plano de financiamento;
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Artigo 5° - Definigoes

O PPMS-PUQP submete-se as definicbes constantes no
regulamento do PDM do Funchal em vigor.

Artigo 6° - Vinculagao

As disposi¢cdes consagradas no regulamento e demais
elementos fundamentais, complementares e outros que
integram o PPMS-PUQP, sao aplicaveis a todas as entidades
publicas e privadas, cuja intervengao tenha incidéncia directa
ou indirecta sobre a area de intervencao.
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CAPITULO 1II - SERVIDOES E RESTRIGOES DE
UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7° - Restrigoes de Utilidade Publica

As restrigdes de utilidade publica identificadas na Planta de
Condicionantes séo as seguintes:

1. Inseridas nos limites da area de intervencao:

2
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Infra-estruturas basicas de saneamento, electricidade e
telecomunicacgdes situadas no espago publico;

Infra-estrutura viaria constituida pela Estrada dos
Marmeleiros, a Rua da Levada de Santa Luzia e o
Caminho dos Saltos.

Dois imdveis inventariados na Carta do Patrimdnio
Cultural do Municipio mas nao classificados.

. Envolvente ao limite da area de intervencao:

Um imoével classificado como Imével de Interesse
Municipal.

Um imdvel Inventariado na Carta do Patrimoénio
Cultural do Municipio mas nao classificado.

Um feixe hertziano
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CAPITULO Ill - USO DO SOLO E CONCEPGAO DO
ESPAGO

SECGAO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 8° -Valores Culturais e Naturais

Na area de intervengao foram identificados como valor cultural
a proteger e a valorizar os seguintes imoveis:

1 O edificio da Igreja Matriz do Imaculado Coragdo de Maria e
toda a area de jardins de enquadramento a volta da Igreja.

2. O conjunto denominado como Quinta do Pogo, propriedade
da CMF, que inclui para além do edificio da Torre de
Maquinas, toda a grande area verde envolvente ao Pocgo
propriamente dito, localizada intramuros.

Artigo 9° - Areas de Gestao

1. O projecto urbano identifica quatro areas de gestao,
que obrigam a parametros de urbanizacgao diferentes.

As areas de gestéao identificadas sao:

a) As Parcelas P1 e P2 que constituem as Zonas de
Habitacao Unifamiliar de Baixa Densidade Consolidada.

b) A parcela P3, que constitui a UE (Unidade de Execugéo) do
Plano, e simultaneamente a Zona de Reconversdo Urbana.

c) A parcela P4, denominada Quinta do Pogo, uma area verde
de interesse patrimonial e natural, sendo uma area de cariz
semi-publico. Esta Quinta pertence ao dominio privativo da
CMF e ali funcionam alguns servicos de campo do
Departamento de Espacos Verdes da Autarquia;
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d) As parcelas P5 e P6, area onde esta implantado um
equipamento publico de grandes dimensbes, a Igreja do
Imaculado Coragao de Maria, juntamente com os respectivos
jardins de enquadramento, sendo uma area de equipamentos
e servicos publicos.

Artigo 10° - Unidades de Execucao

E delimitada na Planta de Implantacdo uma Unidade de
Execucgéo (UE) nos termos do Decreto-Lei n® 380/99, de 22 de
Setembro, com as alteragcdes introduzidas pelos Decretos-
Leis n°s 53/2000, de 7 de Abril e 310/2003, de 10 de
Dezembro, segundo o estipulado nos artigos 119° - Sistemas
de Execugédo; art.° 120° - Delimitagdo de Unidades de
Execucédo, art.°123° - Sistemas de Cooperagao, art® 124°
Sistema de Imposicao Administrativa; art® 138° - Mecanismo
de Perequagdo Compensatodria; art.° 139° - indice médio de
Utilizagdo; art.° 141° - Area de cedéncia Média bem como
elementos definidos no art® 106° do PDM Funchal, alinea ),
relativos a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo do
Monte,

A Unidade de Execugao (UE) é constituida pela parcela P3
identificada na Planta de Implantacio e a sua
operacionalizagao encontra-se estruturada no Capitulo VIII —
Execugédo do Plano.

Artigo 11° - Circulagao

A vias de circulagdo automével e pedonal na area do projecto
urbano PPMS-PUQP sé&o publicas, sendo as seguintes:

1. A Estrada dos Marmeleiros, integrada na Rede de
Distribuicdo Principal, sendo considerada de nivel 2 na

hierarquia da Estrutura Viaria do Concelho. Serve de ligagao
entre o centro da cidade e a freguesia do Monte
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2. A Rua da Levada de Santa Luzia, integrada na Rede de
Proximidade, sendo considerada de nivel 4 na hierarquia da
Estrutura Viaria do Concelho. Liga transversalmente a o vale
da Ribeira de Santa Luzia ao vale da Ribeira de Jodo Gomes
numa cota alta, sobranceira a cidade.

3. O Caminho dos Saltos, integrado na Rede de Proximidade,
sendo considerada de nivel 4 na hierarquia da Estrutura Viaria
do Concelho. E um trogo da antiga ligagéo entre o centro da
cidade e o Monte, antes da existéncia da Estrada dos
Marmeleiros.

4. Caminhos pedonais que atravessam toda a area a volta da
igreja e jardins do Imaculado Coracéo de Maria.

Artigo 12° - Estacionamentos

1. Os estacionamentos publicos na area de intervengao
sdo confinados aos lugares exteriores identificados na Planta
de Implantacéo (Desenho 1.2).

2. As novas constru¢gdes deverdo garantir o n° de

estacionamentos correspondente com os m2 a construir,
cumprindo a Portaria n°9/95 e o PDM do Funchal.

Artigo 13 ° - Areas Livres, Anexos e Vedagdes
As areas livres sao as indicadas na Planta de Implantacéo
onde é expressamente proibido a construgcdo de quaisquer

anexos ou construcbes para alem daquelas que estao
previstas na planta de implantacao;
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SECGAO Il - QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 14° - Zonamento

O projecto urbano PPMS-PUQP altera a qualificagdo de uso
de solo prevista no PDM para a area de intervengao. Esta
area deixa de estar categorizada como Quinta e outras Zonas
Verdes Privadas.

Nessa area passam a existir as seguintes classes de espago
e categorias de uso, de acordo com a disciplina prevista no
PDM e cujos limites estdo definidos na Planta de Zonamento
(Desenho 1.1):

1. Zona de Reconversao Urbana (ZRU);

2. Zona Habitacional Unifamiliar de Baixa Densidade
Consolidada (ZHUBDC)

3. Quintas e Outras Zonas Verdes (QZP);

4. Zona de Equipamentos e Servigos Publicos (ZESP).

SECGAO Ill - USO DO SOLO

Artigo 15° - Zona de Reconversao Urbana

1. A Zona de Reconversdo Urbana (ZRU) constitui uma area
de expansao urbana proposta, onde se incluem espacgos
residenciais, encontra-se delimitada na Planta de Zonamento
do presente plano.

2. Esta Zona esta agrupada numa Unidade de Execucéao
afecta a um Mecanismo de Perequacdo Compensatoéria dos
Beneficios e Encargos, de acordo com o estipulado no art®
10° do presente regulamento bem como no Capitulo VIII —
Execucgao do Plano.
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3. Sdo permitidas novas construgcdes, ampliagdes e alteracao
de edificios existentes, de acordo com numero maximo de
pisos estipulado no Anexo correspondente a Unidade de
Execucdo, respeitante ao Calculo do Mecanismo de
Perequacao Compensatoria.

Artigo 16° - Zona Habitacional Unifamiliar de Baixa
Densidade Consolidada (ZHUBDC)

1. Esta Classe de espago encontra-se regulamentada de
acordo com os objectivos preconizados para o PPMS-PUQP e
condicionados as directrizes do PDM do Funchal estipuladas
no art. ° 36° e art. ° 37.

2. Na parcela P1, no edificio identificado na Planta de
Implantagdo com a letra E1, situado no gaveto da Rua da
Levada de Santa Luzia com o Caminho dos Saltos, séo
admitidas obras de conservacao, remodelagcdo, demoligdo e
reconstrucao.

3. Na parcela P2, no edificio identificado com a letra E2,
apenas sao admitidas obras de conservagao e remodelacio.

Artigo 17° - Quinta e Outras Zonas Verdes (QZV)

1. As Quintas e outras Zonas Verdes constituem areas verdes
de especial importancia e valor histérico, cultural e
paisagistico, que devem manter as caracteristicas da sua
concepcgao inicial ou resultantes da sua evolugao histérica.

2 - As Quintas e outras Zonas Verdes s6 podem sofrer

alteracbes estabelecendo-se, para tal, as seguintes
condicoes:
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a) Admitem-se os usos de habitacdo, de escritorios, de
turismo e de equipamentos colectivos, sendo interdita a
instalagdo de industria e de armazéns;

b) indice de Implantagdo Bruto maximo, referido & area da
Quinta - 0,15;

c) indice de Construcéo Bruto maximo - 0,30;
d) O numero maximo de pisos € 2;

3 - Os indices constantes do numero 2 do presente Artigo nao
incluem os edificios existentes que se pretenda manter,
restaurar ou reabilitar.

4 - Nao é permitido o loteamento urbano.

Artigo 18° - Zona de Equipamentos e Servigos
Publicos (ZESP)

A Zona de Equipamento e Servigos Publicos delimitada na
Planta de Zonamento do PPMS-PUQP é um espacgo
destinado ao Equipamento Colectivo ja existente, a Igreja do
Imaculado Coragcdo de Maria e aos edificios adjacentes de
apoio, e nela se incluem os pequenos espacos verdes de
enquadramento.

1. Esta Classe de espago encontra-se regulamentada de
acordo com os objectivos preconizados para o PPMS-PUQP e

condicionados as directrizes do PDM do Funchal estipuladas
no seu art.® 67°.

3. Nao é permitida a afectagdo desta Zona a outras
finalidades.

14
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CAPITULO IV - OPERAGOES DE
TRANSFORMAGAO FUNDIARIA

Artigo 19° - Reparcelamento

1. O projecto urbano PPMS-PUQP ndo obriga a
operacbes de reparcelamento das parcelas existentes,
devendo estas apenas cumprir com as cedéncias previstas
para o Dominio Publico da CMF, definidas na Planta de
Implantagao (Desenho 1.2).

Artigo 20° - Areas de Cedéncia
S&o areas de cedéncia ao dominio publico municipal:

1. Os terrenos situados a sul da parcela P3 (Moradias em
Banda), marginais a Rua da Levada de Santa Luzia,
necessarios para a implementacdo de passeio e espacgos de
estacionamento publico, de acordo com o estipulado na
Planta de Implantagao (Desenho 1.2) do PPMS-PUQP.

2. Os terrenos situados a sul da parcela P4 (Quinta do Pogo),
marginais a Rua da Levada de Santa Luzia, necessarios para
a implementacdo de passeio publico, de acordo com o
estipulado na Planta de Implantacéo (Desenho 1.2) do PPMS-
PUQP.

3. Os terrenos situados a sul da parcela P6 (Jardim do
Imaculado), marginais a Rua da Levada de Santa Luzia,
necessarios para a implementagdo de docas de
estacionamento publico, de acordo com o estipulado na
Planta de Implantagao (Desenho 1.2) do PPMS-PUQP.

4. Os terrenos situados a poente das parcelas P2, P3,

marginais ao Caminho dos Saltos, necessarios para a criagéo
de uma reserva de alinhamento para aquele arruamento.

15
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Apesar de integrados no Dominio Publico da CMF, os
terrenos referidos neste ponto permanecerao incorporados na
espessura dos muros tradicionais de alvenaria de pedra
situados ao longo do Caminho dos Saltos, os quais se
pretende preservar.

5. Apds a execucdo das infra-estruturas, vias e passeios
passara para dominio publico municipal a propriedade dos
terrenos e a manutencao destas infra-estruturas;

CAPITULO V - OBRAS DE URBANIZAGCAO

Artigo 21° - Definigao

As obras de urbanizacdo de que trata este capitulo, dizem
respeito as obras a efectuar nas areas cedidas ou a ceder
pelos proprietarios ao dominio publico municipal ou aquelas
que ja pertencem mas que poderao ser objecto de
recuperacao, requalificagdo ou renovacgao.

Artigo 22° - Vias e Estacionamentos

1. As vias e estacionamentos localizados na area de cedéncia
para o dominio publico, sdo da responsabilidade dos
proprietarios dos prédios e deverao ser executadas no ambito
de possiveis intervengdes urbanisticas.

2. As infra-estruturas publicas referidas no numero anterior
deverdo ser executadas de acordo com as normas de
construgao deste tipo de infra-estruturas, devendo os
acabamentos a utilizar ser os seguintes:

2. 1. Asfalto nas faixas de rodagem automovel;

2.2. Paralelepipedos de pedra basaltica no espago para docas
de estacionamento.
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2.3 Calgcada a Portuguesa com lancis em pedra negra da
regido nos passeios da Rua da Levada de Santa Luzia e na
Estrada dos Marmeleiros.

3. O Plano prevé também colocacdo de Dissuasores
metalicos no eixo do Caminho dos Saltos adjacente a area de
intervencao.

Artigo 23° - Infra-estruturas Basicas

1. Compete aos promotores dos empreendimentos a
responsabilidade de executar as infra-estruturas,
designadamente as ligagcbes as redes publicas de
abastecimentos de agua, aguas pluviais, esgotos, energia
eléctrica e telecomunicacdes;

2. Compete a Camara Municipal do Funchal, a
responsabilidade de manutencdo e renovagcao das infra-
estruturas indicadas no ponto anterior.

Artigo 24° - Espacgos Verdes

1. Compete aos promotores dos empreendimentos, executar
0s arranjos paisagisticos (floreiras, caldeiras e plantagcdo de
arvores) no passeio da Rua da Levada de Santa Luzia de
acordo com o projecto de arranjos exteriores indicado na
Planta de Implantagao (Desenho 1.2) do PPMS-PUQP;

2. Ap6s a execugao destes arranjos paisagisticos e com a
vistoria da CMF no final das obras, a manutengéo,

substituicdo e renovagdo destes arranjos paisagisticos
passam para a CMF.

Artigo 25° - Mobiliario Urbano e Equipamento Urbano
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1. Compete a CMF equipar o espago cedido ao dominio
publico municipal pelos promotores, de acordo com o indicado
na Planta de Implantagcdo (Desenho 1.2), nomeadamente,
postes de iluminagcdo, contentores do lixo, refugios da
paragem de autocarros, sinais de transito etc.

2. E da C.M.F a responsabilidade de manter e de

substituir quando degradado, o mobiliario indicado no ponto
anterior.
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CAPITULO VI - ESPACOS VERDES

Artigo 26° - Espagos Verdes de Utilizagao Colectiva

Os espacos verdes de utilizagcdo colectiva sédo espacgos
predominantemente ajardinados, destinados ao usufruto da
populagdo em geral e sdo os identificados na planta de
implantagdo do PPMS-PUQP (Desenho 1.2).

Podem ser de dois tipos:

1. Espacos Verdes de Utilizagao Colectiva Semi-Publicos, que
apesar de privativos de uma entidade publica especifica,
podem ser usufruidos pela populacdo em geral, em
determinados horarios. E o caso Quinta do Pogo, dominio
privativo da CMF.

2. Espacos Verdes de Utilizacao Colectiva Publicos, que
podem ser usufruidos pela populagdo, sem horario,
geralmente parques ou jardins publicos de acesso livre. E o
caso da Jardim do Imaculado e de todos os espacos verdes a
volta da Igreja do Imaculado Coragéo de Maria.

Artigo 27° - Espagos Verdes de Utilizagao Privada

1. Os espacos Verdes de Utilizacdo Privada sao espacgos
destinados a jardins e arborizagdo que nao foram cedidos ao
dominio publico, localizados no interior das parcelas, sendo
usufruidos exclusivamente pelos proprietarios das mesmas.

2. Os espagos verdes de utilizagdo privada sado os
identificados na planta de implantacdo do PPMS-PUQP
(Desenho 1.2)

Compete aos promotores a execugao destes espacos dentro

das respectivas parcelas, de acordo com as indicagdes da
planta de implantagao;

19
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Os espacos verdes de utilizagdo privada da area de
intervengao serao obrigatoriamente mantidos e tratados por
condominios devidamente organizados pelos proprietarios
das fraccbes de todas as parcelas do Plano.
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CAPITULO VII - DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 28° - Mobilidade

1. E obrigatério o cumprimento de todos os requisitos e
regulamentos para facilitar o acesso dos cidaddos com
mobilidade condicionada, com a eliminagdo de barreiras
arquitecténicas, tanto nos espacgos exteriores como no acesso
ao interior dos edificios e suas circulagdes.

Artigo 29° - Segurancga contra Riscos de Incéndio
1. Faz parte deste projecto urbano, a identificacdo de
zonas de estacionamento para o combate de incéndios, e a
localizacado de bocas-de-incéndio.
2. E obrigatério a apresentacéo pelos promotores de um
projecto de segurancga contra riscos de incéndio para cada um

dos empreendimentos e deve ser elaborado um plano
conjunto de emergéncia para toda a zona.
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CAPITULO VIII - EXECUGAO DO PLANO

Artigo 30° - Estruturagao das Acgodes

As acgdes que visam garantir a execug¢ao do plano, passam
por:

1. Definicao do sistema de execucédo a utilizar para a Unidade
de execugao;

2. Calculo da Perequacgao compensatoria;
3. Programacéao das accgdes a desenvolver para concretizar a
execucao do plano, definindo responsabilidades, faseamento

e prazos, de cumprimento obrigatorio devidamente descritas e
enumeradas nos contratos de urbanizacéo;

Artigo 31° - Unidade de Execugao

1. A unidade de execucdo esta identificada e delimitada
na Planta de Implantagcédo (Desenho 1.2);

2. Para a Unidade de execugao € obrigatoria a execugao

de obras de urbanizacdo de acordo com este Projecto
Urbano.
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Artigo 32° - Sistemas de Execucgao

1. Para a Unidade de Execucao delimitada, foi definido
como sistema a adoptar, o da cooperacido, através de
assinatura de contrato de urbanizagao, (de acordo com alinea
a) do n°2 do artigo 123° do Decreto-lei n°380/99 de 22 de
Setembro), que define todos os direitos e obrigacbes dos
proprietarios;

2. Se em algum caso, o sistema de execugéo definido no
n°1 nao resultar, o municipio reserva-se ao direito de adoptar
o sistema de imposi¢cdo administrativa, de acordo com o
previsto no artigo 124° do Decreto-lei n°380/99 de 22 de
Setembro.

Artigo 33° - Perequagao Compensatoéria

1. Na area de intervencdo, ha necessidade de acgdes de
perequag¢ao compensatoria na Unidade de execucgao;

2. As accboes de Perequagcao Compensatéria estao
definidas nas respectivas tabelas deste regulamento e foram
calculadas através da area de cedéncia média, de acordo
com o disposto no artigo 141° do Decreto-Lei 380/99, de 22
de Setembro, alterado pelo Decreto-Lei 310/2003, de 10 de
Dezembro;
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3. As compensagdes resultantes do calculo da area de
cedéncia média serdo efectuadas conforme os seguintes
passos:

a) Passo 1

Calcular o ZVUEpp (Zonas Verdes Urbanas
Edificaveis) do Plano de Pormenor de Modalidade
Simplificada para a Quinta do Poco, de acordo com o Art.°
141, ponto 2, alineas a) e b), Dec-Lei 380/99 de 22 de
Setembro, através da seguinte formula:

ZVUEpp = (App x ZVUEsuopg11) / Asuopg11
em que:

App = Area total de superficie do Plano de Pormenor =
21.383,73 m?

Asuopg11 - Area total de superficie da SubUnidade Operativa
de Planeamento e Gestdo do PDM, n° 11 (Monte) =
1.478.193,31 m*

ZVUEsuopg11 - Area total de superficie das Zonas Verdes
Urbanas inseridas na SubUnidade Operativa de Planeamento
e Gestdo do PDM 11 (Monte) = 226.617,39 m?

ZVUEpp - Resultado da férmula que simboliza a area total de
superficie das Zonas Verdes Urbanas que deveriam existir
(proporcionalmente as que existem em relagédo a SUOPG-11)
na area delimitada pelo Plano de Pormenor que no PPMS-
PUQP = 3.278,28 m*
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b) Passo 2

Calcular o ACM Area de Cedéncia Média, de acordo com o
Art.° 141, ponto 1 do Dec-Lei 380/99 de 22 de Setembro,
através da seguinte férmula:

ACM = ZVUpp / App

Em que:

ZVUEpp - Area total da superficie das Zonas Verdes Urbanas
que deveriam existir (proporcionalmente as que existem em

relacdo a SUOPG-11) na area delimitada pelo PPMS-PUQP =
3.278,28 m?

App = Area total de superficie do Plano de Pormenor =
21.383,73 m?

ACM = Resultado da férmula que simboliza o indice “Area de
Cedéncia Média” para Zonas Verdes Urbanas que devera ser
aplicado a superficie total de cada parcela do Plano inserida
na UE = 0,15

c) Passo 3

Calcular a ACA Area de Cedéncia Abstracta para Zonas
Verdes Urbanas com que cada parcela deveria contribuir,
através da seguinte férmula:

ACA(px) = ACM x Superficie da Parcela (px)
Em que:
ACM = Area de Cedéncia Média = 0,15

Superficie Parcela = Area de parcela cadastral
(Px) = Parcela 03

d) Passo 4
Calcular as compensacodes de cada parcela:

COMP(pX) = ACA(pX) - ACE(pX)
25
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ACA = Area de Cedéncia Abstracta
ACE = Area de Cedéncia Efectiva
(Px) = Parcela 03

4. A compensacdo sera efectuada de acordo com os
resultados obtidos na alinea d) (passo 4) do ponto anterior,
devendo ser pagas da seguinte forma:

As compensagdes por perequagcdo que devam ser pagas
pelos proprietarios cuja area de cedéncia efectuada foi inferior
a cedéncia média, deverdo ser pagas no momento da
emissdao da Licengca de Utilizacdo, que corresponde ao
momento em que a edificabilidade decorrente do plano é
efectivamente  concretizada na esfera juridica dos
proprietarios. As compensacgdes devidas podem ser prestadas
em espeécie, através da cedéncia de areas para espagos
verdes urbanos de utilizacao colectiva ou em numerario.

Artigo 34° - Programacao das Acc¢oes
1. Para a Unidade de Execugdo deve ser assinado nos
primeiros 60 dias apdés a aprovacado do plano, o contrato de

urbanizagdo de acordo com o estipulado no Programa de
Execucao do presente plano.
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CAPITULO IX - DISPOSICOES FINAIS e
TRANSITORIAS

Artigo 35° - Norma Revogatoria
1. Com a entrada em vigor deste Projecto Urbano, o PDM do
Funchal deixa de estabelecer as regras de ocupagao e
intervencao dentro dos limites do presente Projecto Urbano.

2. Exceptua-se da regra expressa no numero anterior tudo o
que nao tenha sido previsto no presente Projecto Urbano.

Artigo 36° - Entrada em Vigor e Vigéncia

Este projecto urbano entra em vigor a partir da publicagdo no
Diario da Republica e tera a vigéncia de 3 anos.
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ANEXOS

QUADROS
Anexo a este regulamento junto os seguintes quadros:

Quadro de Areas Gerais, com todas as parcelas cadastrais
dentro da area de Intervencao;

Quadros de Perequacao Compensatoria na Unidade de
execucao (UE), contendo:

- Areas gerais das parcelas integradas na UE;

- Calculo da ACM e da ACA para a parcela integrada na
UE;

- Compensacbes entre os proprietarios da parcela
integrada na UE e o Municipio.

28
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PLANO DE PORMENOR DA QUINTA DO POCO
MODALIDADE SIMPLIFICADA - PROJECTO URBANO

AREAS GERAIS

Areas Gerais

PROP. PROPRIETARIO CADASTRO CEDENCIAS AREA BRUTA CONSTRUGAO TOTAL emergente (m?) NUMERO DE PISOS
Existente Existente Proposto PPMSQP para (Existente) (Actual) (Proposto) (Emergentes) (Caves)
(Pré-Acertos) (Acertos)* (Pds-Acertos) (pbs-cedéncias) Espago Publico PDM PPMSQP (Exist.) | (Prop.) | (Exist.)| (Prop.)
(m2) (diferencas em m2)| (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2)

P01 Habita¢do Unifamiliar Consolidada + Mercearia 220,52 0,00 220,52 220,52 0,00 199,27 66,16 199,27 2 2 0 0
P02 Habita¢do Unifamiliar Consolidada 685,00 0,00 685,00 685,00 0,00 253,33 205,50 253,33 2 2 0 1
P03 Conselheiro, Activ. Imob. Lda. 4.315,00 0,00 4.315,00 4.011,00 304,00 1.701,36 1.294,50 1.701,36 2 2 0 1
P04 Quinta do Pogo - Camara Municipal Funchal 8.400,00 0,00 8.400,00 8.302,37 97,63 460,49 2.520,00 460,49 1 1 0 1
P05 Igreja do Imaculado Coragéo de Maria 4.168,00 167,62 4.335,62 4.335,62 0,00 1.952,16 1.250,40 1.952,16 3 3 0 1
P06 Jardim - Camara Municipal do Funchal 1.010,00 -167,62 842,38 659,47 182,91 0,00 303,00 0,00 0 0 0 0

TOTAL 18.798,52 0,00 18798,52 18213,98 584,54 4.566,61 5.639,56 4566,61 - - - -

* Acertos de Area, consequéncia da Construgdo da Igreja do Imaculado Coragéo de Maria sem terem sido feitos os respectivos acertos das extremas cadastrais




PLANO DE PORMENOR DA QUINTA DO POCO
MODALIDADE SIMPLIFICADA - PROJECTO URBANO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA
(cedéncias de parcelas de terreno de acordo com o estipulado no art® 141°, ponto 2 (alineas a + b), do Decreto-Lei 380/99)
Método da Proporcionalidade Directa: PDM \ PP
Base: Zonamento PDM (Zonas Verdes Urbanas Edificaveis) dentro da SUOPG 11 onde esta fisicamente incluido o PP

UE - UNIDADE EXECUCAO

Areas Gerais

PROP.

PROPRIETARIO

CADASTRO CEDENCIAS AREA BRUTA CONSTRUGAO N° PISOS
Existente Existente Proposto PPMSQP para Existente Actual Proposto Emergentes
(pré-acertos) Acertos (pbs-acertos) (pds-cedéncias) Espac. Pib (PDM) (PPQP)
(m2) (diferengas em m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) Exist. Prop.
P03 Conselheiro, Activ. Imob. Lda. 4.315,00 0,00 4.315,00 4.011,00 304,00 1.701,36 1294,50 1.701,36 2 2
TOTAL 4.315,00 0,00 4.315,00 4.011,00 304,00 1.701,36 1.294,50 1.701,36




PLANO DE PORMENOR DA QUINTA DO POCO
MODALIDADE SIMPLIFICADA - PROJECTO URBANO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA

(cedéncias de parcelas de terreno de acordo com o estipulado no art® 141°, ponto 2 (alineas a + b), do Decreto-Lei 380/99)

Método da Proporcionalidade Directa: PDM \ PP

Base: Zonamento PDM (Zonas Verdes Urbanas Edificaveis) dentro da SUOPG 11 onde esta fisicamente incluido o PP

UE - UNIDADE EXECUCAO

Area Cedéncia Média (ACM) - determinacé&o do indice

Area Cedéncia Abstracta (ACA)

PROP. PROPRIETARIO Asuopgll (m2) ZVUEsuopgll (m2) App (m2) ZVUEpp (m2) ACM IPROP. ACM Sup.Parcela ACA (m2)
Superficie Total Superficie Total Efectiva Superficie Total Superficie Total Devida (indice) (indice) (cadastro existente) | (ACM x Sup. Parcel)
SUOPG (PDM) Zonas Verdes Urbanas Edif. Plano Pormenor Zonas Verdes Urbanas Edif.
(SUOPG-11 MONTE) (SUOPG-11 MONTE) QUINTA POCO PP QUINTA POCO
P03 Conselheiro, Activ. Imob. Lda. P03 0,08 4.315,00 366,20
TOTAL 1.478.193,31 125.449,12 21.383,73 1814,76 0,08 TOTAL 4.315,00 366,20




PLANO DE PORMENOR DA QUINTA DO POCO
MODALIDADE SIMPLIFICADA - PROJECTO URBANO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA
(cedéncias de parcelas de terreno de acordo com o estipulado no art® 141°, ponto 2 (alineas a + b), do Decreto-Lei 380/99)
Método da Proporcionalidade Directa: PDM \ PP
Base: Zonamento PDM (Zonas Verdes Urbanas Edificaveis) dentro da SUOPG 11 onde esta fisicamente incluido o PP

UE - UNIDADE EXECUCAO

Compensacdes ao Municipio (m2)

PROP. PROPRIETARIO ACA (m2) ACE (m2) Comp. (m2)
(ACMxSup. Parcel)| area cedencia | DvAbst - DvReal Area de terreno Proprietario Forma de Compensacéo Forma de Compensagéo
efectiva a ceder ao Municipio deve: Alternativa
(ceden devida) (ACA - ACE)
P03 Conselheiro, Activ. Imob. Lda. 366,20 304,00 62,20 em falta compensar Municipio em numerario em espécie
TOTAL 366,20 304,00 62,20




DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ES

ZONAMENTO - PDM

| | SUOPG 11 - Monte

AREA (m2)

(%)

'DPE r' Planta das Medi¢des das Zonas Verdes Urbanas Edificaveis na SUOPG - 11 Monte
. (Para Célculo da Area de Cedéncia Média na Perequacéo do PPMS - QP)

iNDICE

1.478.193,31 100% ] 1,00
| zoNASs VERDES URBANASDE PROTECGAO ( non aedificandi)
ZONAS VERDES URBANAS EDIFICAVEIS INSERIDAS NA SUOPG 11 - MONTE
1 Zona Verde Urbana de Quintas e outras Zonas Verdes Privadas 21.927,55 1% 0,01
2 Zona Verde Urbana de Quintas e outras Zonas Verdes Privadas 20.979,54 1% 0,01
3 Zona Verde Urbana de Quintas e outras Zonas Verdes Privadas 6.664,19 0 % 0,00
4 Zona Verde Urbana de Quintas e outras Zonas Verdes Privadas 37.875,61 3 % 0,03
5 Zona Verde Urbana de Quintas e outras Zonas Verdes Privadas 38.002,23 3 % 0,03
TOTAL (Zonas Verdes Urbanas Edificaveis Inseridas na SUOPG 11 - Monte ) 125.449,12
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