Camara Municipal do Funchal

PROJECTO URBANO DA AREA AR1/CE
INTEGRADO NO PLANO DE URBANIZACAO DE

SANTA LUZIA
Publicado no Diério da Republica n°245 - Il ségel8 de Outubro de 2004

REGULAMENTO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

O Projecto Urbano da area AR1/CE integrada no Pldmo
Urbanizac@o de Santa Luzia aprovado e Publicaddi&o da
Republica n°245 - |l série de 18 de Outubro de 2644
elaborado de acordo com a legislagdo em vigor ndameante o
Dec. Lei n°380/99 de 22 de Setembro, com as afiesac
introduzidas pelo Decreto-lei n°® 53/2000, de 7 dwilApelo
Decreto-lei n° 310/2003 de 10 de Dezembro, pela n%i
58/2005, de 29 de Dezembro e pela Lei n® 56/208731dde
Agosto e de acordo com a demais legislacdo de dasenento
associada a aquele Regime Juridico.

Este Projecto Urbano, (Plano de Pormenor simptificdefinido

pela alinea e) do n°2 do artigo 91° do Dec. Le8&/® de 22 de
Setembro), para a area ARI1/CE identificada no Pldeo
Urbanizagcdo de Santa Luzia tem por objectivo, taiera

ocupagéo e uso do solo, tal como impde o n°1 dm@ztigo 43°
do regulamento do Plano de Urbanizacéo de Sania.Luz

Este Projecto Urbano, cumpre os parametros e oataragntos
definidos pelo Plano de Urbanizacdo de Santa Luzia
nomeadamente o artigo 19° e ainda a regulamenti;&®DM

do Funchal com excepcdo de pequenos acertos normnais
resultantes da mudancga de escala de trabalho.
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_ Artigo 1°
(Ambito Territorial)

O Projecto Urbano da area AR1/CE adiante desigpad®U-
AR1/CE, aplica-se a éarea urbana com 9.543,40m2,
compreendida entre a Cota 40 a norte, o limite pld@slios
confinantes com a Rua dos Netos e o Edificio deedada Rua
dos Netos com a Rua 5 de Outubro a sul, a RuaGutéro a
nascente e o limite dos prédios confinantes comua &os
Ferreiros a poente, e consta da planta de impkmtagexa a
este regulamento, que dele faz parte integrante.

Artigo 2°
(Objectivos)

1. O PU-ARL1/CE, estabelece as orientacbes especificas de
planeamento, respeitantes ao uso e ocupagdo dq solo
volumetria a edificar e valores naturais a respeifae visam
contribuir para um modelo coerente de desenvolvimen
urbano.

2. OPU - AR1/CE estabelece e visa nomeadamente:

a) A definicdo e caracterizacdo da area de inteAen
identificando os valores culturais e naturais dqger;

b) A situacdo fundiaria da area de intervencacqatendo,
guando necessario, a sua transformacéo;

c) Elaborar um desenho urbano capaz de definirspago
publico, de circulagdo viaria e pedonal, o0s
estacionamentos, os alinhamentos, as implantagbes,
modelacdo do terreno, a distribuicdo volumétricaa e
localizagé@o dos equipamentos e zonas verdes;

d) Definir as funcdes e os parametros urbanisticos,
designadamente indices, densidade de fogos, niteero
pisos, cérceas, etc;

e) Indicadores relativos as cores e materiais a atijliz

f) As operagbes de demolicdo, conservagdo e realditac
das construgdes existentes;
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g) A estruturagdo das acgbes de perequacdo compénsator
desenvolver na area de intervencao;

h) A identificacdo do sistema de execucao a utilizaarea
de intervencéao;

i) Adoptar formas de intervengao.

j) Facilitar o estudo e apreciagcdo das intervencoes pa
local e &reas adjacentes.

k) Controlar de certa forma as intervengdes de maslotar
a degradacao e a ma qualidade urbanistica da zona.

[) Procurar obter uma imagem de qualidade mediante um
modelo de desenvolvimento estruturado para a
composicao urbana, capaz de orientar as caraitasisia
edificacdo na zona.

Artigo 3°
(Faseamento da Execucéo)

. A execucdo ddPU — AR1/CE comeca logo apds a entrada
em vigor do Plano, isto € apo0s a publicacdo emi®ida
Republica;

. E da inteira responsabilidade dos proprietariospaaselas o
accionar dos mecanismos necessarios para a CEtstios
seus empreendimentos de acordo com o Programa de
Execugéo d®U - AR1/CE, no prazo de 48 meses;

. No caso de ndo cumprimento dos prazos estipuladosyl.F
reserva-se o direito de accionar 0s mecanismossprsvna
lei para garantir a execucao do Projecto Urbano.

Artigo 4°
(Outros instrumentos de Gestéo Territorial)

O PU-AR1/CE, conforma-se com o0s seguintes planos
hierarquicamente superiores:

a) Plano de Urbanizagdo de Santa Luzia aprovado e
Publicado no Diério da Republica n°245 - Il sérel®
de Outubro de 2004;
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b) PDM do Funchal aprovado e publicado no Jornal afici
da R.A.M |l série n°151 de 8 de Agosto de 1997.

Artigo 5°
(Contetido documental)

1. O PU-AR1/CE, é constituido pelos seguintes elementos
fundamentais:

a) Regulamento, traduzido graficamente nas alibgas c)
do presente numero;

b) Planta de Implantagdo, a escala 1:200, assoialas
diversas categorias de uso do solo;

c) Planta actualizada de Condicionantes, a est#a0
assinalando as Servidfes Administrativas e ressigie
Utilidade Publica.

2. Constituem elementos complementareBEdeAR1/CE:

a) O relatdrio fundamentando as solu¢des adoptadas;

b) Planta de enquadramento, a escala 1:2000, amdog
area de intervencdo e a zona envolvente, assimaland
aguela e as principais vias de comunicagéo que/arsg

c¢) Planta da situagéo existente, a escala 1:200;

d) Extracto da planta de zonamento do PU de Sartia;L

e) Planta de usos do Piso 0, a escala 1:200;

f) Planta de tipologias, a escala 1:200;

g) Perfis, a escala 1:200;

h) Alcado de Conjunto da Rua 5 de Outubro, a edcaz0

i) Programa de execugdo das accdes previstas ectesp
plano de financiamento;

3. Constituem anexos &J-AR1/CE, os seguintes elementos:

a) Planta de cadastro dentro da are®deAR1/CE a escala
1:200:;

b) Planta das Unidades de Execucao, a escala 1:200;

c) Relat6rio de compromissos urbanisticos.
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Artigo 6°
(Definicdes)

De acordo com o artigo 4° do P.U de Santa LuR&eAR1/CE
submete-se &s definicbes constante no regulamen®RDd do
Funchal.

Artigo 7°
(Vinculagéo)

As disposicdes consagradas no regulamento e deteaientos
fundamentais, complementares e outros que integrat-
AR1/CE, séo aplicaveis a todas as entidades publicasadps,
cuja intervencdo tenha incidéncia directa ou imtliresobre a
area de intervencao.
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) CAPITULO |l ’
SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 8°
(RestrigOes de utilidade publica)

As restricbes de utilidade publica identificadas Rlanta de
condicionantes séo as seguintes:

a) Proximidade com o leito da Ribeira de Santa Luzia;

b) Infra-estruturas basicas de saneamento, electlieida
telecomunicacdes situadas no espaco publico;

c) Infra-estrutura viéria constituida pela Rua 5 deubro,
Rua dos Netos e Cota 40;

d) Area identificada como CE e respectivas condicitesn
descritas nos artigos numeros 36°, 37°, e 38° do
regulamento do Plano de Urbanizag&o de Santa Luzia;

CAPITULO I
USO DO SOLO E CONCEPCAO DO ESPACO

Seccao |
Disposicbes Gerais

Artigo 9°

(Principios)

Para garantir a coeréncia urbana do conjunto, setermler
retirar maleabilidade aos programas tipologicos edsicios,
este regulamento definird principios gerais de aeguitectonico
a utilizar com caracter vinculativo.
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Artigo 10°

(Valores culturais e naturais)

Na area de intervencdo foi apenas identificado comlor
cultural a proteger e a valorizar o edificio deejavda Rua dos
Netos e Rua 5 de Outubro, indicado com a letra Alaata de
situagdo existente e ja referenciado no Plano #enizacdo de
Santa Luzia na zona identificada com CE.

Artigo 11°
(Areas de Gest#o)

1. O projecto urbano identificou duas areas deagestue
apresentam condicionantes diferentes no regulantm®U
de Santa Luzia, e que obrigaram concepcoes digsrent

2. As éareas de gestéo identificadas sao:

a) A parcela 1, condicionada pelos artigos 36°338° do
regulamento do PU de Santa Luzia como CE;

b) As restantes parcelas, condicionadas pelosoartl®® e
43° do regulamento do PU de Santa Luzia como AR1;

Artigo 12°
(Circulagéo)

A vias de circulacdo automovel e pedonal na areardpecto
urbanoPU-AR1/CE divide-se em:

a) Publicas:

a.l) Via paralela & cota 40, que faz a ligacdo dmd
Severino Ferraz e da cota 40 com a Rua 5 de Outubro

a.2) A Rua 5 de Outubro que tem como fungéo adigac
via de servico identificada na alinea seguinte;

a.3) Via de servigco paralela a Rua 5 de Outubra(RW
com a func@o de ligacdo as entradas nos parques de
estacionamentos e eventualmente para paragem de
autocarros publicos.

Regulamento do Projecto Urbano - AR1/CE

7



Camara Municipal do Funchal

b) Privadas:

b.1) Arruamento interior (Rua B) indicado na Plad&a
implantacdo, que terd uma funcdo de servico aos
equipamentos, comércio e a habitacdo e serd otgaran
de accgbes de emergéncia e combate a incéndios.

Artigo 13°
(Estacionamentos)

1. Os estacionamentos na area de intervengédo sémanns
aos lugares exteriores identificados na plantargeantacéo
e as garagens em cave no subsolo.

2. E obrigatéria a existéncia de uma éarea de estaciento
privado dos edificios, a construir em cave, a dsirar de
acordo com 0s parédmetros estabelecidos no capitulo
regulamento do PDM do Funchal,

3. E permitida a construgio de caves para estanimas, para
venda ou aluguer, desde que n&o ultrapasse 0s 08 pis
enterrados e desde que se prove através de prajecto
especialidade que a segurangca dos edificios pO@ID
vizinhos e 0s seus utilizadores e respectivos bénssejam
postos em causa.
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Seccéo Il
Qualificacéo do Solo

Artigo 14°
(Categorias de uso do solo)

O projecto urbanoPU - AR1/CE estabelece as seguintes
categorias de uso das areas de pavimento:

a) Uso Comercial — UC;

b) Uso de Escritérios — UE;

¢) Uso Habitacional — UH;

f) Caves e semi-caves — CSC;

d) Areas exteriores de uso publico — AEUP;

e) Areas exteriores privadas — AEP;

Seccao Il
Uso do Solo

Artigo 15°
(Disposicoes)

As categorias identificadas no artigo anterior,gvéd ser alvo
de alteracbes durante o desenvolvimento dos posjede
licenciamento ou mesmo apés a constru¢cdo, nomeadame

a) As areas identificadas como UC poderdo ser itwilsts
por escritérios e equipamentos colectivos;

b) As areas identificadas como UE poderdo ser isuiosts
por habitagdo, comércio, e equipamentos colectivos;

c) As areas identificadas como UH poderdo ser sulisu
por comércio, escritdrios e equipamentos colectivos

Artigo 16°
(Limitacdes)
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As limitagBes de uso dominante estdo de acordoaémi® 19,
aliena c), do Regulamento do Plano de Urbanizagi&ahta
Luzia:

a) A Area de Comercio e Servigos projectada panea AR1 é
de 30%, encontrando-se dessa forma no intervalimidief
pelo PU Santa Luzia (20% a 40%).

) CAPITULOIV ,
OPERAGOES DE TRANSFORMAGAO FUNDIARIA

Artigo 17°
(Emparcelamento/Reparcelamento)

1. O projecto urband®U - AR1/CE obriga a operacdes de
emparcelamento, abrangendo diversos proprieta&ina,sua
posterior divisdo ajustada aquele, com a adjudiceoa lotes
ou parcelas resultantes aos primitivos propriesagonforme
disposto no artigo 131° do Decreto-Lei 380/99, @ed2
Setembro, alterado pelo 310/2003, de 10 de Dezembro

2. As operagOes de emparcelamento a efectuar sao:

a) Juncéo das parcelas P2, P3 e P4 identificadasan&Rlas
Unidades de Execucédo (Desenho n° 3.2) e nas Taleelas
reparcelamento fundiario;

b) Juncéo das parcelas P5, P6, P7 e P8 identificadBianta
das Unidades de Execucgédo (Desenho n° 3.2) e natatab
de reparcelamento fundiario;

¢) Juncéo das parcelas P9, P10 e P11 identificadBtansa
das Unidades de Execugéo (Desenho n° 3.2) e natatab
de reparcelamento fundiario;
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Artigo 18°
(Parédmetros Urbanisticos)

. Os parametros urbanisticos das Unidades de E&ecdo
PU-AR1/CE séo os seguintes:

a) UE1 - 1,60
b) UE2 — 1,60
c) UE3 - 1,60

. Os parametros resultam do desenho urbano afadeena
planta de implantacao.

Artigo 19°
(Areas de cedéncia)

. Sdo areas de cedéncia ao dominio publico muahicgs
terrenos das parcelas que coincidem com o pasgeidesda

Rua 5 de Outubro, desde que ndo existam caves de
estacionamento no seu subsolo;

. ApOGs a execucdo das infra-estruturas, vias sefiss passara
para dominio publico municipal os terrenos e a reamio
destas infra-estruturas;

CAPITULOV
EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLECTIVA

Artigo 20°
(Parametros)

. N&o séo definidos parametros urbanisticos pargpamgntos
gue eventualmente venham a ser construidos nestaEstes
serdo recomendados pelas entidades de tutelaiakctor

. Na planta de implantacdo apenas se apontam as @rdas
eventualmente se poderéao localizar, implantarngaagual a
volumetria e a area de construgcéo que poderao\edssor
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CAPITULO VI N
OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 21°
(Definicao)

As obras de urbanizacdo de que trata este capilizloespeito
as obras a efectuar nas areas cedidas pelos péaopseao
dominio publico municipal ou aquelas que ja peeenmas que
poderdo ser objecto de recuperacdo, requalificagio
renovagao.

Artigo 22°
(Vias e estacionamentos)

1. As vias e estacionamentos localizados na areeedéncia
para o dominio publico, sdo da responsabilidade dos
promotores dos empreendimentos e deverdo ser agesut
de acordo com as normas de construgédo deste tiparde
estruturas;

2. Os acabamentos a utilizar sdo os seguintes:

a) Asfalto na via de circulagdo da Rua 5 de Outubro
b) Paralelos em pedra de basalto na Rua dos Netos;

c) Calcada a Portuguesa com lancis em pedra nagegido
nos passeios da Rua 5 de Outubro, Rua dos Netas e n
ligagdo ao Largo Severino Ferraz;

Artigo 23°
(Infra-estruturas béasicas)

1. Compete aos promotores dos empreendimentos a
responsabilidade de executar as infra-estruturas,
designadamente as ligagbes &s redes publicas de
abastecimentos de &gua, aguas pluviais, esgot@sgian
eléctrica e telecomunicacoes;

2. Compete & Camara Municipal do Funchal, a regilidade
de manutencgéo e renovacgao das infra-estruturasantas no
ponto anterior.
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Artigo 24°
(Espacos verdes)

1. Compete aos promotores dos empreendimentos, ekesuta
arranjos paisagisticos (floreiras e plantacdo derés) no
passeio da Rua 5 de Outubro de acordo com o poogkct
arranjos exteriores a elaborar em conjunto pelomptores
de cada unidade de execucao;

2. Apés a execucdo destes arranjos paisagisticos e a&om
vistoria da CMF no final das obras, a manutencao,
substituicdo e renovacao destes arranjos paisaggiassam
para a CMF.

Artigo 25°
(Mobiliario Urbano e equipamento urbano)

1. Compete a CMF equipar o espaco cedido ao dormiribico
municipal pelos promotores, de acordo com o indicad
Planta de Implantagdo, nomeadamente, postes dm#géo,
contentores do lixo, refugios da paragem de autogasinais
de transito etc.

2. E da C.M.F a responsabilidade de manter e detisiib
quando degradado, o mobiliario indicado no ponteréor.

Regulamento do Projecto Urbano - AR1/CE
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CAPITULO VII B
ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLECTIVA

Artigo 26°
(Definicao)

Os espacos verdes e de utilizagdo colectiva, ft=tdds na
planta de implantacdo, séo espagos que apesarede 3evados
tém uso colectivo e onde se podem encontrar:

a) Vias e estacionamentos;
b) Infra-estruturas basicas;
c) Espagos verdes;
d) Mobiliario urbano.

Artigo 27°
(Vias e estacionamentos)

1. As vias e estacionamentos dentro da area deenigho, sao
da responsabilidade dos promotores dos empreentdisen
deverdo ser executados de acordo com as normas de
construcdo deste tipo de infra-estruturas;

2. Os acabamentos a utilizar sdo os seguintes:

a) A via de circulagdo paralela & Rua 5 de OutudExa
asfaltada com passeios em cal¢cada a Portuguesa;

b) A via interior ser4d executada em asfalto ouf tcem
passeios em calcada a portuguesa;

3. Ap6s a construcdo, a manutencdo destas infnaasts
passam para a responsabilidade dos proprietarsoatades
organizados em condominios.

Artigo 28°
(Infra-estruturas basicas)
1. Compete aos promotores dos empreendimentos a

responsabilidade de executar as infra-estruturas,
designadamente as redes de abastecimentos deddpmde
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rega, esgotos e energia eléctrica e de telecongf@sana
area de intervencao exteriores aos edificios;

. Ap6s a execucdo destas infra-estruturas pagsara a
Camara Municipal do Funchal, a responsabilidade de
manutencdo da rede eléctrica publica, (iluminagéoliqn),
caixas de saneamento, aguas pluviais e redes deatora
incéndios;

Artigo 29°
(Espacos verdes)

. Os espacos verdes de utilizagéo publica ou pridad&ea de
intervencao ndo cedida ao dominio publico estéicaads na
planta de implantacéo;

. Compete aos promotores a execucdo destes espagos de
das respectivas unidades de execucéo, quer aslidacéb
publica quer as de utlizacdo privada de acordo @sm
indicacdes da planta de implantacéo;

. Os espacos verdes de utilizagéo publica ou pridad&ea de
intervencdo, ndo cedida ao dominio publico, serdo
obrigatoriamente mantidos e tratados por condominio
devidamente organizados pelos proprietarios dasdes de
todas as unidades de execucao.

Artigo 30°
(Mobiliario Urbano)

. Compete aos promotores dos empreendimentos agqaip
espaco publico de acordo com o indicado na Plaeta d
Implantagdo, nomeadamente, bebedouros, bancogdie,ja
equipamento para parque infantil, papeleiras etc.;

. Apés a colocac@o do mobiliario e com o finalotea, este
mobiliario serd obrigatoriamente mantido e tratgglor
condominios devidamente organizados pelos proposta
das fraccdes de todas as unidades de execucgao.
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CAPITULO VIl
REMODELACAO DOS TERRENOS

Artigo 31°
(Areas a remodelar)

Os terrenos na area de intervencao serdo alvosnuedelacéo,
por causa da escavacdo das caves, mas é obriggt@i@s
promotores ou 0S empreiteiros responsaveis pelaasob
garantam e apresentem:

a) Projectos de contencgdo periférica devidamergmados
por técnicos competentes;

b) Garantias bancarias a favor da C.M.F para eaentlanos
nas vias publicas;

c) Levantamento dos edificios envolventes e viznantes
das escavagoes;

Artigo 32°
(Areas a impermeabilizar)

1. Os terrenos na éarea de intervencdo, sdo ohlimakente
impermeabilizados de forma eficaz e comprovados por
projecto de execucdo, garantindo escoamento desagua
pluviais para as redes de escoamento de aguasaipluvi
municipais;

2. E expressamente proibido o escoamento das &adeas
lavagem de caves para a Ribeira de Santa Luziad® se
obrigatoriamente tratadas em fossa de gordurass aiee
serem enviadas para a rede de esgotos.
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CAPITULO IX
EDIFICACAO E DEMOLICAO

Seccao |
Edificagbes existentes

Artigo 33°
(Disposicdes gerais)

As edificagbes existentes na é&rea de intervencddo es
devidamente identificadas na Planta de Situacacsténte
(Desenho n° 2.2) e serdo alvo de interven¢cbesedideadas, de
acordo com os objectivos preconizados para o PURH/GE e
condicionados as directrizes do PU de Santa Luzia.

Artigo 34°

(Intervencgdes)

Na area de intervencdo existem apenas quatro iedjficom
caracteristicas e formas de intervencao distintas:

a) Na zona CE, no edificio de gaveto da Rua dossNetm a
Rua 5 de Outubro identificado com a letra EO, rental de
situacao existente, apenas sdo admitidas obramndervacao
e alteracdo de interiores;

b) Na zona CE, o edificio identificado com a Id&hna planta
de situagéo existente, sdo admitidas obras de dgmado
existente e obras de reconstrugéo de acordo caliregrizes
indicadas na Planta de Implantacio (Desenho nid. Perfil
3 (Desenho n° 2.8), no Alcado de Conjunto da Rude5
Outubro (Desenho 2.10) e no artigo 38° do Plano de
Urbanizacéo de Santa Luzia;

c) Os edificios identificados com a letra C e Dphanta da
situacdo existente e localizados na Unidade deug&ecn°l
séo de demolicéo obrigatoria.
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Seccéo Il
Novas edificacOes

Artigo 35°
(Configuragao geral da edificagéo)

1. Por se tratar de um espago urbano no centro daecida
configuracdo apresentada é tipo quarteirdo em que a
construcdo esta disposta em forma continua, acdrapdo
as vias de circulacdo mais precisamente a RuaCGutlgoro,
com excepgdo da UE1l que opta por uma inflexdo para
interior do quarteirdo de modo a desligar as nedatcacoes
da zona CE;

2. Os afastamentos aos arruamentos e ao tardoz deverdo
respeitar os poligonos de implantagdo sem quedrgseca o
movimento e a diversidade arquitectonica propriss da
fachadas (varandas, cornijas, alpendres, etc.);

3. Pontualmente e devido ao desnivel do terreno existe
ocupagédo urbana no interior do quarteirdo nomeaak@nmas
Unidades de execucdo n°l e 2 mas que permitézagéio da
cobertura para uso de recreio e lazer exterior.

Artigo 36°
(Implantagéo dos edificios)

1. Para que se mantenham as intencdes que levafar @
versao volumétrica apresentada, as volumetria® ssraue
resultam dos poligonos de implantacéo e das céfoeate
pisos) definidas nos desenhos.

2. E permitida a utilizag&o conjunta de mais de umeedificio,
dentro de uma unica unidade de execucgédo, desda gua
concepgdo siga a modulagdo indicada na Planta de
Implantagéo para cada bloco edificado.
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Artigo 37°

(Parédmetros urbanisticos)

O indice de construcdo da area AR1 é de 1.60egrase nos
parametros definidos no Plano de Urbanizagdo déaSarzia

nomeadamente os definidos no artigo 19° do regultomeom a
excepcao identificada na alinea g) desse mesmgoargue

remete para este projecto urbano uma eventuahgdtemo n° de
pisos.

Artigo 38°
(Tipologias dos fogos e fracgoes)

As tipologias dos fogos e frac¢des sdo as indicaddlanta de
Tipologias (Desenho 2.6) podendo ser alteradassegsintes
condigodes:

a) Nao alterar as volumetrias dos edificios;
b) Nao aumentar o n° de fogos e o n° de fraccaresdificio;

c) Garantir o n° de estacionamentos para cada afsacc
cumprindo a Portaria n°9/95 e o PDM do Funchal.

Artigo 39°
(Areas livres, anexos e vedacdes)

1. As areas livres sédo as indicadas na Planta géamtacdo
onde é expressamente proibido a construcdo deogeais
anexos ou construcdes para alem daquelas quepestéastas
na planta de implantagéo;

2. Nas partilhas das unidades de execucdo é pooibid
construgcdo de quaisquer muros ou vedacdes que ampag
livre circulacdo nas areas identificadas como apedicas
de utilizagdo comum.
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Seccéo Il
Elementos construtivos

Artigo 40°
(Disposicdes gerais)

Os condicionamentos formais aqui expressos, Vispenas
impor normas gerais minimas que permitam salvagnaad
coeréncia e qualidade formal do conjunto.

Artigo 41°
(Aspecto exterior)

1. As coberturas dos edificios no interior do cpigdib e na
Frente da Rua 5 de Outubro, poderéo ser em teoag@m
telha;

2. Os acabamentos a utilizar no exterior serdostenentos
resistentes e adequados as respectivas aplicagbasoddo
com as boas regras da construcao;

3. Ndo serdo permitidos balancos que ultrapassesn
implantacdes;

4. E expressamente proibido o fecho de marquides peuros
proprietarios das fraccoes;

5. A paleta de cores sera constituida pelo bratinaa, ocre e
rosa em tons da gama média nos paramentos, e esrde,
cinza e branco nos elementos de caixilharia elbarra.

6. A apresentacdo de um estudo cromético podeedarlt
norma do ponto anterior depois de devidamente ol&c

Artigo 42°
(Sinalética)

A sinalética a colocar no interior do quarteirdcagdentificacéo
dos edificios, toponimia e informacdes varias tquée ser
uniformizada entre os promotores e a Camara Mualiaijo
Funchal e devera constar dos projectos de cadaengimento.
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Artigo 43°
(Instalacdes técnicas especiais)

As instalacdes técnicas especiais deverdo seridaslunos
projectos de especialidades de cada empreendindexdendo
cumprir todos o0s regulamentos especificos de cada
especialidade, com particular atencédo a ventilag&ogaragens,
iluminacdo publica, redes de aguas pluviais, rede d
telecomunicacgfes, rede de rega, gas e redes deasegue
combate a incéndios.

Seccao IV
Disposicfes especiais

Artigo 44°
(Mobilidade)

E obrigatério o cumprimento de todos o0s requisi®s
regulamentos para facilitar o acesso dos cidaddm® c
mobilidade condicionada, com a eliminagdo de hasei
arquitectonicas, tanto nos espacos exteriores C@NALESSO ao
interior dos edificios e suas circulagdes.

Artigo 45°
(Seguranca contra riscos de incéndio)

1. Faz parte deste projecto urbano, a identificatgi@aonas de
estacionamento para o combate de incéndios, eabzlacio
de bocas-de-incéndio.

2. E obrigatério a apresentacdo pelos promotoresrdprojecto
de seguranca contra riscos de incéndio para cadalasn
empreendimentos e deve ser elaborado um planortorjie
emergéncia para toda a zona.
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Artigo 46°
(Requisitos de conforto)

1. E obrigatorio a apresentacdo pelos promotoresrdgrojecto
de térmica e acustica para 0s respectivos empraentbs;

2. Os projectos devem incluir entre outros, 0S is¢gsl
requisitos:

a) Paredes duplas exteriores ou com revestimembcts

b) Revestimento térmico nas coberturas quando é&stes
em terrago;

c) Caixilharias com vidros duplos em todas as ad@s
fogos habitacionais e das fraccbes de escritorios e
servigos;

d) Ventilagdo forcada ou natural quando possivel
comprovada por projectos de especialidade;

e) Casa de lixo junto a Rua 5 de Outubro pararevdeos
do lixo no interior do quarteirao;

CAPITULO X
UTILIZACAO DAS EDIFICACOES

Artigo 47°
(Alteragbes de utilizacao)
E possivel a alteragio dos usos definidos nesjecpwourbano

desde que ndo sejam alterados o0s pressupostosdagico
artigo 15°, 16° deste regulamento;

Artigo 48°
(Prescricao de alteracdes)
Se houver alteragbes no regulamento do PDM, nomeade

no artigo 6°, relativo as definicdes, a que estgepto urbano se
submete, poderdo os promotores ou 0s proprietdam$raccoes
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apresentar alteragcdes aos seus projectos ou asracgies de
acordo com as alteragdes introduzidas no PDM.

CAPITULO Xl
EXECUGAO DO PLANO

Artigo 49°
(Estruturacao das acgdes)

As acgdes que visam garantir a execugao do plassam por:

a) Definicdo do sistema de execucgdo a utilizar paxa ca
Unidade de Execucéo;

b) Calculo da Perequagéo compensatoria;

c) Programacédo das acc¢des a desenvolver para coacretiz
execucdo do plano, definindo responsabilidades,
faseamento e prazos, de cumprimento obrigatorio
devidamente descritas e enumeradas nos contratos de

urbanizacao;

Artigo 50°
(Unidades de execucgdao)

1. As unidades de execugado estdo identificadaslargaPdas
Unidades de Execucéo (Desenho n°3.2);

2. Para cada Unidade de execucao é obrigatorieeuedo de
um projecto de emparcelamento executado de acadop C
este projecto urbano PU-AR1/CE.

Artigo 51°
(Sistemas de execuc¢éao)

1. Para as Unidades de execucao delimitadas, fioidie como
sistema a adoptar, o da cooperacao, através detasai de
contrato de urbanizacgéo, (de acordo com aline@ af2l do
artigo 123° do Decreto-lei n°380/99 de 22 de Setejnhue
define todos os direitos e obriga¢des dos propiista
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2. Se em algum caso, o sistema de execugédo definidd1 n&do
resultar, o0 municipio reserva-se ao direito de tatop
sistema de imposi¢cdo administrativa, de acordo am
previsto no artigo 124° do Decreto-lei n°380/99 2% de
Setembro.

Artigo 52°

(Perequacado compensatoria)

1. Na area de intervencdo, ha necessidade de aa@des
perequacao compensatoria nas Unidades de Execia@31

2. As accles de Perequacdo Compensatoria estéiddsfnas
respectivas tabelas deste regulamento e foram ladésu
através da area de cedéncia média, de acordo dispasto
no artigo 141° do Decreto-Lei 380/99, de 22 de rSkte,
alterado pelo Decreto-Lei 310/2003, de 10 de Dezemb

3. As compensacdes resultantes do calculo da éreadéncia
média serdo efectuadas conforme 0s seguintes passos

a) Passo 1
Calcular o EVUC,, Espagos Verdes de Utilizagéo
Colectiva do Plano de Pormenor AR1/CE de acordo@om
Art.° 141, ponto 2, alineas a) e b), Dec-Lei 38@622 de
Setembro:

EVUC pp — App X EVUCPU / Apu

App = Area do Plano de Pormenor AR1/CE = 9.921,60 m

Apy = Area do Plano de Urbanizagdo da Ribeira Santa
Luzia =.346.918,00 in

EVUC pu = EVEpy + PUpy + EPIpy= 38.067,00 rh

EVEpy = Espacgos Verdes de Enquadramento do Plano de
Urbanizagdo da Ribeira de Santa Luzia = 15.74700 m

PUpy = Parque Urbano do Plano de Urbanizagédo da
Ribeira de Santa Luzia = 16.821,00 m
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EPlpy = Espacos Publicos de Integracdo do Plano de
Urbanizacao da Ribeira de Santa Luzia = 5.499.50 m

b) Passo 2
Calcular oACM Area de Cedéncia Média, de acordo com
0 Art° 141, ponto 1 do Dec-Lei 380/99 de 22 de
Setembro:

ACM = EVUC pp/App

EVUC pp = Espagos Verdes de Utilizagado Colectiva do
Plano de Pormenor AR1/CE= 1088,62 m

App = Area do Plano de Pormenor AR1/CE = 9.921,60 m

c) Passo 3
Calcular aACA Area de Cedéncia Abstracta de Espacos
Verdes de Utilizacdo Colectiva para cada parcela:

ACA (pxy= ACM x Superficie Parcelapy)

ACM = Area de Cedéncia Média = 0,11

Superficie Parcela =Area de parcela cadastral + Area
extra de acordo com a alinea e) do Art.° n° 19 do
Regulamento do Plano de Santa Luzia

(Px) = Parcela 01, 02, 03, etc.

d) Passo4
Calcular as compensacfes de cada parcela:

COMP(pX) = ACA(pX) - ACE(pX)

ACA = Area de Cedéncia Abstracta
ACE = Area de Cedéncia Efectiva
(Px) = Parcela 01, 02, 03, etc.

4. A compensacdo sera efectuada de acordo consalsacds
obtidos no passo 4 do ponto anterior, devendo agagda
seguinte forma:

a) As compensacgfes por perequacdo que devam ser pagas
pelos proprietarios cuja area de cedéncia efectémda
inferior a cedéncia média, deverao ser pagas noemizm
da emissdo de alvard, que corresponde ao momento em
que a edificabilidade decorrente do plano é efaniente
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concretizada na esfera juridica dos proprietarias.
compensagfes devidas podem ser prestadas em espécie
através da cedéncia de estacionamentos ou em mionera

b) Por outro lado os proprietérios cuja area de cedénc
efectuada for superior & cedéncia média deverdo
beneficiar de descontos nas taxas que teréo qoetaup

Artigo 53°
(Programacéo das acgoes)

1. Para cada Unidade de Execucdo deve ser assimaglo
primeiros 60 dias ap0s a aprovacao do plano, aatontle
urbanizacao que deve definir:

a) Programacéao das acgoes;
b) Prazos de execucéo;
c) Faseamento com a definigdo de prioridades degib.

2. Entre outros aspectos, € obrigatério que o atmtde
urbanizacao defina prazos para as seguintes tarefas

a) Elaboracao dos projectos de emparcelamento;
b) Elaboracéo dos projectos de arquitectura;

c) Elaboracédo dos projectos de especialidades;

d) Inicio da execucéo dos trabalhos de construcao;
e) Fim da obra;

f) Elaboracdo de regulamentos de condominio.

CAPITULO XIl
DISPOSICOES FINAIS e TRANSITORIAS

Artigo 54°
(Norma revogatoria)

Com a entrada em vigor deste projecto urbano PUKBRI0
Plano de Urbanizacdo de Santa Luzia e o PDM do Halinc
deixam de estabelecer as regras de ocupacao eeimiéo na
area de intervencao.
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Artigo 55°

(Entrada em vigor e vigéncia)

Este projecto urbano entra em vigor a partir daud#icacdo no
Jornal Oficial da Regido Autonoma da Madeira e tevégéncia
de 5 anos.

ANEXOS
QUADROS

Anexo a este regulamento junto os seguintes quadros

1. Quadro de Areas das Parcelas Cadastrais dentroedadé
Intervencéo do Plano;

2. Quadros de Reparcelamento Fundiario (Lotes 1,)2 e 3

3. Quadro das Unidades de Execugao (UE1, UE2 e UE3);

4. Quadros de Perequacdo Compensatoria (UEL, UE2 g UE3

Funchal, 26 de Novembro de 2007
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