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PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRO

REGULAMENTO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

O Plano de Pormenor do Castanheiro foi elaborado de acordo com a legislagdo em
vigor para a Regido Autbnoma da Madeira que estabelece o Sistema Regional de
Gestao Territorial (adiante designado por SRGT), consagrado no Decreto Legislativo
Regional n° 43/2008/M de 23 de Dezembro de 2008, aplicando-se como legislacao
subsidiaria em tudo que ndo contrarie o disposto no SRGT, o Regime Juridico de
Instrumentos de Gestao Territorial (adiante designado por RJIGT), consagrado no Decreto-
Lei n°380/99 de 22 de Setembro, com as alterag6es introduzidas pelo Decreto-Lei n°
53/2000 de 7 de Abril, pelo Decreto-Lei n° 310/2003 de 10 de Dezembro, pela Lei n°
58/2005 de 29 de Dezembro, pela Lei n° 56/2007 de 31 de Agosto, pelo Decreto-Lei n°
316/2007 de 19 de Setembro e finalmente pelo Decreto-Lei n° 46/2009 de 20 de Fevereiro,
onde se procedeu a sua republicacdo, estando o Plano também de acordo com a
demais legislacdo de desenvolvimento associada ao SRGT e ao RJIGT.

Artigo 1° — Ambito Territorial

1. O Plano de Pormenor do Castanheiro, adiante designado por PPC, aplica-se ao
guarteirdao com uma area urbana de 1,43 Hectares (14.304,00 m2).
A area de intervencao do Plano fica compreendida entre os eixos da Rua de Sao
Pedro a Noroeste, da Rua do Castanheiro a Nordeste, da Rua Camara Pestana a
Sudeste e da Rua das Pretas a Sudoeste e esta delimitada por uma linha poligonal
fechada na Planta de Implantacao (Desenho 1.2).

2. De acordo com as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao estabelecidas no
Plano Director Municipal do Funchal, a area de intervencao esta inserida na UOPG 2
(Zona Central), mais precisamente na sua subunidade SUOPG 2.2 (Nucleo da Sé).

3. De acordo com Ordenamento estabelecido no Plano Director Municipal do Funchal, a
area de intervencao esta classificada como “Espacgo Urbano”, estando inserida na
“Zona Central”, com a categoria de “Zona Predominantemente Terciaria”.

Artigo 2° - Objectivos e Estratégias

O PPC tem como objectivo final a definicdo da nova composicao urbanistica para este

quarteirdao da Zona Histérica da Cidade, garantindo o seu equilibrio com a envolvente
préoxima.
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1. Sao estabelecidos como objectivos gerais do plano:

a) Arequalificacédo da area de intervencéao, através de operagdes de reestruturacao
e de reabilitacdo urbana, identificando os valores culturais e patrimoniais a
salvaguardar e fomentando os niveis de qualidade de vida e seguranca urbana;

b) A reabiltacdo do conjunto edificado;

c) A criagdo de incentivos de combate ao fendmeno da desertificagdo do tecido
urbano histérico.

d) A faciltacdo do estudo e apreciacao das intervencdes para o local e areas
adjacentes;

2. As estratégias definidas pelo plano, para efeitos de concretizacdo dos objectivos
gerais sao:

a) Demolicdo da ocupacdo desordenada no nucleo do quarteirdo, dando lugar a
um espaco de praca de caracter semi-publico, conferindo uma contiguidade e
coesao urbana a este espaco;

b) Colmatacdo da caréncia de lugares de estacionamentos viarios nesta area do
centro da cidade, através da implantacdo de uma infra-estrutura de parque de
estacionamento subterraneo;

c) Redefinicdo das diversas fungdes urbanas, visando melhores niveis de qualidade
de vida e suporte social,

d) Reformulacdo das acessibilidades viarias e pedonais;

e) Transformacéao da situacgao fundiaria da area de intervengao, onde necessario.

f) Definicdo das funcbes e dos parametros de edificabiidade na area de
intervencao.

g) ldentificac&o do sistema de execucgdo a utilizar na area de intervencgao.

h) Estruturacdo das accdes de perequacdo compensatdria a desenvolver na area
de intervencéao.

Artigo 3° - Conteudo Documental

1. O PPC é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:
a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento (Desenho 1.1), a escala 1:500;
c) Planta de Implantacédo (Desenho 1.2), a escala 1:500;
d) Planta de Condicionantes (Desenho 1.3), & escala 1:1000.

2. O PPC é acompanhado pelos seguintes elementos complementares especificos:

a) Relat6rio com a Fundamentacao Técnica;

b) Programa de Execucdo das accles previstas e respectivo Plano de
Financiamento;

Cc) Relat6rio de Ponderacgao da Discussao Publica; (s6 na versao final)

d) Planta dos Pisos no Nivel 0 — Praca (Desenho 2.1), a escala 1:500;

e) Plantas dos Pisos nos Niveis sob a Praga (Desenhos 2.2.A, 2.2.B, 2.2.C e 2.2.D), a
escala 1.500;

f) Alcados de Conjunto (Desenho 2.3.A), a escala 1:500;

g) Perfis de Conjunto (Desenhos 2.3.B e 2.3.C), a escala 1:500;

h) Alcados de Conjunto com Usos dos Pisos Emergentes (Desenho 2.4), a escala
1.500;
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i) Alcados de Conjunto com Estudos Cromaticos das Fachadas (Desenhos 2.5.A e
2.5.B), & escala 1:500;

3. O PPC ¢é ainda acompanhado pelos seguintes elementos, que suportam as operacoes
de transformacao fundiaria:

a) Planta do Cadastro Original e respectivo Quadro de Prédios (Desenho 3.1), a
escala 1:500;

b) Planta do Novo Cadastro e respectivo Quadro de Prédios (Desenho 3.2), a escala
1:500;

c) Planta de Cedéncias e respectivo Quadro de Parcelas Cedidas (Desenho 3.3), a
escala 1:500;

d) Planta Sintese da Transformacéao Fundiaria e respectivo Quadro de
Correspondéncias (Desenho 3.4), a escala 1:500;

4. O PPC é também acompanhado pelos seguintes elementos complementares gerais:

a) Planta de Enquadramento (Desenho 4.1), a escala 1:1000, abrangendo a area de
intervencao e a zona envolvente, assinalando a Estrutura Viaria, a Estrutura
Ecolégica Municipal e os Equipamentos Urbanos nas proximidades;

b) Ortofotomapa da Situacao Existente (Desenho 4.2.A) com Cadastro Existente, &
escala 1:500;

c) Planta da Situacao Existente (Desenho 4.2.B) com Cadastro Existente, a escala
1:500;

d) Extracto das Plantas de Ordenamento e de UOPGs do PDM (Desenho 4.3), a
escala 1:2000;

e) Mapa do Ruido (Desenho 4.4), & escala 1:1000.

Artigo 4° - Definigcdes

1. O PPC submete-se as definicdes constantes do Decreto Regulamentar n° 9/2009, de 29
de Maio, que fixa os Conceitos Técnicos a utilizar nos Instrumentos de Gestao Territorial.

2. O PPC submete-se também as definicbes do Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro,
com a ultima alteracdo e republicacdo pela Lei 60/2007 de 4 de Setembro, que
estabelece o actual Regime Juridico de Urbanizacao e Edificagdo (RJUE), e do Decreto
Legislativo Regional n.° 23/2009/M que alterou e republicou a adaptagdo do RJUE a RAM.

3. Definicbes e Conceitos para efeitos do Calculo da Perequacao Compensatoria:

Direito Real de Edificacao (DRE): € a soma das areas de construcao de todos 0s pisos
(emergentes e\ou em cave) resultantes da operacdo de edificacao possibilitada pelo
Plano para cada propriedade inserida numa Unidade de Execucgéo, independentemente
dos usos. E expresso em metros quadrados.

Direito Real de Edificacdo Consolidado (DRE.C): é o Direito Real de Edificagao Existente,

isto €, a area total de construcado existente em determinada propriedade inserida numa
Unidade de Execucado antes da aplicagcao das solugdes previstas em Plano.
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Direito Real de Edificacdo Adquirido (DRE.A): é o Direito Real de Edificagdo Novo, isto &, a
area de construcao nova (para além da existente) em determinada propriedade inserida
numa Unidade de Execucdo depois da aplicacdo das solugdes previstas em Plano. O
valor, expresso em metros quadrados, € obtido pela diferenca entre o DRE e o DRE.C.

Area de Solo (AS) - € uma porcéo de teritério delimitada em planta por uma linha
poligonal fechada. A area de solo é também a medida da area da representacao
planimétrica dessa porcao de territdrio.

Area de Solo do Prédio Original (ASPO) - é a area do solo que é delimitada pela
propriedade cadastral antes da aplicacdo das solugcdes previstas em Plano. Também
identificada como area de cadastro.

Prédio — Um prédio é uma parte delimitada do solo juridicamente autébnoma, abrangendo
as aguas, plantacdes, edificios e construgcdes de qualquer natureza nela incorporados ou
assentes com caracter de permanéncia. Prédio € o termo técnico que na lingua
portuguesa designa a unidade de propriedade fundiaria. Nao deve ser confundido com
a nocao de parcela, termo que é utilizado com significados muito variados: conjunto de
varios prédios, um Unico prédio, cada uma das unidades de cultura dentro do mesmo
prédio. O conceito acima enunciado segue a definicdo legal de prédio para fins
cadastrais, estabelecida no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 224/2007, de 31 de Maio.

Relativamente ao dever de cedéncia:

Area de Cedéncia (ACd): é a area que deve ser cedida para utlizacdo colectiva,
destinando-se a circulagcdo pedonal e\ou de veiculos, & instalagdo de infra-estruturas, a
espacos verdes e de lazer, a equipamentos, etc.

Area de Cedéncia de Superficie (ACS) — é area de cedéncia para 0s espacgos
semipublicos de passagem e/ou de estadia, isto €, 0s espacos em que o uso da superficie
€ publico, mas onde a propriedade continua privada, pelo subsolo ser ocupado com
estacionamentos privativos, arrecadacoes, etc.

Area de Cedéncia Efectiva (ACE) - é a Area de Cedéncia realmente cedida para
Espacos Verdes e Urbanos de Utilizagao Colectiva (EVU-UC) com que cada propriedade
efectivamente contribui pelas opcdes do Plano. Neste tipo de cedéncia é cedido o
direito de propriedade cadastral (acima e abaixo do solo) e ndo apenas o uso da
superficie. A parcela cedida passa a integrar o Dominio Publico da CMF.

Area de Cedéncia Efectiva e de Superficie (ACES) — é a soma da ACE com a parte da
ACS que é efectivamente de uso colectivo para cada prédio na Unidade de Execucgéao.

Area de Cedéncia Abstracta (ACA) - é a Area de Cedéncia para Espacos Verdes e
Urbanos de Utilizacdo Colectiva para cada propriedade dentro das Unidades de
Execucao, calculada em funcdo de que por cada 110m2 de area de construcao
adquirida (nova) deverao ser cedidos ao municipio 12,5 m2 de area de utilizacao
colectiva.
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Area de Cedéncia Média (ACM) - é o resultado do quociente entre a ACA para todas as
propriedades dentro da unidade de execucdo e o somatério do DRE.A de todas as
propriedades dentro da unidade de execucgdo. Este indice devera ser aplicado a area
bruta de construcado adquirida (DRE.A) de cada propriedade do Plano inserida em
Unidade de Execucdo.

Relativamente ao uso do solo:

a) Uso habitacional - engloba a habitacdo unifamiliar e colectiva, as instalagtes
residenciais especiais (residéncias de estudantes, religiosas e militares) e
equipamentos de apoio a fungdo habitacional privados ou n&o;

b) Uso terciario - inclui servigos publicos e privados, comércio , unidades comerciais
de dimensdo relevante (UCDR) e armazéns, equipamentos colectivos de
promocéo privada e cooperativa;

c) Uso misto - engloba uso habitacional, terciario e turistico;

d) Comércio - compreende o0s locais abertos ao publico destinados a venda e
armazenagem por grosso ou a retalho, a prestacdo de servicos pessoais e a
restauracao;

Artigo 5° - Competéncia para a elaboracao de projectos

1 - Dentro da &area de intervencdo do PPC, todas as obras de construcao,
reconstrucdo, ampliacdo ou alteracao de iméveis existentes, bem como qualquer
intervencdo ao nivel dos diferentes espacos urbanos, serdo executadas segundo
projecto da autoria de Arquitecto.

2 - Os projectos de estruturas de edificios e infra-estruturas serdo elaborados e
subscritos por Engenheiros Civis, Engenheiros Técnicos e Engenheiros Electrotécnicos,
consoante as respectivas especialidades.

3 - A seleccao das espécies vegetais a plantar na area de intervencao do PPC, assim
como o arranjo das zonas verdes, serdo subscritos por Arquitecto Paisagista.

Artigo 6° - Instrumentos de Gestao Territorial a observar

1. O PPC é o Instrumento de Gestdo Territorial elaborado de acordo com o Decreto
Legislativo Regional n.° 43/2008/M de 23 de Dezembro devendo-se portanto respeitar
as suas regras de implementacado no ambito territorial delimitado, e que se conforma
com as suas disposi¢oes.

2. O PPC respeita as orientacOes gerais definidas pelo Plano Director Municipal do
Funchal em vigor (PDMF), considerando de igual forma as alteracdes introduzidas pela
Incorporacdo do POT, com as necessarias adaptacdes a mudanca de escala,
estabelecendo-se desse modo, pela disciplina de Zonamento, e pela inerente
delimitacao de Categorias de Uso, novos parametros urbanisticos.
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3. As disposicdes do Regulamento do PPC sao de cumprimento obrigatério, nas accdes
de responsabilidade da Administracdo Publica, como nas das iniciativas privada e
cooperativa.

4. Os licenciamentos, aprovacdes e autorizagdes previstos neste Regulamento devem ser
entendidos sem prejuizo das atribuicdes e competéncias cometidas pela lei as demais
entidades de direito publico.

5. Para efeitos de definicAo dos condicionamentos a edificabilidade, sdo considerados
cumulativamente os referentes a Planta de Zonamento, a Planta de Implantacédo e a
Planta de Condicionantes do PPC, prevalecendo os mais restritivos.

Artigo 7° — Compromissos Urbanisticos a observar

As operacdes urbanisticas de obras de urbanizagcdo e de edificacdo para as quais, a
data da entrada em vigor do presente Plano, ja tenham sido admitidas comunicacdes
prévias ou emitidas autorizacdes ou licencas e se verifique da sua conformidade com o
disposto na Planta de Zonamento e Planta de Implantagéo, deverd o Municipio:

a) Oficiosamente admitir as comunicacdes prévias ou emitir as autorizacdes ou
licengas correspondentes;

b) Retroagir a data das admissdes ou emissdes iniciais 0s seus efeitos, sem imputacao
de quaisquer novos encargos aos respectivos titulares, designadamente os que
resultam de taxas, compensacdes ou cedéncias.

Artigo 8° — Alterag6es ao PDMF
O PPC altera a Classe e a Categoria de Espaco do PDM indicadas no n° 3 do artigo 1° do

presente regulamento, de acordo com o Zonamento estabelecido pelo artigo 22° do
Regulamento do PPC.
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CAPITULO Il
SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 9° — Condicionantes

As restricdes de utilidade publica em vigor identificadas na Planta de Condicionantes
(Desenho 1.3) s&o as seguintes:

1. Inseridas nos limites da area de intervencao:

a) Infra-estruturas basicas de saneamento, electricidade e telecomunicagdes
situadas no espaco publico;

b) Infra-estrutura viaria constituida pela Rua de Sao Pedro, pela Rua do Castanheiro,
pela Rua Camara Pestana e pela Rua das Pretas;

c) Um imoével classificado como IIM (Imével de Interesse Municipal):
c1) IIM02 - Antiga Residéncia do Dr. Camara Pestana, classificado pela
Resolugcao n° 191/2000 do GR da RAM de 16 de Fevereiro de 2000 e
localizado na Rua das Pretas, n°s 42 e 44.
Na Carta do Patriménio Cultural da CMF tem o cdédigo n° 51;

d) Duas Zonas Gerais de Proteccao (50 metros) dos seguintes imodveis classificados
como Monumentos Nacionais:

d1) MNO1 - Paco Episcopal, classificado pelo Decreto n°® 30762 de 1940 e
localizado na Rua do Bispo, n°% 19, 21 e 23.
Na Carta do Patriménio Cultural da CMF tem o cdédigo n° 3;

d2) MNO2 - Igreja de Sao Joao Evangelista, classificado pelo Decreto n°® 30762
de 1940 e localizada na Pragca do Municipio.
Na Carta do Patrimoénio Cultural da CMF tem o cédigo n° 4;

e) Cinco Zonas Gerais de Proteccao (50 metros) dos seguintes Imoéveis classificados
de Interesse Publico (IIP):

el) IIPO1 - Palacete da Rua da Mouraria, classificado pela Resolugao n°
803/2001 do GR da RAM de 27 de Junho de 2001 e localizado na Rua da
Mouraria, n° 34, 36, 38 ,40 e 42.
Na Carta do Patrimoénio Cultural da CMF tem o cédigo n° 15;

e2) IIP03 - Colégio dos Jesuitas, classificado pela Portaria n° 37/2004 do GR da
RAM de 1 de Margo de 2004 e localizado na Praga do Municipio.
Na Carta do Patrimoénio Cultural da CMF tem o cédigo n° 36;

e3) IIP04 — Palacio de Sao Pedro, classificado pela Portaria n° 40/2004 do GR da
RAM de 1 de Margo de 2004 e localizado na Rua da Mouraria.
Na Carta do Patriménio Cultural da CMF tem o c6digo n° 34;

e4) IIP05 - Igreja de Sao Pedro, classificado pela Portaria n® 32/2003 do GR da
RAM de 1 de Marco de 2004 e localizada no Largo de Sao Pedro.
Na Carta do Patriménio Cultural da CMF tem o cédigo n° 35;

eb) IIP06 — Museu Vicentes, classificado pela Portaria n® 34/2004 do GR da RAM
de 1 de Marco de 2004 e localizado na Rua da Carreira, n° 41, 43, 45 e 47.
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Na Carta do Patriménio Cultural da CMF tem o cédigo n° 37.

f) Todos os imdveis do quarteirdo estdo inventariados na Carta do Patriménio Cultural
da CMF mas nao estao classificados.

g) Dois feixes hertzianos activos.

2. Envolvente aos limites da area de intervencao:

a) Dois imoéveis classificados como Monumento Nacional (MN) e respectivas Zonas

Gerais de Proteccéao (50 metros):

al) MNO1 - Paco Episcopal, classificado pelo Decreto n° 30762 de 1940 e
localizado na Rua do Bispo, n° 19, 21 e 23.
Na Carta do Patriménio Cultural da CMF tem o cdodigo n° 3;

a2) MNO2 - Igreja de Sao Joao Evangelista, classificado pelo Decreto n° 30762 de
1940 e localizada na Pragca do Municipio.
Na Carta do Patriménio Cultural da CMF tem o cédigo n° 4.

b) Seis imdveis classificados como Imdével de Interesse Publico (IIP) e respectivas Zonas

Gerais de Proteccéo (50 metros):

bl) IIPO1 - Palacete da Rua da Mouraria, classificado pela Resolugdo n° 803/2001
do GR da RAM de 27 de Junho de 2001 e localizado na Rua da Mouraria, n°s
34, 36, 38 ,40 e 42.
Na Carta do Patrimoénio Cultural da CMF tem o cédigo n° 15;

b2) IIP02 — Palacio dos Ornelas, classificado pelo Decreto 30762 de 1940 e
localizado na Rua do Bispo, n% 14, 16, 18, 20, 22, 24 e 24.
Na Carta do Patriménio Cultural da CMF tem o cédigo n° 11;

b3) IIPO3 — Colégio dos Jesuitas, classificado pela Portaria n°® 37/2004 do GR da RAM
de 1 de Marco de 2004 e localizado na Praca do Municipio.
Na Carta do Patrimoénio Cultural da CMF tem o cédigo n° 36;

b4) IIP04 — Palacio de Sao Pedro, classificado pela Portaria n° 40/2004 do GR da
RAM de 1 de Margo de 2004 e localizado na Rua da Mouraria.
Na Carta do Patrimoénio Cultural da CMF tem o codigo n° 34;

b5) IIPO5 - Igreja de Sao Pedro, classificado pela Portaria n°® 32/2003 do GR da RAM
de 1 de Marco de 2004 e localizada no Largo de Sao Pedro.
Na Carta do Patrimoénio Cultural da CMF tem o codigo n° 35;

b6) IIPO5 — Museu Vicentes, classificado pela Portaria n® 34/2004 do GR da RAM de
1 de Marco de 2004 e localizado na Rua da Carreira, n° 41, 43, 45 e 47.
Na Carta do Patriménio Cultural da CMF tem o codigo n° 37.

c) Varios Iméveis Inventariados na Carta do Patriménio Cultural da CMF mas nao
classificados.

3. As regras estabelecidas no presente Regulamento encontram-se em conformidade
com a Carta de Patriménio do Municipio, sendo que é aplicavel toda a legislacao
inerente & mesma carta.
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4. Todas as obras em imoéveis abrangidos pelos raios de proteccao dos imodveis
classificados como IIP (Imdveis de Interesse Publico) deverao ficar sujeitas a parecer da
Direccéo Regional de Assuntos Culturais (DRAC).

Artigo 10° - Condicdes Exteriores de Emergéncia e Acessibilidade

A Cémara Municipal do Funchal encontra-se a elaborar o “Plano de Emergéncia de
Protecgédo Civil do Concelho do Funchal”, com a respectiva identificacdo de todos os
Riscos Fisicos e Tecnoldégicos, bem como as respectivas medidas mitigadoras, nesse
sentido, e ap6s a aprovacao do mesmo, devera o PPC incorporar o seu conteudo,
alterando-se dessa forma o plano, de acordo com as modalidades definidas no artigo
126° do presente regulamento.
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CAPITULO Il
USO DO SOLO E CONCEP(;AO DO ESPACO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 11° - Identificacao de valores culturais a proteger e a valorizar.

1. Na area de intervencéao foram identificados como valores culturais a proteger e a
valorizar os seguintes imoveis:

a) O edificio que é parte do prédio P27, a antiga Residéncia do Dr. Camara Pestana,
classificado como Imdvel de Interesse Municipal pela Resolu¢gdo n° 191/2000 do GR
da RAM de 16 de Fevereiro de 2000, inserido na Carta do Patriménio Cultural da
CMF sob o cédigo n° 51 e localizado na Rua das Pretas, n° 42 a 44.

b) O conjunto das fachadas sudoeste dos edificios mais antigos, situadas ao longo do
lado com numeros de policia pares da Rua das Pretas e compreendidas desde o
edificio do prédio P20 até ao edificio do prédio P35, com a exclusdo do edificio do
prédio P23.

Estes edificios estdo todos inventariados na Carta do Patrimoénio Cultural da CMF.

c) Asfachadas sudeste, nordeste e noroeste do edificio do prédio P13 (Solar de Dona
Guiomar) nao classificado mas inventariado na Carta do Patriménio Cultural da
CMF e localizado na esquina do quarteirdo formada pela Rua de S&do Pedro com
a Rua do Castanheiro.

SECCAO I
REDE VIARIA, CIRCULACAO E ESTACIONAMENTO

Artigo 12° - Rede Viaria
1. ARede Varia na area do PPC é constituida pelas seguintes vias, ja existentes:

a) A Rua Céamara Pestana, integrada na Rede de Distribuicdo Secundaria, sendo
considerada de nivel 3 na hierarquia da Estrutura Viaria do Concelho. Faz parte
integrante do conjunto de ruas que fazem a ligagéo transversal entre a parte este
e parte oeste do centro da cidade.

b) A Rua do Castanheiro, integrada na Rede de Proximidade, sendo considerada de
nivel 4 na hierarquia da Estrutura Viaria do Concelho. Faz parte integrante do
conjunto de duas ruas que ligam verticalmente a Pragca do Municipio com o Largo
Severino Ferraz (Cruz Vermelha).
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Cc) A Rua das Pretas, integrada na Rede de Proximidade, sendo considerada de nivel
4 na hierarquia da Estrutura Viaria do Concelho. Liga verticaimente o Largo da
Igrejinha (topo da Avenida Zarco) com o Largo de Sao Pedro.

d) A Rua de S&o Pedro, integrada na Rede de Proximidade, sendo considerada de

nivel 4 na hierarquia da Estrutura Viaria do Concelho. Liga transversalmente o topo
da Rua do Castanheiro com o Largo de Sao Pedro.

Artigo 13° - Circulacao

1. A circulacao automovel na area do PPC mantera os sentidos transito existentes, sendo
0s seguintes:

a) A Rua Camara Pestana, com o sentido de transito este-oeste.

b) A Rua do Castanheiro, com o sentido de transito sul-norte.

c) ARua das Pretas, com o sentido de transito oposto a anterior, ou seja, norte-sul.

d) A Rua de Sao Pedro, com o sentido de transito este-oeste.

2. A circulagcao pedonal efectuar-se-a em dois tipos de espaco:

a) Os espacos publicos descritos no nimero anterior.

b) Os espacos semi-publicos previstos ha praca € nos acessos a esta e nos espacos
adjacentes & Rua do Castanheiro, indicados na Planta de Implantacao (Desenho
1.2)

Artigo 14° - Estacionamento

1. Os estacionamentos publicos previstos dentro da area de intervencao sao os indicados
na Planta de Implantacao (Desenho 1.2) e sdo os seguintes:

a) Na Rua de Sao Pedro, o lugar para operacdes de carga e descarga e o parque
de motos, ambos existentes e a manter.

b) Na Rua do Castanheiro, 5 novos lugares de estacionamento publico a superficie,
destinados a operacdes de carga e descarga.

2. Os estacionamentos semi-publicos de utilizagao rotativa sao integrados no parque
subterr&neo previsto para a Unidade de Execugéao 01, por baixo da praga.
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3. O estacionamento privado apenas é autorizado nas propriedades identificadas nas
Plantas dos Pisos nos Niveis sob a Praca (Desenhos 2.2.A, 2.2.B, 2.2.C e 2.2.D) e devera
respeitar o perimetro de implantagcao e niumero de pisos previstos.

a) Na Unidade de Execucéao do tipo 01 sdo de execugdo obrigatéria.

b) Nas Unidades de Execucao do tipo 02 séo de execucao opcional, ficando
sempre dependente de uma associacao minima entre proprietarios que abranja
uma area de pelo menos 400 m2 e apenas com a fungao de cobrir as
necessidades proprias do empreendimento, sem estacionamentos rotativos.

4. No restante da area de intervengcdo nao existem caves para estacionamento,
mantendo-se a existente em P07.

SECCAO I
ESPACOS VERDES

Artigo 15° — Espacos Verdes de Utilizag&o Colectiva

1. Os espacos verdes de utilizacdo colectiva sdo areas do solo urbano enquadradas na
estrutura ecolégica municipal ou urbana que, além das funcBes de proteccao e
valorizagcdo ambiental e paisagistica, se destinam a utilizacdo pelos cidaddos em
actividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre. Assumem tradicionalmente as
caracteristicas de parque ou jardim publico.

2. Nao estao previstos espacos verdes de utilizagédo colectiva, devendo a sua auséncia ser
compensada pelos promotores dos empreendimentos através do sistema de perequacao
previsto para cada tipo de unidade de execucao.

Artigo 16° — Espacos de Logradouro Ajardinado

1. Os espacos de Logradouro Ajardinado sao espacos o ar livre, destinados a funcdes de
estadia, recreio e lazer, maioritariamente ajardinados ou arborizados, adjacentes aos

edificios do prédio onde se localizam, podendo ter uma utilizagéo privada ou comum.

2. Os espacos de Logradouro Ajardinado sdo os identificados na Planta de Implantacéao
(Desenho 1.2) do PPC.

3. Compete aos promotores a execucao destes espacos dentro dos respectivos prédios.
4. Os espacos de Logradouro Ajardinado da area de intervencao serdao obrigatoriamente

mantidos e tratados por condominios devidamente organizados pelos proprietarios das
fraccdes dos prédios onde estes espacgos verdes se localizem.
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SECCAO IV
ESPACOS URBANOS AO AR LIVRE

Artigo 17° — Espacos Urbanos de Utilizag&o Colectiva

1. Os Espagos Urbanos de Utilizag&o Colectiva sdo areas do solo urbano, distintas dos
Espacos Verdes de Utilizagcao Colectiva, que se destinam a prover as necessidades de
estadia, recreio e lazer ao ar livre, incluindo pracas, largos e terreiros publicos.

2. Nao estao previstos espacos urbanos de utilizagcdo colectiva, devendo a sua auséncia
ser compensada pelos promotores dos empreendimentos através do sistema de
perequacéao previsto para cada tipo de unidade de execucao.

Artigo 18° - Espacos de Logradouro de Utilizagao Colectiva

1. Os Logradouros de Utilizacao Colectiva sao areas especiais do solo urbano ao ar livre,
destinados a funcdes de estadia, recreio e lazer, adjacentes a um conjunto de edificios,
tendo uma utilizacao semi-publica, uma vez que apesar da superficie ter uma utilizacao
publica, o subsolo é ocupado por funcdes privadas.

2. Os Espacos de Logradouro de Utillizagcédo Colectiva, séo os identificados na Planta de
Implantacao (Desenho 1.2) como “Praca e outros espacos pedonais publicos a
superficie” e sdo essencialmente os seguintes:

a) Praca Semi-Publica no Interior do Quarteirdo e 0s seus respectivos acessos a partir
dos arruamentos publicos envolventes.

b) Espacos adjacentes a Rua do Castanheiro.

3. Na area de intervencao deste Plano, os espacos referidos no ponto anterior tém um
caracter semi-publico, isto porque apesar de continuarem incluidos no dominio privado
dos respectivos prédios, podem ser usufruidos pela populagcdo em geral.

4. Nos espacos referidos no nimero 2 deste artigo compete aos promotores dos
empreendimentos, executar 0s arranjos paisagisticos (floreiras, caldeiras e plantacdo de
arvores) e equipar (postes de iluminagao, contentores do lixo), de acordo com o projecto
de arranjos exteriores a apresentar a Camara Municipal do Funchal, adiante designada
por CMF, juntamente com o Projecto de Arquitectura dos respectivos edificios.

5. Os Espacos de Logradouro de Utillizagao Colectiva da area de intervengao serao

obrigatoriamente mantidos e tratados por condominios devidamente organizados pelos
proprietarios das fracgdes dos prédios onde estes espacos se localizem.
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Artigo 19° - Espacos de Logradouro Pavimentado

1. Os espacos de Logradouro Pavimentado sao espacos o ar livre, destinados a funcdes
de estadia, recreio e lazer, maioritariamente pavimentados, adjacentes aos edificios do
prédio onde se localizam, podendo ter uma utilizacao privada ou comum.

2. Os espacos de Logradouro Pavimentado s&o os identificados na Planta de
Implantacao (Desenho 1.2) do PPC.

3. Compete aos promotores a execucgao destes espacos dentro dos respectivos prédios.
4. Os espacos de Logradouro Pavimentado da area de intervencao serédo
obrigatoriamente mantidos e tratados por condominios devidamente organizados pelos
proprietéarios das fracc¢des das propriedades onde estes espacos verdes se localizem.
Artigo 20° — Deposito de Lixos e de Entulhos

1. Einterdita a instalacédo de depoésitos de lixo e sucata na area abrangida pelo PPC.

2. Eigualmente interdito o depdsito de entulhos, salvo se a Camara Municipal do Funchal
aprovar, expressamente e por tempo limitado, localizagéo para o efeito.
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CAPITULO IV
USO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 21° - Classificagcdo do Solo

Toda a Area de Intervencéo do PPC é classificada como solo urbano, tal como ja foi
classificada pelo PDM em vigor.

Artigo 22° - Qualificagao do Solo

1. O PPC altera a qualificacdo de uso de solo prevista no PDM para a area de
intervencdo. Esta area deixa de estar categorizada como Zona Central
Predominantemente Terciaria. Nessa area passam a existir as seguintes categorias de
uso e cuijos limites estao definidos na Planta de Zonamento (Desenho 1.1):

a) Espaco Central Consolidado (ECC);

b) Unidade de Execucgéo do tipol (UE-1);

Cc) Unidades de Execucéao do tipo 2 (UE-2A,UE-2B e UE-2C);
d) Unidades de Execucéao do tipo 3 (UE-3A, UE-3B e UE-3C).

2. Considerada a classificacdo basica do solo, definida no artigo anterior, a qualificacao
regula a edificabilidade.
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CAPITULO V
ESPACO CENTRAL CONSOLIDADO (ECC)

SECCAO |
Espaco Central Consolidado (ECC)

Artigo 23° - Ambito e Delimitacdes

O Espaco Central Consolidado € constituido por solo urbano morfologicamente
estabilizado, integrando as infra-estruturas viarias existentes e os edificios existentes para
0s quais se prevé a manutencado das caracteristicas principais.

Esta categoria de uso do solo esta delimitada na Planta de Zonamento, (desenho n° 1.1),
reger-se-a pelas disposicdes expressas nos artigos das Seccgoes I, lll e IV deste Capitulo.

SECCAO Il
EDIFICIOS EXISTENTES (ECC)
PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Artigo 24° - Intervencdes GERAIS

1. Nos edificios situados nesta area apenas sdo admitidas obras de conservacdo e
alteracado, e caso se verifique o enunciado no n° 5 deste artigo, obras de
reconstrugao, preferencialmente com preservacao das fachadas.

2. As obras referidas no nimero anterior serdo permitidas desde que ndo exista aumento
da volumetria, nimero de pisos, alturas de fachadas, area de construcao e ou area de
implantacéo do edificio existente.

3. Nao sdo permitidas obras de ampliacao.

4. Deverao ser preservadas todas as fachadas dos seguintes edificios:
As fachadas confinantes com os arruamentos publicos definidos no artigo 12° deste
regulamento, exceptuando-se a fachada do edificio P23.

5. As obras de demolicdo apenas serdo autorizadas em caso de ruina iminente do
edificio, comprovada por vistoria Municipal ou em caso de desastre natural e artificial,
ficando as intervengbes de reconstrugcdo posteriores sujeitas aos parametros de
edificabilidade constantes do n°® 2 do presente artigo e dos artigos seguintes desta
seccao do regulamento.
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Artigo 25° - Usos e Funcdes

1. Nas construcbes existentes, bem como nos espacos resultantes de obras
mencionadas no n° 1 do artigo anterior, s&o permitidos 0s usos previstos nos Algcados
de Conjunto com Usos dos Pisos Emergentes (Desenho 2.4)

2. Sao permitidas alteragcbes de usos, por condicfes excepcionais, desde que
aprovadas em Reunido de Camara.

3. Sao ainda permitidas alteracdes da utilizagcdo dos edificios, sem ocorréncia de obras.

Artigo 26° — Configuragao Geral das Edificacdes

A composicao dos edificios resultantes das obras referidas no n° 1 do artigo 24°, devera
manter a volumetria, nimero de pisos, alturas, alinhamentos, profundidades, area de
construcdo e area de implantacdo existentes, desde que ndo contrariem a legislacdo
especifica, nomeadamente os requisitos de acesso dos cidadaos com mobilidade
condicionada / eliminacao de barreiras arquitecténicas, requisitos de seguranca contra
risco de incéndios, requisitos de conforto térmico e requisitos acusticos.

SECCAO I

EDIFICIOS EXISTENTES (ECC)
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Artigo 27° — Elementos construtivos

Em todas as construcdes existentes deverdo ser mantidas as caracteristicas dos
elementos construtivos, desde que nao contrariem a legislacdo especifica,
nomeadamente os requisitos de acesso dos cidadaos com mobilidade condicionada /
eliminacdo de barreiras arquitecténicas, requisitos de seguranca contra risco de
incéndios, requisitos de conforto térmico e requisitos acusticos.

Camara Municipal do Funchal, Departamento de Planeamento Estratégico 22



Plano de Pormenor do Castanheiro — Verséo Final

Regulamento DPE r I

SECCAO IV
EDIFICIOS EXISTENTES (ECC)
DISPOSICOES ESPECIAIS
Artigo 28° - Mobilidade e Seguranca Contra Incéndios
1. E obrigatério o cumprimento de todos os requisitos e regulamentos para facilitar o
acesso dos cidaddos com mobilidade condicionada, com a eliminacédo de barreiras

arguitectonicas, tanto nos espagos exteriores como no acesso ao interior dos edificios
e suas circulagoes

2. E obrigato6rio a apresentacio pelos promotores de um projecto de seguranga contra
riscos de incéndio para cada um dos empreendimentos.
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CAPITULO VI

UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 1 (UE-1)

SECCAO |
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 1 (UE-1)

Artigo 29° - Ambito e Delimitagdes

1. A UE-1 constitui uma area de reestruturacao do tecido urbano, onde se incluem para
além da construcao ou reconstrugcdo das edificagcdes, a construgdo de uma nova Praca
e de um grande Parque de Estacionamento Subterraneo.

2. Esta categoria de uso do solo estd delimitada na Planta de Zonamento, (desenho n°
1.1), e reger-se-a pelas disposicdes expressas nos artigos das Seccgoes I, lll, IV e V deste
Capitulo.

SECCAO Il
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 1 (UE-1)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
PARAMETROS DE EDIFICABILDADE

Artigo 30° - Intervengdes GERAIS

1. SAo permitidas obras de construgdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo e
conservacao de edificios existentes, de acordo com os parametros de edificabilidade
estipulados nos Quadros Gerais de Areas e indices e nos Quadros respeitantes ao
Calculo do Mecanismo de Perequacao Compensatdria, anexos a este regulamento e
correspondentes as propriedades integradas nesta Unidade de Execugao.

2. As fachadas dos edificios da Rua das Pretas (P30, P31 e P32) deverdo ser preservadas.
3. As obras de ampliacao s6 serdo admitidas para os edificios em que essa operacao
esteja prevista nos Algados de Conjunto (Desenho 2.3.A), integrante deste Plano.

4. Estas ampliacO0es deverdo respeitar o numero maximo de pisos previstos nesses
desenhos.
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Artigo 31° - Intervencdo na PRACA

1. Aintervencao na Praca obriga as seguintes operacdes de reparcelamento:

a) Divisdo em duas da propriedade P32, mantendo-se a parte adjacente ao
arruamento no prédio de origem, sendo que a parte interior sera incorporada num
prédio novo a criar (P37).

b) Juncdo das propriedades P30, P31, parte interior de P32 e P36 numa Unica
propriedade, constituindo-se como um unico prédio (P37), que posteriormente
sera sujeito a Propriedade Horizontal.

2. E obrigatéria a execucgéo simultanea das obras de construg&o dos pisos em cave e da
praca pelas promotores dos empreendimentos situados nos prédios P37 (P30, P31, P36
e parte de P32), P11 e P12, através contrato de urbanizacao entre as partes.

3. O espacgo de Pracga previsto na Planta de Implantagdo (Desenho 1.2) do PPC, apesar
de situado em propriedade privada, tera obrigatoriamente uma utilizacdo colectiva,
admitindo-se este uso ser sujeito a horario de abertura e fecho, a acordar com a CMF.

4. Apesar de continuar a ser reconhecida a divisédo teérica da propriedade, sao proibidas
quaisquer delimitagcdes (muros, vedacgdes, etc.) das propriedades que constituem este
espaco, devendo haver uma usufruicdo e leitura continua do espaco praca.

5. Esta nova infra-estrutura semi-publica devera ser executada de acordo com projecto
de arranjos exteriores a apresentar pelos promotores das propriedades associadas no
n° 2 deste artigo.

Artigo 32° - Intervencao no Espaco Adjacente a Rua do Castanheiro

1. E obrigatdria a execucéo simultanea das obras de construcdo dos pisos em cave pelos
promotores dos empreendimentos situados nos prédios P37 (P30, P31, P36 e parte de
P32), P11 e P12., através contrato de urbanizacao entre as partes e a CMF.

2. O espaco adjacente a Rua do Castanheiro previsto na Planta de Implantacédo
(Desenho 1.2) do PPC, apesar de situado em propriedade privada, tera
obrigatoriamente uma utilizagcdo colectiva, ndo sendo admitida a imposicdo de
qualquer horario de utilizagao.

3. Apesar de continuar a ser reconhecida a divisdo tedrica da propriedade, sao proibidas
quaisquer delimitagdes (muros, vedacoes, etc.) das propriedades que constituem este
espaco, devendo haver uma usufruicdo e leitura continua do espaco.

4. Devera ser respeitada a pendente actualmente existente, sendo que as cotas deverao
ser iguais as cotas do actual passeio da Rua do Castanheiro.

5. As infra-estruturas semi-publicas deverao ser executadas de acordo com as normas de

construcao deste tipo de infra-estruturas, devendo os acabamentos a utilizar ser os
seguintes:
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a) Paralelepipedos de pedra basaltica nas faixas de rodagem automoével,
b) Paralelepipedos de pedra basaltica no espago para docas de estacionamento.

c) Calcada a Portuguesa com lancis em pedra negra da regiao nos passeios da Rua
do Castanheiro.

6. O Plano prevé também colocacao de dissuasores na Rua do Castanheiro, junto aos
propriedades P11 e P12.

Artigo 33° - Intervencéo no parque de ESTACIONAMENTO SUBTERRANEO Comum

1. O estacionamento abrange as propriedades inseridas na unidade de execucéao 01 e
devera respeitar o perimetro de implantagdo e nimero de pisos previstos nas Plantas
dos Pisos nos Niveis sob a Praca (Desenhos 2.2.B, 2.2.C e 2.2.D) e Perfis de Conjunto
(Desenhos 2.3.B € 2.3.C)

2. A intervencdo no Parque de Estacionamento Comum obriga &4s mesmas operacdes
de reparcelamento descritas no n°1 do artigo 31° deste regulamento.

3. E obrigatéria a execucéo simultanea das obras de construc&o dos pisos em cave e da
praca pelas promotores dos empreendimentos situados nos prédios P37 (P30, P31, P36
e parte de P32), P11 e P12, através contrato de urbanizacao entre as partes.

4. Apesar de continuar a ser reconhecida a divisédo teérica da propriedade, sao proibidas
quaisquer delimitagcdes (muros, vedacgdes, etc.) das propriedades que constituem este
espaco, devendo haver uma usufruicdo e leitura contihnua do espaco de
estacionamento.

5. Esta nova infra-estrutura semi-publica devera ser executada de acordo com projecto
de arquitectura a apresentar pelos promotores das propriedades associadas no n°® 2
deste artigo.

6. Para além dos lugares previstos para cobrir as necessidades de estacionamento dos
empreendimentos da unidade de execucéo, deverao ser reservados lugares para
permitir o estacionamento rotativo nesta parte da cidade. As quantidades de uns e
outros deverao ser acertadas no projecto de arquitectura referido no ponto anterior.

Artigo 34° - Usos e Fungoes

1. Nas construgdes existentes, bem como nos espagos resultantes de obras mencionadas
no n° 1 do artigo 30°, s&o permitidos os usos previstos nos Algados de Conjunto com
Usos dos Pisos Emergentes (Desenho 2.4), na Planta do Pisos no Nivel 0 - Praca
(Desenho 2.1) e nas Plantas dos Pisos nos Niveis sob a Praca (Desenhos 2.2.A, 2.2.B,
22.Ce2.2.D).

2. Sao permitidas alteracdes de usos, por condigdes excepcionais, desde que aprovadas
em Reunido de Camara.
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3. Sao ainda permitidas alteracdes da utilizagcdo dos edificios, sem ocorréncia de obras.

Artigo 35° — Configuracéo geral das Edificagdes

A composicdo dos edificios devera cumprir as disposicdes constantes das pecas
desenhadas e escritas integrantes do PPC.

Artigo 36° - Implantacédo das Edificacdes

1. A implantacao dos edificios devera ser conforme definidos na Planta de Implantacao,
(desenho n° 1.2).

2. Admitem-se contudo, alteracdes na implantacdo dos edificios, em apreciacao
casuistica da Camara e de acordo com as convencgdes do presente regulamento,
numa percentagem de 5%, mantendo-se o valor da area de implantacao.

3. As cotas altimétricas definidas nas pecas desenhadas, sdo indicativas e serdo
avaliadas aquando do processo de Licenciamento ou Autorizacao dos edificios.

Artigo 37° - Profundidade das Edificagfes

A profundidade dos edificios deverao ser conforme definidos na Planta de Implantacéo,

(desenho n° 1.2).

Artigo 38° - Niumero de Pisos

O numero de pisos a utilizar nas edificacdes, deverao respeitar o previsto nos Algcados e

Perfis de Conjunto (Desenhos 2.3.A, 2.3.B e 2.3.C).

Artigo 39° — Alturas entre Pisos

1. A diferenca de cotas entre pisos destinados a habitacao tera como referencia o valor
de 3,00m, e para 0s pisos comerciais, de servicos e hotelaria um valor referéncia de
3,40m.

2. Sempre que uma construgdo nova ou ampliagdo encoste a uma ja existente deverao
ser tido como referencia os alinhamentos de fenestragcdes (vaos) e pisos.

Artigo 40° - Alturas das Fachadas

1. As alturas das fachadas das edificagOes resultardo da aplicagédo da cota de altura de
fachada definida para cada edificio na Planta de Implantagéo (desenhol.2)
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2. Podera ser admitido um valor extra para parapeitos de terrago ou platibandas, nunca
podendo este exceder 1,20 m.

Artigo 41° - Empenas

Em situacdes especiais podem ser abertos vaos, por indicagcao da Camara Municipal, e
quando se verifique acordo entre os proprietarios, nos casos em que as empenas sao
equiparadas a fachadas, regendo-se pelas disposicdes do presente regulamento.

Artigo 42° — Alinhamentos

1. Os alinhamentos delimitam a implantagdo das construgdes na frente dos arruamentos
existentes estando registados na Planta de Implantacéo (desenho n° 1.2).

2. Os alinhamentos de galeria representam a implantacdo das galerias urbanas
propostas.

3. Em casos de duvida resultantes da existéncia de ressaltos nas frentes dos arruamentos,
serao definidos pela Camara Municipal os alinhamentos a manter.

SECCAO Il
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 1 (UE-1)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Artigo 43° — Coberturas

1. As coberturas s6 podem ter as vertentes indispensaveis a funcdo que desempenham,
com um minimo de duas aguas vertentes.

2. Aiinclinacado maxima da cobertura relativamente ao plano horizontal, ndo pode
exceder os 30°.

3. Em qualquer dos casos, ndo sera permitida uma altura na cumeeira do telhado
superior aos 2,20 m em relagao a ultima laje do edificio.

4. Em todas as construgcdes nao € permitida a sobrelevacédo da cobertura (testa) em mais
de 25cm acima da ultima laje do edificio.

5. As coberturas sao revestidas preferencialmente com elementos ceramicos a cor
natural (telha).

6. Nao sao permitidos ocupacdes habitaveis nas areas acima da ultima laje horizontal do
edificio ou em so6téo.
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7. Nos edificios destinados a hotelaria admite-se que até 60% da cobertura possa ser em
terraco descoberto, destinada a area de lazer.
a) apenas 25% deste terraco pode ser ocupado com equipamento de apoio para
area de lazer.

Artigo 44° - Balancos

1. Nos novos edificios e nas ampliacdes de edificios existentes, s6 sdo permitidos balancos
para varandas limitadas ao desenvolvimento maximo de 60 centimetros, medidos a
partir do plano da fachada limitrofe ao arruamento, ndo podendo exceder dois tergos
da profundidade do passeio adjacente, havendo-o.

2. Exceptuam-se as fachadas recuadas e as que nao sejam limitrofes aos arruamentos,
onde poderao ser permitidas outras dimensdes de balango para varandas, mas nunca
excedendo os 1,20m.

Artigo 45° — Varandas

Sao admitidas varandas a partir do 1° andar ou de 3,50m acima da cota média do

pavimento exterior, devendo respeitar o disposto no artigo anterior.

Artigo 46° — Estendais

Deverao ser criadas zonas especificas de estendal que fiquem contidas dentro do

poligono de implantacao e integradas esteticamente na fachada.

Artigo 47° — Marquises

Sao proibidas marquises.

Artigo 48° - Vaos

1. Nas intervencBes com obras de reconstrucdo, obras de alteracdo, obras de
conservacgao, obras de beneficiacao, obras de reabilitacédo e obras de restauro, sobre
as fachadas dos edificios existentes devem ser preservadas a dimensdo e a
organizacao dos vaos.

2. Nas intervencdes com obras de ampliacdo devem ser mantidas as métricas primitivas
ao nivel dos pisos a manter.

3. Nos novos edificios os vaos devem reproduzir os ritmos e propor¢cdes dominantes do
respectivo contexto urbano.
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Artigo 49° — Caixilharias

1. Nas intervencdes com obras de ampliacdo e de novas construcdes, as caixilharias a
utilizar deveréo respeitar o contexto urbano, e ndo poderdo constituir um elemento
dissonante.

Artigo 50° - Estores e Portadas

1. Sao proibidos as portadas exteriores e 0s estores com caixa exterior saliente do plano
de fachada.

2. Sao proibidas as grades exteriores, excepto quando fizerem parte do desenho
primitivo dos edificios.
Artigo 51° - Acabamentos e Revestimentos de Fachada

1. Os acabamentos dos panos de fachada sao preferencialmente em reboco pintado a
tinta n&o texturada.

2. Nos novos edificios e nas obras de ampliacdo podem ser permitidas outras solugées
pela Camara Municipal, mediante apresentacdo de documentacdo e ensaio dos
materiais a utilizar.

Artigo 52° - Cores

1. Assuperficies rebocadas sdo pintadas a branco ou nas cores pré-existentes.

2. Serdo ainda admitidas as cores constantes do estudo croméatico das fachadas, bem
como outras propostas, desde que aprovadas em Reuniao de Camara.

Artigo 53° - Prumadas, Cabos e outros Elementos Técnicos

E proibida a instalag&o nas fachadas e nas varandas de elementos que lhes ndo sejam

proprios, designadamente armarios eléctricos, de gas ou de sistemas de

telecomunicacgdes, alarmes, cablagens, aparelhos de ar condicionado, exaustores e

respectivas condutas.

Artigo 54° - Beirados, Cornijas, Platibandas, Goteiras e Gargulas

1. Os beirados, cornijas, platibandas, goteiras e gargulas sdo mantidos como solugao de
remate e, nos casos de ampliacao dos edificios, devem manter-se a cota primitiva.
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2. Os novos edificios, quando inseridos em frentes urbanas, devem adoptar a solugdo de
remate dos edificios contiguos, quando do mesmo tipo, ou adoptar a que
proporcione as melhores condi¢cbes de continuidade.

Artigo 55° — Caleiras e Tubos de Queda

1. Ostubos de queda e as caleiras dos beirados ndo podem interferir com os elementos
decorativos, ornamentais ou de composicao das fachadas.

Artigo 56° - Chaminés e Clarabdias

Sdo mantidas as caracteristicas e propor¢cdes das chaminés e clarabdias existentes,

quando participem da composigcao arquitecténica dos edificios.

Artigo 57° - Painéis Solares e Conforto Térmico

1. Sao proibidos os painéis solares que sejam visiveis do espaco publico.

2. Admitem-se, contudo, painéis solares quando integrados nas vertentes da cobertura,
em apreciagao casuistica.

3. E obrigatdria a aplicacdo do Regulamento das Caracteristicas do Comportamento
Térmico dos Edificios, tendo em vista a utlizacdo de solugdes construtivas que
contribuam para o conforto térmico do imdével sem agravamento do consumo das
energias convencionais

Artigo 58° — Anexos

1. S6 sdo permitidos anexos, em construgcdes novas e em logradouros privados ou comuns
com area superior a 80 metros quadrados, desde que ocupem area de implantacédo
qgue nao exceda 15% da area do logradouro, tenham um area maxima de 20 metros

quadrados, um s6 piso e desvao inferior a 2,40 metros.

2. Arestante area do logradouro devera ser preferencialmente coberta a vegetacéao.

Artigo 59° - Publicidade

1. A publicidade no exterior dos edificios devera sujeitar-se a condicdes de estética,
volume e iluminacao de forma que nao perturbe a correcta leitura da fachada,
alterar o ambiente ou provocar incébmodo por intensidade e intermiténcia de luz ou
ruido.

2. E proibida a fixac&o de publicidade na cobertura dos edificios.
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SECCAO IV
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 1 (UE-1)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
DISPOSICOES ESPECIAIS

ARTIGO 60° — Mobilidade e Seguranca Contra Incéndios

1. E obrigatério o cumprimento de todos os requisitos e regulamentos para facilitar o
acesso dos cidaddos com mobilidade condicionada, com a eliminagéo de barreiras
arquitecténicas, tanto nos espacos exteriores como ho acesso ao interior dos edificios e
suas circulacoes

2. E obrigatdrio a apresentagdo pelos promotores de um projecto de seguranca contra
riscos de incéndio para cada um dos empreendimentos.

SECCAO V
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 1 (UE-1)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
SISTEMA DE PEREQUACAO

ARTIGO 61° - Sistemas de Execugao

1. Para a Unidade de Execucéo delimitada, foi definido como sistema a adoptar, o da
cooperacao, através de assinatura de contrato de urbanizacdo, de acordo com alinea
a) do n°2 do artigo 123° do RJIGT, que define todos os direitos e obrigacbes dos
proprietarios;

2. Se em algum caso, o sistema de execucao definido no n°l nao resultar, o municipio
reserva-se ao direito de adoptar o sistema de imposicdo administrativa, de acordo com o
previsto no artigo 124° do RJIGT.

ARTIGO 62° - Perequacao Compensatdria

1. Na area de intervencéo, h& necessidade de acg¢des de perequacdo compensatoria
na Unidade de execucgao.

2.As accdes de Perequacdo Compensatdria estdo definidas nas respectivas tabelas
deste regulamento e foram calculadas através da Area de Cedéncia Media (ACM),
de acordo com o disposto no artigo 141° do RJIGT;

3. As Compensacdes resultantes do calculo da area de cedéncia média (ACM) serdo
efectuadas conforme os seguintes passos:
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a) Passo 1

Medicao das areas efectivas de execucédo do Plano, nomeadamente as areas de
cadastro, areas de cedéncias (efectivas e do direito de passagem) e areas brutas de
construcao (apenas as emergentes, onde estdo incluidas as areas em cave que tenham
um uso diferente da funcao estacionamento ou area técnica) para cada propriedade na
Unidade de Execucéao.

b) Passo 2
Calcular o Direito Real de Edificagdo Emergente (DRE.A EMERGENTE), através da seguinte
formula:

DRE.A EMERGENTE = DRE EMERGENTE — DRE.C EMERGENTE
Em que:

DRE.A EMERGENTE é o resultado da formula que expressa os metros quadrados de area
bruta de construcao adquirida em resultado da operacao de edificacéo possibilitada
pelo Plano para cada propriedade inserida na UE.

DRE EMERGENTE € a totalidade a area bruta de construgdo emergente proposta no
Plano.

DRE.C EMERGENTE € a area bruta de construcao emergente existente antes das opcgcdes
do Plano.

c) Passo 3
Calcular o indice designado de ACM (Area de Cedéncia Média) na Unidade de
Execucdo, através da seguinte formula:

ACM = (ACA.EVUC) : (> DRE.A TOTAL(px))
Em que:

ACM é o resultado da férmula que simboliza o indice “Area de Cedéncia Média” para
Espacos Verdes e Urbanos de Utillizacao Colectiva (EVUC) que devera ser aplicado a area
bruta de construcao adquirida (DRE.A TOTAL) de cada propriedade do Plano inserido na
UE.

ACA. EVUC é a Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Urbanos de Utilizag&o
Colectiva total para a Unidade de Execucgéao, calculada em funcédo de que por cada
110m2 de area bruta de construcao adquirida deverao ser cedidos ao municipio 12,5 m2
de area de utilizagcdo colectiva.

2>DRE.A TOTAL é o somatério dos metros quadrados de area bruta de construgcao

adquirida em resultado das operacdes de edificagcao possibilitada pelo Plano para todas
as propriedades inseridos na UE.
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d) Passo 4

Calculo da Area de Cedéncia Devida ao Municipio (ACD.Mun) para Espacos de Verdes e
de Utillizacao Colectiva na Unidade de Execucao, e para cada propriedade, através da
seguinte férmula:

ACD.Mun (px) = ACA.EVUC (px) — ACE.EVUC (px)
Em que:

ACD.Mun (px) € resultado da féormula que expressa em metros quadrados a area de
cedéncia devida ao municipio para Espacos Verdes e de Utilizagdo Colectiva por cada
propriedade.

ACA. EVUC (px) € a Area de Cedéncia Abstracta para Espagos Verdes e Urbanos de
Utilizacao Colectiva com que cada propriedade deveria contribuir em fungcéo do seu
DRE.A TOTAL. E obtida aplicando-se o indice ACM obtido na alinea ¢ deste ponto ao
DRE.A TOTAL de cada propriedade na Unidade de Execucéao.

ACE. EVUC (px) é a Area de Cedéncia Efectiva para Espacos Verdes e Urbanos de
Utilizacado Colectiva com que cada propriedade efectivamente contribui pelas opgdes
do Plano.

4. As formas de Compensacao resultantes do valor obtido pelo ACD.Mun. sdo as

estipuladas no artigo 141° do RJIGT e no Quadro 7 do Calculo da Perequacao
Compensatdria - Compensagdes ao Municipio.
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CAPITULO VII

UNIDADE DE EXECUCAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)

SECCAO |
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)

Artigo 63° — Ambito e Delimitacées

1. As Unidades de Execucao (UE-2A, UE-2B e UE-2C) constituem areas de reabilitacdo do
tecido urbano, onde para além da alteracdo do edificado, podera ser admitida a
criacao de parques de estacionamento subterraneo opcionais através de associagao
de propriedades, para servir as necessidades do conjunto.

2. Esta categoria de uso do solo estad delimitada na Planta de Zonamento, (desenho n°

1.1), e reger-se-a pelas disposicdes expressas nos artigos das Secc¢odes I, Ill, IV e V deste
Capitulo.

SECCAO Il
UNIDADE DE EXECUCAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Artigo 64° - Intervencdes GERAIS

1. SAo permitidas obras de construgcdo, reconstrugcdo, ampliagcdo, alteracdo e
conservacao de edificios existentes, de acordo com os parametros de edificabilidade
estipulados nos Quadros Gerais de Areas e indices e nos Quadros respeitantes ao
Calculo do Mecanismo de Perequacao Compensatdria, anexos a este regulamento e
correspondentes as propriedades integradas nesta Unidade de Execucéao.

2. Deverao ser preservadas todas as fachadas dos seguintes edificios:

a) As fachadas confinantes com os arruamentos publicos definidos no artigo 12°
deste regulamento, exceptuando-se P09 e P24;

b) Casuisticamente, existindo vaos que permitam acesso automovel, podera ser
autorizado como acesso ao estacionamento opcional previsto no artigo anterior.

3. As obras de ampliacao s6 serdo admitidas para os edificios em que essa operacao
esteja prevista nos Algados de Conjunto (Desenho 2.3.A), integrante deste Plano.

4. Estas ampliagcdes deverao respeitar o nimero maximo de pisos previstos nesses
desenhos.
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Artigo 65° — Intervencéo opcional nos ESTACIONAMENTOS

1. Nas Unidades de Execucdo do tipo 02 os estacionamentos sdo de execucgao
opcional, ficando sempre dependente de uma associagao minima entre proprietarios
que abranja uma area de pelo menos 400 m2 e apenas com a fungao de cobrir as
necessidades proprias do empreendimento, sem estacionamentos rotativos de
parque publico.

2. O acesso as caves de estacionamento na UE-2A e na UE-2B podera ser realizado
através do parque de estacionamento da UE-1, se as partes chegarem a acordo.

Artigo 66° — Usos e Funcoes

1. Nas construgdes existentes, bem como nos espacgos resultantes de obras mencionadas
no n° 1 do artigo 64°, s&o permitidos os usos previstos nos Alcados de Conjunto com
Usos dos Pisos Emergentes (Desenho 2.4), na Planta do Pisos no Nivel 0 - Praca
(Desenho 2.1), a escala e nas Plantas dos Pisos nos Niveis sob a Praca (Desenhos 2.2.A,
2.2B,22.Ce22D).

2. Sao permitidas alterages de usos, por condigdes excepcionais, desde que aprovadas
em Reunido de Camara.

3. Sao ainda permitidas alteracdes da utilizagcdo dos edificios, sem ocorréncia de obras.

Artigo 67° — Configuragao geral das Edificagfes

A composicdo dos edificios devera cumprir as disposicdes constantes das pecas
desenhadas e escritas integrantes do PPC.

Artigo 68° — Implantacéo das Edificagdes

1. Aimplantagao dos edificios devera ser conforme definidos na Planta de Implantagao,
(desenho n° 1.2).

2. As cotas altimétricas definidas nas pecas desenhadas, sdo indicativas e serao
avaliadas aquando do processo de Licenciamento ou Autorizacdo dos edificios.

Artigo 69° - Profundidade das Edificacdes

A profundidade dos edificios deverao ser conforme definidos na Planta de Implantacéo,
(desenho n° 1.2).
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Artigo 70° — Niumero de Pisos

O numero de pisos a utilizar nas edificacdes, deverao respeitar o previsto nos Alcados e

Perfis de Conjunto (Desenho 2.3.A, 2.3.B e 2.3.C).

Artigo 71° — Alturas entre pisos

1. A diferenca de cotas entre pisos destinados a habitacao tera como referéncia o valor
de 3,00m, e para 0s pisos comerciais, de servigos e hotelaria um valor de referéncia de
3,40m.

2. Sempre que uma construcao nova ou ampliagcdo encoste a uma ja existente deverao
ser tido como referencia os alinhamentos de fenestragcdes (vaos) e pisos.

Artigo 72° — Alturas das Fachadas

1. As alturas das fachadas das edificagfes resultardo da aplicagcédo da cota de altura de
fachada definida para cada edificio na Planta de Implantacdo (desenhol.2)

2. Podera ser admitido um valor extra para parapeitos de terraco ou platibandas, nunca
podendo este exceder 1,20 m.

Artigo 73° - Empenas

Em situacdes especiais podem ser abertos vaos, por indicagcao da Camara Municipal, e

quando se verifique acordo entre o0s proprietarios, Nnos casos em que as empenas sao

equiparadas a fachadas, regendo-se pelas disposicdes do presente regulamento.

Artigo 74° — Alinhamentos

1. Os alinhamentos delimitam a implantagdo das construgdes na frente dos arruamentos
existentes estando registados na Planta de Implantacéo, (desenho n° 1.2).

2. Os alinhamentos de galeria representam a implantagcdo das galerias urbanas
propostas.

3. Em casos de duvida resultantes da existéncia de ressaltos nas frentes dos arruamentos,
serdo definidos pela Camara Municipal os alinhamentos a manter.
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SECCAO Il
UNIDADE DE EXECUCAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUGOES
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Artigo 75° — Coberturas

1. As coberturas s6 podem ter as vertentes indispensaveis a funcdo que desempenham,
com um minimo de duas aguas vertentes.

2. Ainclinagcdo maxima da cobertura relativamente ao plano horizontal, ndo pode
exceder os 30°.

3. Em qualquer dos casos, n&o sera permitida uma altura na cumeeira do telhado
superior aos 2,20 m em relagdo a ultima laje do edificio.

4. Em todas as construgcdes ndo é permitida a sobrelevacao da cobertura (testa) em mais
de 25cm acima da ultima laje do edificio.

5. As coberturas sao revestidas preferencialmente com elementos ceramicos a cor
natural (telha).

6. Nao sao permitidos ocupacdes habitaveis nas areas acima da ultima laje horizontal do
edificio ou em s6téo.

7. Nos edificios destinados a hotelaria admite-se que até 60% da cobertura possa ser em
terraco descoberto, destinada a area de lazer.
a) apenas 25 % deste terrago pode ser ocupado com equipamento de apoio
para area de lazer.

Artigo 76° — Balancos

1. Nos novos edificios e nas ampliagdes de edificios existentes, s6 sdo permitidos balancos
para varandas limitadas ao desenvolvimento maximo de 60 centimetros, medidos a
partir do plano da fachada limitrofe ao arruamento, nao podendo exceder dois tergos
da profundidade do passeio adjacente, havendo-o.

2. Exceptuam-se as fachadas recuadas e as que nao sejam limitrofes aos arruamentos,

onde poderao ser permitidas outras dimensdes de balanco para varandas, mas nunca
excedendo os 1,20m.
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Artigo 77° - Varandas

Sao admitidas varandas a partir do 1° andar ou de 3,50m acima da cota média do
pavimento exterior, devendo respeitar o disposto no artigo anterior.

Artigo 78° — Estendais

Deverao ser criadas zonas especificas de estendal que fiquem contidas dentro do
poligono de implantacao e integradas esteticamente na fachada.

Artigo 79° — Marquises

Sao proibidas marquises.

Artigo 80° - Vaos

1. Nas intervencdes com obras de reconstrucdo, obras de alteragcdo, obras de
conservacao, obras de beneficiacado, obras de reabilitagé&o e obras de restauro, sobre
as fachadas dos edificios existentes devem ser preservadas a dimensdo e a
organizacao dos vaos.

2. Nas intervencdes com obras de ampliacdo devem ser mantidas as métricas primitivas
ao nivel dos pisos a manter.

3. Nos novos edificios os vaos devem reproduzir os ritmos e propor¢cdes dominantes do
respectivo contexto urbano.

Artigo 81° — Caixilharias

1. Nas intervencdes com obras de ampliacdo e de novas construgcdes, as caixilharias a
utilizar deverao respeitar o contexto urbano, e ndo poderao constituir um elemento
dissonante.

Artigo 82° - Estores e Portadas

1. S&o proibidos as portadas exteriores e 0s estores com caixa exterior saliente do plano
de fachada.

2. Sao proibidas as grades exteriores, excepto quando fizerem parte do desenho
primitivo dos edificios.
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Artigo 83° — Acabamentos e revestimentos de Fachada

1. Os acabamentos dos panos de fachada séao preferencialmente em reboco pintado a
tinta nao texturada.

2. Nos novos edificios e nas obras de ampliagcdo podem ser permitidas outras solugdes
pela Camara Municipal, mediante apresentacdo de documentacao e ensaio dos
materiais a utilizar.

Artigo 84° — Cores

1. Assuperficies rebocadas sao pintadas a branco ou nas cores pré-existentes.

2. Serdo ainda admitidas as cores constantes do estudo cromatico das fachadas, bem
como outras propostas, desde que aprovadas em Reuniao de Camara.

Artigo 85° — Prumadas, Cabos e outros Elementos Técnicos

E proibida a instalac&o nas fachadas e nas varandas de elementos que lhes ndo sejam
proprios, designadamente armarios eléctricos, de gas ou de sistemas de
telecomunicacodes, alarmes, cablagens, aparelhos de ar condicionado, exaustores e
respectivas condutas.

Artigo 86° — Beirados, Cornijas, Platibandas, Goteiras e Gargulas

1. Os beirados, cornijas, platibandas, goteiras e gargulas sao mantidos como solucao de
remate e, nos casos de ampliacao dos edificios, devem manter-se a cota primitiva.

2. Os novos edificios, quando inseridos em frentes urbanas, devem adoptar a solugao
de remate dos edificios contiguos, quando do mesmo tipo, ou adoptar a que
proporcione as melhores condi¢cdes de continuidade.

Artigo 87° — Caleiras e Tubos de Queda

1. Ostubos de queda e as caleiras dos beirados ndo podem interferir com os elementos
decorativos, ornamentais ou de composicao das fachadas.

Artigo 88° — Chaminés e Clarabdias

Sao mantidas as caracteristicas e proporgcdes das chaminés e clarabdias existentes,
quando participem da composicao arquitectdnica dos edificios.
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Artigo 89° — Painéis Solares e Conforto Térmico
1. S&o proibidos os painéis solares que sejam visiveis do espaco publico.

2. Admitem-se, contudo, painéis solares quando integrados nas vertentes da cobertura,
em apreciacao casuistica.

3. E obrigatéria a aplicacdo do Regulamento das Caracteristicas do Comportamento
Térmico dos Edificios, tendo em vista a utilizagdo de solugdes construtivas que
contribuam para o conforto térmico do imével sem agravamento do consumo das
energias convencionais

Artigo 90° — Anexos

1. S6 sdo permitidos anexos, em constru¢cdes novas e em logradouros privados ou comuns
com area superior a 80 metros quadrados, desde que ocupem area de implantacao
que nao exceda 15% da area do logradouro, tenham um area maxima de 20 metros

quadrados, um s6 piso e desvao inferior a 2,40 metros.

2. Arestante area do logradouro devera ser preferencialmente coberta a vegetacéao.

Artigo 91° - Publicidade

1. A publicidade no exterior dos edificios devera sujeitar-se a condicdes de estética,
volume e iluminagcdo de forma que ndo perturbe a correcta leitura da fachada,
alterar o ambiente ou provocar incémodo por intensidade e intermiténcia de luz ou
ruido.

2. E proibida a fixagdo de publicidade na cobertura dos edificios
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SECCAO IV
UNIDADE DE EXECUCAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
DISPOSICOES ESPECIAIS

ARTIGO 92° — Mobilidade e Seguranca Contra Incéndios

1. E obrigatério o cumprimento de todos os requisitos e regulamentos para facilitar o
acesso dos cidadaos com mobilidade condicionada, com a eliminagdo de barreiras
arquitecténicas, tanto nos espacos exteriores como no acesso ao interior dos edificios e
suas circulacdes

2. E obrigatério a apresentacédo pelos promotores de um projecto de seguranca contra
riscos de incéndio para cada um dos empreendimentos.

SECCAO V
UNIDADE DE EXECUCAODO TIPO 2 (UE-2A, UE-2B, UE-2C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
SISTEMA DE PEREQUACAO

ARTIGO 93° - Sistemas de Execucao

1. Para a Unidade de Execucdo delimitada, foi definido como sistema a adoptar, o da
cooperacao, através de assinatura de contrato de urbanizagédo, de acordo com alinea
a) do n°2 do artigo 123° do RJIGT, que define todos os direitos e obrigagcbes dos
proprietarios;

2. Se em algum caso, o sistema de execucao definido no n°1 n&o resultar, 0 municipio
reserva-se ao direito de adoptar o sistema de imposicdo administrativa, de acordo com o
previsto no artigo 124° do RJIGT.

ARTIGO 94° - Perequacdo Compensatdria

1. Na éarea de intervencdo, ha necessidade de acc¢des de perequagdo compensatoéria
na Unidade de execucdao;

2. As accles de Perequacdo Compensatéria estdo definidas nas respectivas tabelas
deste regulamento e foram calculadas através da Area de Cedéncia Media (ACM),
de acordo com o disposto no artigo 141° do RJIGT;

3. Nesta unidade de execugdo apenas sao contabilizadas as areas bruta de construcao
emergentes, uma vez que as caves sao opcionais.
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4. As Compensacoes resultantes do calculo da area de cedéncia média (ACM) serdo
efectuadas conforme os seguintes passos:

a) Passo 1

Medicao das areas efectivas de execucado do Plano, nomeadamente as areas de
cadastro, areas de cedéncias (efectivas e do direito de passagem) e areas brutas de
construcao (apenas as emergentes) para cada propriedade na Unidade de Execucao.

b) Passo 2
Calcular o Direito Real de Edificacao Emergente (DRE.A EMERGENTE), através da seguinte
férmula:

DRE.A EMERGENTE = DRE EMERGENTE - DRE.C EMERGENTE
Em que:

DRE.A EMERGENTE € o resultado da férmula que expressa os metros quadrados de area
bruta de construcao adquirida em resultado da operagéao de edificagéo possibilitada
pelo Plano para cada propriedade inserida na UE.

DRE EMERGENTE € a totalidade a area bruta de construgcdo emergente proposta no
Plano.

DRE.C EMERGENTE é a area bruta de construgcao emergente existente antes das opcdes
do Plano.

c) Passo 3
Calcular o indice designado de ACM (Area de Cedéncia Média) na Unidade de
Execucao, através da seguinte formula:

ACM = (ACA.EVUC) : (2 DRE.A TOTAL(px))
Em que:

ACM é o resultado da formula que simboliza o indice “Area de Cedéncia Média” para
Espacos Verdes e Urbanos de Utilizagao Colectiva (EVUC) que devera ser aplicado a area
bruta de construgcao adquirida (DRE.A TOTAL) de cada propriedade do Plano inserido na
UE.

ACA. EVUC é a Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Urbanos de Utilizag&o
Colectiva total para a Unidade de Execucao, calculada em funcao de que por cada
110m2 de area bruta de construgcao adquirida deverao ser cedidos ao municipio 12,5 m2
de area de utilizacéo colectiva.

2>.DRE.A TOTAL é o somatério dos metros quadrados de area bruta de construcao

adquirida em resultado das operacdes de edificacao possibilitada pelo Plano para todas
as propriedades inseridos na UE.
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d) Passo 4

Céalculo da Area de Cedéncia Devida ao Municipio (ACD.Mun) para Espacos de Verdes e
de Utilizagédo Colectiva na Unidade de Execucéao, e para cada propriedade, através da
seguinte férmula:

ACD.Mun (px) = ACA.EVUC (px) — ACE.EVUC (px)
Em que:

ACD.Mun (px) € resultado da férmula que expressa em metros quadrados a area de
cedéncia devida ao municipio para Espacos Verdes e de Utilizagao Colectiva por cada
propriedade.

ACA. EVUC (px) é a Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Urbanos de
Utilizacao Colectiva com que cada propriedade deveria contribuir em funcéo do seu
DRE.A TOTAL. E obtida aplicando-se o indice ACM obtido na alinea c deste ponto ao
DRE.A TOTAL de cada propriedade na Unidade de Execucéao.

ACE. EVUC (px) é a Area de Cedéncia Efectiva para Espacos Verdes e Urbanos de
Utilizacao Colectiva com que cada propriedade efectivamente contribui pelas opcdes
do Plano.

5. As formas de Compensacao resultantes do valor obtido pelo ACD.Mun. sédo as
estipuladas no artigo 141° do RJGT e no Quadro 7 do Calculo da Perequacao
Compensatdria - Compensagdes ao Municipio.
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CAPITULO VI

UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 3 (UE-3A,UE-3B,UE-3C)

SECCAO |
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)

Artigo 95° - Ambito e Delimitagdes

1. As Unidades de Execucdo do tipo 3 (UE-3A, UE-3B e UE-3C) constituem &areas de
reabilitacédo do tecido urbano, onde se prevé apenas a alteracédo do edificado, sem
a criacado de parques de estacionamento subterraneos.

2. Podera ser admitida a associacao de proprietarios para a realizacdo do previsto no
plano neste tipo de unidade de execugéo.

3. Esta categoria de uso do solo esta delimitada na Planta de Zonamento, (desenho n°
1.1), e reger-se-a pelas disposicdes expressas nos artigos das Seccdes I, lll, IV e V deste
Capitulo.

SECCAO Il
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Artigo 96° — Intervencdes GERAIS

1. Sao permitidas obras de construgcdo, reconstrucao, ampliacdo, alteracdo e
conservacao de edificios existentes, de acordo com o0s parametros de edificabilidade
estipulados nos Quadros Gerais de Areas e indices e nos Quadros respeitantes ao Célculo
do Mecanismo de Perequacdo Compensatéria, anexos a este regulamento e
correspondentes as propriedades integradas nesta Unidade de Execucao.

2. Deverao ser preservadas todas as fachadas dos seguintes edificios:
a) As fachadas dos prédios confinantes com os arruamentos publicos
definidos no artigo 12° deste Regulamento, exceptuando-se as
propriedades P02, P04, P05 e PO6.

b) Asfachadas sudeste, nordeste e noroeste do edificio P13.

3. As fachadas dos prédios P04, PO5 e P06 ao serem demolidas poderao ficar confinantes
com a Rua do Castanheiro.
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a) Neste caso os valores das areas utilizadas para o calculo da perequacao
para aquelas propriedades serdo actualizados no Contrato de
Urbanizacéo, devendo neste caso a intervengcdo cumprir com o RGEU,
nomeadamente nas areas e dimensao de logradouro.

4. As obras de ampliagcado s6 serdo admitidas para os edificios em que essa operagao
esteja prevista nos Alcados de Conjunto (Desenho 2.3.A), integrante deste Plano. Estas
ampliacdes deverao respeitar o nimero maximo de pisos previstos nesses desenhos.

Artigo 96°A - Intervencgao opcional nos ESTACIONAMENTOS

Na Unidade de Execucéo 3-C (UE-3C) os estacionamentos s&o de execucao opcional,

ficando dependente de uma associagcdo minima entre proprietarios que abranja uma

area de pelo menos 300 m2 e apenas com a funcdo de cobrir as necessidades préprias
do empreendimento, sem estacionamentos rotativos de parque publico.

Artigo 97° - Usos e Fungdes

1. Nas construgdes existentes, bem como nos espacgos resultantes de obras mencionadas
no n° 1 do artigo 96°, séo permitidos os usos previstos nos Alcados de Conjunto com
Usos dos Pisos Emergentes (Desenho 2.4), na Planta do Pisos no Nivel 0 - Praca
(Desenho 2.1) e nas Plantas dos Pisos nos Niveis sob a Praca (Desenhos 2.2.A, 2.2.B,
22.Ce2.2.D).

2. Sao permitidas alteraces de usos, por condigcdes excepcionais, desde que aprovadas
em Reunido de Camara.

3. Sa&o0 ainda permitidas alteracdes da utilizacdo dos edificios, sem ocorréncia de obras.

Artigo 98° - Configuracado Geral das EdificacOes

A composicdo dos edificios devera cumprir as disposicdes constantes das pecas
desenhadas e escritas integrantes do PPC.

Artigo 99° - Implantacao das Edificacdes

1. Aimplantagao dos edificios devera ser conforme definidos na Planta de Implantagao,
(desenho n° 1.2).

2. As cotas altimétricas definidas nas pecas desenhadas, sdo indicativas e serdo
avaliadas aquando do processo de Licenciamento ou Autorizacdo dos edificios.
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Artigo 100° - Profundidade das Edificacdes

A profundidade dos edificios deverao ser conforme definidos na Planta de Implantacéao,
(desenho n° 1.2).

Artigo 101° - Nimero de Pisos

O numero de pisos a utilizar nas edificacdes, deverao respeitar o previsto nos Alcados e

Perfis de Conjunto (Desenho 2.3.A, 2.3.B e 2.3.C).

Artigo 102° - Alturas entre Pisos

1. A diferenca de cotas entre pisos destinados a habitacao tera como referencia o valor
de 3,00m, e para os pisos comerciais, de servigcos e hotelaria um valor de referéncia de
3,40m.

2. Sempre que uma construcao nova ou ampliagcdo encoste a uma ja existente deverao
ser tido como referencia os alinhamentos de fenestragdes (vaos) e pisos.

Artigo 103° Alturas das Fachadas

1. As alturas das fachadas das edificagfes resultardo da aplicagcdo da cota de altura de
fachada definida para cada edificio na Planta de Implantacéo (desenhol.2).

2. Podera ser admitido um valor extra para parapeitos de terraco ou platibandas, nunca
podendo este exceder 1,20 m.

Artigo 104° - Empenas

Em situacdes especiais podem ser abertos vaos, por indicagcao da Camara Municipal, e

quando se verifique acordo entre os proprietarios, nos casos em que as empenas sao

equiparadas a fachadas, regendo-se pelas disposicdes do presente regulamento.

Artigo 105° - Alinhamentos

1. Os alinhamentos delimitam a implantagdo das construgdes na frente dos arruamentos
existentes estando registados na Planta de Implantacéo (desenho n° 1.2).

2. Os alinhamentos de galeria representam a implantagcdo das galerias urbanas
propostas.

3. Em casos de duvida resultantes da existéncia de ressaltos nas frentes dos arruamentos,
serdo definidos pela Camara Municipal os alinhamentos a manter.
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SECCAO Il
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Artigo 106° — Coberturas

1. As coberturas s6 podem ter as vertentes indispensaveis a funcdo que desempenham,
com um minimo de duas aguas vertentes.

2. Ainclinacado maxima da cobertura relativamente ao plano horizontal, ndo pode
exceder 0s 30°.

3. Em qualquer dos casos, ndo sera permitida uma altura na cumeeira do telhado
superior aos 2,20 m em relacao a ultima laje do edificio.

4. Em todas as construgcdes ndo é permitida a sobrelevacao da cobertura (testa) em mais
de 25cm acima da ultima laje do edificio.

5. As coberturas sao revestidas preferencialmente com elementos ceramicos a cor
natural (telha).

6. N&o sao permitidos ocupacdes habitaveis nas areas acima da ultima laje horizontal do
edificio ou em sétao.

7. Nos edificios destinados a hotelaria admite-se que até 60% da cobertura possa ser em
terraco descoberto, destinada a area de lazer.
a) apenas 25% deste terraco pode ser ocupado com equipamento de apoio
para area de lazer.

Artigo 107° - Balancgos

1. Nos novos edificios e nas ampliagdes de edificios existentes, s6 sdo permitidos balancos
para varandas limitadas ao desenvolvimento maximo de 60 centimetros, medidos a
partir do plano da fachada limitrofe ao arruamento, ndo podendo exceder dois tergos
da profundidade do passeio adjacente, havendo-o.

2. Exceptuam-se as fachadas recuadas e as que nao sejam limitrofes aos arruamentos,
onde poderéo ser permitidas outras dimensdes de balango para varandas, mas nunca
excedendo os 1,20m.
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Artigo 108° - Varandas

Sao admitidas varandas a partir do 1° andar ou de 3,50m acima da cota média do
pavimento exterio, devendo respeitar o disposto no artigo anterior.

Artigo 109° - Estendais

Deverdo ser criadas zonas especificas de estendal que fiquem contidas dentro do
poligono de implantacao e integradas esteticamente na fachada.

Artigo 110° - Marquises

Sao proibidas marquises.

Artigo 111° - Vaos

1. Nas intervengcbes com obras de reconstrucdo, obras de alteragcdo, obras de
conservacao, obras de beneficiacao, obras de reabilitacédo e obras de restauro, sobre
as fachadas dos edificios existentes devem ser preservadas a dimensdo e a
organizacéo dos vaos.

2. Nas intervengdes com obras de ampliagcado devem ser mantidas as métricas primitivas
ao nivel dos pisos a manter.

3. Nos novos edificios os vaos devem reproduzir os ritmos e propor¢cdes dominantes do
respectivo contexto urbano.

Artigo 112° - Caixilharias

1. Nas intervencdes com obras de ampliacdo e de novas construgcdes, as caixilharias a
utilizar deverao respeitar o contexto urbano, e ndo poderao constituir um elemento
dissonante.

Artigo 113° - Estores e Portadas

1. Sao proibidos as portadas exteriores e 0s estores com caixa exterior saliente do plano
de fachada.

2. Sao proibidas as grades exteriores, excepto quando fizerem parte do desenho
primitivo dos edificios.
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Artigo 114° - Acabamentos e revestimentos de Fachada

1. Os acabamentos dos panos de fachada sao preferencialmente em reboco pintado a
tinta n&o texturada.

2. Nos novos edificios e nas obras de ampliacdo podem ser permitidas outras solucdes
pela Camara Municipal, mediante apresentacdo de documentacao e ensaio dos
materiais a utilizar.

Artigo 115° - Cores

1. Assuperficies rebocadas sao pintadas a branco ou nas cores pré-existentes.

2. Serdo ainda admitidas as cores constantes do estudo croméatico das fachadas, bem
como outras propostas, desde que aprovadas em Reuniao de Camara.

Artigo 116° - Prumadas, Cabos e outros Elementos Técnicos

E proibida a instalagdo nas fachadas e nas varandas de elementos que lhes ndo sejam

proprios, designadamente armarios eléctricos, de gas ou de sistemas de

telecomunicacodes, alarmes, cablagens, aparelhos de ar condicionado, exaustores e

respectivas condutas.

Artigo 117° - Beirados, Cornijas, Platibandas, Goteiras e Gargulas

1. Os beirados, cornijas, platibandas, goteiras e gargulas s&o mantidos como solucédo de
remate e, nos casos de ampliacao dos edificios, devem manter-se a cota primitiva.

2. Os novos edificios, quando inseridos em frentes urbanas, devem adoptar a solucao de

remate dos edificios contiguos, quando do mesmo tipo, ou adoptar a que
proporcione as melhores condi¢cdes de continuidade.

Artigo 118° — Caleiras e Tubos de Queda

1. Ostubos de queda e as caleiras dos beirados ndo podem interferir com os elementos
decorativos, ornamentais ou de composicao das fachadas.

Artigo 119° - Chaminés e Clarabdias

S8o0 mantidas as caracteristicas e propor¢cdes das chaminés e clarabdias existentes,
qguando participem da composicao arquitecténica dos edificios.
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Artigo 120° - Painéis Solares e Conforto Térmico
1. Sao proibidos os painéis solares que sejam visiveis do espacgo publico.

2. Admitem-se, contudo, painéis solares quando integrados nas vertentes da cobertura,
em apreciacao casuistica.

3. E obrigatédria a aplicacdo do Regulamento das Caracteristicas do Comportamento
Térmico dos Edificios, tendo em vista a utiizacdo de solugbes construtivas que
contribuam para o conforto térmico do imdével sem agravamento do consumo das
energias convencionais

Artigo 121° — Anexos

1. S6 sdo permitidos anexos, em constru¢cdes novas e em logradouros privados ou comuns
com area superior a 80 metros quadrados, desde que ocupem area de implantacao
qgue nao exceda 15% da area do logradouro, tenham um area méaxima de 20 metros
quadrados, um s6 piso e desvao inferior a 2,40 metros.

2. Arestante area do logradouro deveré ser preferencialmente coberta a vegetacéao.

Artigo 122° - Publicidade

1. A publicidade no exterior dos edificios devera sujeitar-se a condicdes de estética,
volume e iluminagcdo de forma que ndo perturbe a correcta leitura da fachada,
alterar o ambiente ou provocar incémodo por intensidade e intermiténcia de luz ou
ruido.

2. E proibida a fixagdo de publicidade na cobertura dos edificios

SECCAO IV
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
DISPOSICOES ESPECIAIS

ARTIGO 123° - Mobilidade e Seguranca Contra Incéndios

1. E obrigatério o cumprimento de todos os requisitos e regulamentos para facilitar o
acesso dos cidadaos com mobilidade condicionada, com a eliminacao de barreiras
arquitectdnicas, tanto nos espacos exteriores como no acesso ao interior dos edificios e
suas circulacgoes

2. E obrigatdrio a apresentagdo pelos promotores de um projecto de seguranca contra
riscos de incéndio para cada um dos empreendimentos.
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SECCAO V
UNIDADE DE EXECUCAO DO TIPO 3 (UE-3A, UE-3B, UE-3C)
EDIFICIOS EXISTENTES E NOVAS CONSTRUCOES
SISTEMA DE PEREQUAGCAO

ARTIGO 124° - Sistemas de Execugao

1. Para a Unidade de Execucdo delimitada, foi definido como sistema a adoptar, o da
cooperacao, através de assinatura de contrato de urbanizacdo, de acordo com alinea
a) do n°2 do artigo 123° do RJIGT, que define todos os direitos e obrigagcGes dos
proprietarios;

2. Se em algum caso, o sistema de execucao definido no n°1 n&o resultar, 0 municipio
reserva-se ao direito de adoptar o sistema de imposicdo administrativa, de acordo com o
previsto no artigo 124° do RJIGT.

ARTIGO 125° - Perequacao Compensatoria

1. Na area de intervencédo, ha necessidade de accdes de perequacdo compensatoria
na Unidade de execucéao;

2. As accdes de Perequacdo Compensatéria estdo definidas nas respectivas tabelas
deste regulamento e foram calculadas através da Area de Cedéncia Media (ACM),
de acordo com o disposto no artigo 141° do RJIGT;

3. Nesta unidade de execucao apenas sado contabilizadas as areas bruta de construgcdo
emergentes, uma vez que nao estao previstas caves.

4. As Compensacoes resultantes do calculo da area de cedéncia média (ACM) serdo
efectuadas conforme os seguintes passos:

a) Passo 1

Medicdo das areas efectivas de execucdo do Plano, nomeadamente as areas de
cadastro, areas de cedéncias (efectivas e do direito de passagem) e areas brutas de
construcao (apenas as emergentes) para cada propriedade na Unidade de Execucéao.

b) Passo 2

Calcular o Direito Real de Edificacao Emergente (DRE.A EMERGENTE), através da seguinte
formula:

DRE.A EMERGENTE = DRE EMERGENTE — DRE.C EMERGENTE

Em que:

Camara Municipal do Funchal, Departamento de Planeamento Estratégico 52



Plano de Pormenor do Castanheiro — Verséo Final

Regulamento DPEr

DRE.A EMERGENTE € o resultado da férmula que expressa 0s metros quadrados de area
bruta de construcdo adquirida em resultado da operacdo de edificagcdo possibilitada
pelo Plano para cada propriedade inserida na UE.

DRE EMERGENTE é a totalidade a area bruta de construgdo emergente proposta no
Plano.

DRE.C EMERGENTE € a area bruta de construcao emergente existente antes das opcdes
do Plano.

c) Passo 3
Calcular o indice designado de ACM (Area de Cedéncia Média) na Unidade de
Execucao, através da seguinte formula:

ACM = (ACA.EVUC) : (2 DRE.A TOTAL(px))
Em que:

ACM é o resultado da formula que simboliza o indice “Area de Cedéncia Média” para
Espacos Verdes e Urbanos de Utilizagcao Colectiva (EVUC) que devera ser aplicado a area
bruta de construgcao adquirida (DRE.A TOTAL) de cada propriedade do Plano inserido na
UE.

ACA. EVUC é a Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Urbanos de Utilizag&o
Colectiva total para a Unidade de Execucao, calculada em funcédo de que por cada
110m2 de area bruta de construgado adquirida deverado ser cedidos ao municipio 12,5 m2
de area de utilizagcdo colectiva.

2>'DRE.A TOTAL é o somatério dos metros quadrados de area bruta de construgcao
adquirida em resultado das operacdes de edificagcao possibilitada pelo Plano para todas
as propriedades inseridos na UE.

d) Passo 4

Calculo da Area de Cedéncia Devida ao Municipio (ACD.Mun) para Espacos de Verdes e
de Utllizagcdo Colectiva na Unidade de Execucao, e para cada propriedade, através da
seguinte férmula:

ACD.Mun (px) = ACA.EVUC (px) — ACE.EVUC (px)

Em que:

ACD.Mun (px) é resultado da férmula que expressa em metros quadrados a area de
cedéncia devida ao municipio para Espacos Verdes e de Utilizagcdo Colectiva por cada
propriedade.

ACA. EVUC (px) € a Area de Cedéncia Abstracta para Espagos Verdes e Urbanos de
Utilizacao Colectiva com que cada propriedade deveria contribuir em funcéo do seu

DRE.A TOTAL. E obtida aplicando-se o indice ACM obtido na alinea ¢ deste ponto ao
DRE.A TOTAL de cada propriedade na Unidade de Execucéao.
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ACE. EVUC (px) é a Area de Cedéncia Efectiva para Espacos Verdes e Urbanos de
Utilizacao Colectiva com que cada propriedade efectivamente contribui pelas opgcdes
do Plano.

5. As formas de Compensacéao resultantes do valor obtido pelo ACD.Mun. sao as

estipuladas no artigo 141° do RJIGT e no Quadro 7 do Calculo da Perequacao
Compensatéria — Compensagdes ao Municipio.
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CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 126° - Areas de Cadastro no Plano

As areas de cadastro do plano, estabelecidas por medicao na planta da cidade deste
municipio, poderdo ndo estar de acordo com as areas do registo predial. Nestas
situacdes, e caso a caso, o resultado da perequacgéao aplicavel podera ser alterado.

ARTIGO 127° - Alteracdes e Rectificacdes ao PPC

1 - As Alteracgdes ao plano sdo admissiveis nos termos do artigo 77° do Decreto Legislativo
Regional n® 43/ 2008/M.

2 — As AlteracOes por Adaptacao ao plano sao admissiveis nos termos do artigo 79° do
Decreto Legislativo Regional n°® 43/ 2008/M.

3 - As rectificacOes ao plano sdo admissiveis nos termos do artigo 80° do Decreto
Legislativo Regional n.° 43/ 2008/M.

4 — As AlteracOes Simplificadas ao plano sdo admissiveis nos termos do artigo 81° do
Decreto Legislativo Regional n.° 43/ 2008/M.

ARTIGO 128° — Norma Revogatoéria

Com a entrada em vigor deste Instrumento de gestao territorial, o PDM do Funchal deixa
de estabelecer as regras de ocupacao e intervencdo dentro dos limites do presente
Plano de Pormenor.

ARTIGO 129° - Prevaléncia do Plano Director Municipal

Em tudo o que nao seja regulamentado no PPC aplicam-se as disposicbes do Plano
Director Municipal do Funchal.

ARTIGO 130° - Entrada em Vigor e Vigéncia

Este Plano de Pormenor entra em vigor na data da sua publicacao no Jornal Oficial da
Regido Auténoma da Madeira e tera a vigéncia de 10 anos.
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ANEXOS
QUADROS

Anexa-se a este regulamento os seguintes conjuntos de quadros:

CONJUNTO 01 - Areas Gerais e indices do Plano
Quadro 01 - Direito da propriedade no P.P.
Quadro 02 - Direito de Edificagao no P.P. (pisos emergentes)
Quadro 03 - Direito de Edificagéo no P.P. (pisos em cave)

Quadro 04 - Direito de Edificag&o no P.P. (pisos emergentes + pisos em cave)

CONJUNTO 02 - Calculo da Perequacéao para cada U.E (Unidade de Execugao)
Quadro 01 - Quadro Geral de Areas
Quadro 02 - Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirida (DRE.A)
Quadro 03 - Calculo da Area de Cedéncia Média (ACM)
Quadro 04 - Célculo da Area de Cedéncia Devida ao Municipio para Espaco
Publico.
Quadro 05 - Compensacdes ao Municipio (m2)

Quadro 06 - Compensacdes Alternativas ao Municipio (areas de terreno)
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PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC AREAS GERAIS E INDICES DO PLANO
AREAS E INDICES PARA A TOTALIDADE DAS PROPRIEDADES NO PLANO

PLANO DE PORMENOR

QUADRO 01

Direito da Propriedade sobre Terrenos do PF

Areas de Cadastro, Concessdes, Cedéncias e Implantag&o (e respectivos indices

PROP PROPRIETARIO AREA DE CADASTRO LOGRADOURO AREA DE CEDENCIA DE SUPERFICIE AREA DE CEDENCIA EFECTIVA AREA DE IMPLANTAGAO INDICE DE IMPLANTAGAO
EXISTENTE Cedéncias Acertos PROPOSTO EXISTENTE | PROPOSTO [ (Cedéncia do Direito de Superficie para Passagem Publica) (Cedeéncia do Direito de Propriedade Cadastral) DIFERENGA (sobre o terreno original)
Cadastrais Cadastrais depois de Espaco Semi-Publico TOTAL Espagco Publico TOTAL entre
(Dominio Pdblico) | (Dominio Privado) | Cedéncias e Acertos PRACA Espaco Adjacente | CED. SUPERF. Arruamentos e Areas Verdes e CED. EFECT. EXISTENTE PROPOSTO proposto e EXISTENTE | PROPOSTO
R. Castanheiro por parcela Passeios Equipamentos por parcela existente
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2)
P01 XXXXXXX 369,12 0,00 0,00 369,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 369,12 369,12 0,00 1,00 1,00
P02 XXXXXXX 85,47 0,00 0,00 85,47 25,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 60,07 85,47 25,40 0,70 1,00
P03 XXXXXXX 138,32 0,00 0,00 138,32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 138,49 138,49 0,00 1,00 1,00
P04 Sérgio Jesus 306,69 0,00 0,00 306,69 157,31 157,31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 149,38 149,38 0,00 0,49 0,49
P05 XXXXXXX 98,34 0,00 0,00 98,34 28,00 28,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 70,35 70,35 0,00 0,72 0,72
P06 XXXXXXX 124,28 0,00 0,00 124,28 43,63 43,63 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 80,65 80,65 0,00 0,65 0,65
PO7 José Correia 962,59 0,00 0,00 962,59 345,56 345,56 0,00 118,35 118,35 0,00 0,00 0,00 617,03 617,03 0,00 0,64 0,64
P08 Bloco Esquerda 456,30 0,00 0,00 456,30 315,98 309,71 0,00 120,63 120,63 0,00 0,00 0,00 140,33 146,59 6,26 0,31 0,32
P09 XXXXXXX 114,74 0,00 0,00 114,74 57,02 57,02 0,00 50,77 50,77 0,00 0,00 0,00 57,72 57,72 0,00 0,50 0,50
P10 Emanuel Franca 93,82 0,00 0,00 93,82 43,79 43,79 0,00 49,75 49,75 0,00 0,00 0,00 50,03 50,03 0,00 0,53 0,53
P11 Mauricio Sousa 1.306,81 0,00 0,00 1.306,81 851,45 0,00 196,61 182,35 378,96 0,00 0,00 0,00 455,36 1.306,81 851,45 0,35 1,00
P12 Jorge S& 663,28 0,00 0,00 663,28 563,98 0,00 0,00 437,19 437,19 0,00 0,00 0,00 99,30 663,28 563,98 0,15 1,00
P13 Jorge S& 969,30 0,00 0,00 969,30 11,74 16,22 0,00 14,09 14,09 0,00 0,00 0,00 957,56 953,08 -4,48 0,99 0,98
P14 XXXXXXX 180,96 0,00 0,00 180,96 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 180,97 180,97 0,00 1,00 1,00
P15 XXXXXXX 220,46 0,00 0,00 220,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 220,46 220,46 0,00 1,00 1,00
P16 Clinica da Carreira 304,68 0,00 0,00 304,68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 304,68 304,68 0,00 1,00 1,00
P17 Anténio Drumond 142,14 0,00 0,00 142,14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 142,14 142,14 0,00 1,00 1,00
P18 Paulo Araljo 417,29 0,00 0,00 417,29 237,78 237,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 179,51 179,51 0,00 0,43 0,43
P19 XXXXXXX 270,86 0,00 0,00 270,86 54,04 54,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 216,82 216,82 0,00 0,80 0,80
P20 José Correia 174,71 0,00 0,00 174,71 37,72 37,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 136,99 136,99 0,00 0,78 0,78
p21 José Correia 303,80 0,00 0,00 303,80 67,78 55,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 236,02 248,47 12,45 0,78 0,82
p22 José Correia 156,33 0,00 0,00 156,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 156,33 156,33 0,00 1,00 1,00
P23 Brendle 157,90 0,00 0,00 157,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 157,90 157,90 0,00 1,00 1,00
P24 XXXXXXX 115,43 0,00 0,00 115,43 34,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 81,38 115,43 34,05 0,71 1,00
P25 XXXXXXX 100,72 0,00 0,00 100,72 34,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 65,92 100,72 34,80 0,65 1,00
P26 Simplicio Pestana 148,02 0,00 0,00 148,02 73,53 0,00 38,35 0,00 38,35 0,00 0,00 0,00 74,49 148,02 73,53 0,50 1,00
p27 XXXXXXX 192,03 0,00 0,00 192,03 56,94 0,00 57,70 0,00 57,70 0,00 0,00 0,00 135,10 192,03 56,94 0,70 1,00
P28 XXXXXXX 97,15 0,00 0,00 97,15 12,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 84,75 97,15 12,40 0,87 1,00
P29 XXXXXXX 52,29 0,00 0,00 52,29 0,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51,79 52,29 0,50 0,99 1,00
P30 Paulo Costa 728,58 0,00 0,00 728,58 447,07 0,00 482,17 0,00 482,17 0,00 0,00 0,00 281,52 728,58 447,07 0,39 1,00
P31 Paulo Costa 239,70 0,00 0,00 239,70 75,46 0,00 59,90 0,00 59,90 0,00 0,00 0,00 164,24 239,70 75,46 0,69 1,00
P32 Episcopado 804,75 0,00 0,00 804,75 620,41 588,62 586,31 0,00 586,31 0,00 0,00 0,00 184,35 216,13 31,79 0,23 0,27
P33 XXXXXXX 276,27 0,00 0,00 276,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 276,70 276,70 0,00 1,00 1,00
P34 XXXXXXX 139,22 0,00 0,00 139,22 56,15 56,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 83,07 83,07 0,00 0,60 0,60
P35 CC Séo Pedro 830,85 0,00 0,00 830,85 1,42 1,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 829,43 829,43 0,00 1,00 1,00
P36 Paulo Costa 796,95 0,00 0,00 796,95 118,68 0,00 55,32 123,53 178,85 0,00 0,00 0,00 678,27 796,95 118,68 0,85 1,00
TOTAL PP CASTANHEIRO 12.540,15 0,00 - 12.540,15 4.372,57 2.032,29 1.476,36 1.096,66 2.573,02 0,00 0,00 0,00 8.168,18 10.508,46 2.340,28 0,65 0,84




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

AREAS PARA A TOTALIDADE DAS PROPRIEDADES NO PLANO

PLANO DE PORMENOR

QUADRO 0z
Direito de Edificacdo (Construgéo) sobre Terrenos do PF
PISOS EMERGENTES - Areas Brutas de Construg&o, Indices de Construg&o e Nimero de Piso:

AREAS GERAIS E INDICES DO PLANO

PROP. PROPRIETARIO AREA BRUTA CONSTRUGAO EMERGENTE* INDICE DE CONSTRUGAO NUMERO DE PISOS
EXISTENTE PROPOSTO (PARCIAIS) PROPOSTO DIFERENCA sobre o terreno original (Emergentes)
CAVE entre
COMERCIAL proposto e EXISTENTE PROPOSTO Exist. Prop.
TOTAL Piso -1 Piso 0 Piso 1 Piso 2 Piso 3 Piso 4 Piso 5 TOTAL existente
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (INDICE) (INDICE) (n°) (n°)

P01 XXXXXXX 1.107,36 0,00 369,12 369,12 369,12 0,00 0,00 0,00 1.107,36 0,00 3,00 3,00 3 3

P02 XXXXXXX 120,14 0,00 85,47 85,47 85,47 85,47 0,00 0,00 341,88 221,74 1,41 4,00 2
P03 XXXXXXX 415,47 0,00 138,49 138,49 138,49 97,78 0,00 0,00 513,25 97,78 3,00 3,71 3 4
P04 Sérgio Jesus 448,13 0,00 211,42 211,42 211,42 151,72 0,00 0,00 785,98 337,85 1,46 2,56 3 4
P05 XXXXXXX 198,28 0,00 70,35 70,35 70,35 62,95 0,00 0,00 273,98 75,70 2,02 2,79 3 4
P06 XXXXXXX 159,33 0,00 80,66 80,66 80,66 80,66 0,00 0,00 322,64 163,31 1,28 2,60 2 4
PO7 José Correia 2.151,96 0,00 617,03 617,03 429,57 429,57 58,76 0,00 2.151,96 0,00 2,24 2,24 5 5
P08 Bloco Esquerda 380,53 0,00 146,59 146,59 146,59 99,88 99,88 0,00 639,54 259,00 0,83 1,40 3 5
P09 XXXXXXX 165,34 0,00 57,72 57,72 57,72 46,92 46,92 0,00 266,99 101,65 1,44 2,33 3 5
P10 Emanuel Franca 100,06 0,00 50,03 50,03 50,03 40,58 40,58 0,00 231,26 131,19 1,07 2,46 2 5
P11 Mauricio Sousa 1.048,26 909,00 686,84 686,84 686,84 686,84 686,84 0,00 4.343,21 3.294,95 0,80 3,32 4 5
P12 Jorge S& 198,61 626,00 223,05 223,05 223,05 223,05 223,05 0,00 1.741,24 1.542,63 0,30 2,63 2 5
P13 Jorge S& 2.241,41 15,00 953,08 953,08 953,08 953,08 0,00 0,00 3.827,30 1.585,90 2,31 3,95 3 4
P14 XXXXXXX 606,48 0,00 151,62 151,62 151,62 151,62 0,00 0,00 606,48 0,00 3,35 3,35 4 4
P15 XXXXXXX 632,38 0,00 210,79 210,79 210,79 210,79 0,00 0,00 843,17 210,79 2,87 3,82 3 4
P16 Clinica da Carreira 1.022,01 0,00 255,50 255,50 255,50 255,50 0,00 0,00 1.022,01 0,00 3,35 3,35 4 4
P17 Anténio Drumond 219,96 0,00 87,08 87,08 87,08 58,18 58,18 0,00 377,61 157,65 1,55 2,66 4 5
P18 Paulo Araljo 749,18 0,00 179,51 179,51 179,51 105,32 105,32 0,00 749,18 0,00 1,80 1,80 5 5
P19 XXXXXXX 1.031,32 0,00 216,82 216,82 216,82 216,82 164,03 0,00 1.031,32 0,00 3,81 3,81 5 5
P20 José Correia 410,97 0,00 136,99 136,99 136,99 110,15 110,15 16,52 647,79 236,82 2,35 3,71 3 6
p21 José Correia 708,06 0,00 248,47 248,47 248,47 199,04 199,04 29,86 1.173,36 465,30 2,33 3,86 3 6
p22 José Correia 472,97 0,00 132,30 132,30 132,30 105,14 105,14 15,77 622,96 149,99 3,03 3,98 3 6
P23 Brendle 659,30 0,00 113,17 113,17 113,17 113,17 113,17 93,43 659,30 0,00 4,18 4,18 6 6
P24 XXXXXXX 162,76 0,00 81,38 81,38 81,38 53,57 53,57 0,00 351,28 188,52 1,41 3,04 2 5
P25 XXXXXXX 246,47 0,00 71,11 71,11 71,11 48,38 48,38 0,00 310,08 63,61 2,45 3,08 3 5
P26 Simplicio Pestana 275,86 0,00 74,49 74,49 74,49 52,23 52,23 0,00 327,92 52,06 1,86 2,22 3 5
p27 XXXXXXX 405,29 0,00 135,10 135,10 135,10 94,89 94,89 0,00 595,06 189,77 2,11 3,10 3 5
P28 XXXXXXX 254,25 0,00 97,72 97,72 97,72 67,94 67,94 0,00 429,03 174,78 2,62 4,42 3 5
P29 XXXXXXX 155,37 0,00 51,79 51,79 51,79 35,00 35,00 0,00 225,36 69,99 2,97 4,31 3 5
P30 Paulo Costa 844,55 473,00 247,48 247,48 247,48 184,87 184,87 0,00 1.585,18 740,63 1,16 2,18 3 5
P31 Paulo Costa 492,73 45,00 182,41 182,41 182,41 139,11 139,11 0,00 870,45 377,72 2,06 3,63 3 5
P32 Episcopado 553,04 569,00 216,13 216,13 216,13 122,29 122,29 0,00 1.461,98 908,94 0,69 1,82 4 5
P33 XXXXXXX 830,09 0,00 276,70 276,70 276,70 89,82 89,82 0,00 1.009,72 179,63 3,00 3,65 3 5
P34 XXXXXXX 249,21 0,00 83,07 83,07 83,07 83,07 35,65 35,65 403,58 154,36 1,79 2,90 3 6
P35 CC Séo Pedro 2.164,34 0,00 829,43 829,43 829,43 829,43 171,80 0,00 3.489,51 1.325,18 2,60 4,20 4 5
P36 Paulo Costa 678,28 533,00 606,08 606,08 606,08 606,80 606,80 0,00 3.564,84 2.886,57 0,85 4,47 1 5
TOTAL PP CASTANHEIRO 22.559,72 3.170,00 8.374,98 8.374,98 8.187,52 6.891,63 3.713,41 191,23 38.903,73 16.344,01 1,80 3,10 - -

* inclui a &rea para espacos comerciais em cave, quando existentes




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC AREAS GERAIS E INDICES DO PLANO
AREAS PARA A TOTALIDADE DAS PROPRIEDADES NO PLANO

PLANO DE PORMENOR

QUADRO 0z QUADRO 04
Direito de Edificacdo (Construgéo) sobre Terrenos do PF PISOS NO TOTAL
PISOS EM CAVE - Areas Brutas de Construgdo e Nimero de Pisos¢ (Emergente + Caves)
PROP. PROPRIETARIO AREA BRUTA CONSTRUCT\O EM CAVE NUMERO DE PISOS NUMERO AREA BRUTA NUMERO DE PISOS
EXISTENTE PROPOSTO DIFERENCA (Caves) LUGARES ESTACION. EFECTIV. CONSTRUCAD TOTAL
entre pelo desenho da cave TOTAL**
proposto e Exist. Prop. OBRIGATORIOS (Emergente + Caves) Exist. Prop.
TOTAL Piso -5 Piso -4 Piso -3 Piso -2 Piso -1 TOTAL existente PARCIAIS AGRUPADOS
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (n°) (n°) (n°) (n°) (m2) n° n°
P01 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 1.107,36 3 3
P02 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 341,88 2 4
P03 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 513,25 3 4
P04 Sérgio Jesus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 785,98 3 4
P05 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 273,98 3 4
P06 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 322,64 2 4
P07 José Correia 2.521,95 0,00 0,00 840,65 840,65 840,65 2.521,95 0,00 3 3 0 0 4.673,91 8 8
P08 Bloco Esquerda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 639,54 3 5
P09 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 266,99 3 5
P10 Emanuel Franga 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 231,26 2 5
P11 Mauricio Sousa 0,00 1.307,30 1.307,30 1.307,30 1.307,30 146,23 5.375,43 5.375,43 0 5 116 220 9.718,64 4 10
P12 Jorge Sa 0,00 644,43 644,43 644,43 644,43 1,00 2.578,72 2.578,72 0 5 104 4.319,96 2 10
P13 Jorge Sa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 3.827,30 3 4
P14 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 606,48 4 4
P15 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 843,17 3 4
P16 Clinica da Carreira 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 1.022,01 4 4
P17 Ant6nio Drumond 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 377,61 4 5
P18 Paulo Aratjo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 749,18 5 5
P19 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 1.031,32 5 5
P20 José Correia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 647,79 3 6
P21 José Correia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 1.173,36 3 6
P22 José Correia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 622,96 3 6
P23 Brendle 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 158,08 158,08 158,08 0 1 0 0 817,38 6 7
P24 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 351,28 2 5
P25 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 310,08 3 5
P26 Simplicio Pestana 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 327,92 3 5
p27 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 595,06 3 5
P28 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 429,03 3 5
P29 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 225,36 3 5
P30 Paulo Costa 0,00 694,33 694,33 694,33 573,46 0,00 2.656,45 2.656,45 0 4 79 4.241,63 3 9
P31 Paulo Costa 0,00 216,70 216,70 216,70 95,80 0,00 745,90 745,90 0 4 17 162 1.616,35 3 9
P32 Episcopado 0,00 576,75 576,75 576,75 574,62 0,00 2.304,87 2.304,87 0 4 66 3.766,85 4 9
P33 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 1.009,72 3 5
P34 XXXXXXX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 403,58 3 6
P35 CC Séo Pedro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 3.489,51 4 5
P36 Paulo Costa 0,00 796,94 796,94 796,94 796,94 263,94 3.451,70 3.451,70 0 5 110 110 7.016,54 1 10
ToTAL PP CASTANHEIRQ 2.521,95 4.236,45 4.236,45 5.077,10 4.833,20 1.409,90 19.793,10 17.271,15 - - 492 492 58.696,83 - -
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SISTEMA DE PEREQUACAO
(BASEADO NA ACM)

CALCULO DA PEREQUACAO
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PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 01 - Medic&do de Areas Efectivas de Execug&o (Cadastros, Cedéncias, Construgcdo Emergente e em Cave) na Unidade de Execuca

UE-1 (UNIDADE EXECUCAO 1)
QUADRO 01
Quadro Geral de Areas (Simplificado’
PROP PROPRIETARIO AREA DE CADASTRO CEDENCIA DE SUPERFICIE EFECTIVAS || AREA TOTAL AREA BRUTA CONSTRUQAO EMERGENTE AREA BRUTA CONSTRUQAO EM CAVE | NUMERO
EXISTENTE | Cedéncias Acertos | PROPOSTO Espago Semi-Puiblico Espago Publico | CEDIDA ao EXISTENTE PROPOSTO | INDICE DE CONSTRUGCAO N° PISOS EXISTENTE PROPOSTO N° PISOS LUGARES
Cadastrais Cadastrais depois de superfice dominio dominio dominio dominio publico sobre o terreno original Emergentes para em Cave ESTACION|
(Dominio (Dominio Cedéncias e total privado publico publico EXISTENTE PROPOSTO [ Exist. | Prop. ESTAC. EFECTIV. | Exist. | Prop.] efectivos
Publico) Privado) Acertos 75% 25% 100% TOTAL TOTAL TOTAL
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (INDICE) (INDICE) (m2) (m2) (n°)
P11 Mauricio Sousa 1.306,81 0,00 0,00 1.306,81 378,96 284,22 94,74 0,00 94,74 1.048,26 4.343,21 0,80 3,32 4 5 0,00 5.375,43 0 5 116
P12 Jorge S& 663,28 0,00 0,00 663,28 437,19 327,89 109,30 0,00 109,30 198,61 1.741,24 0,30 2,63 2 5 0,00 2.578,72 0 5 104
P30 Paulo Costa 728,58 0,00 0,00 728,58 482,17 361,63 120,54 0,00 120,54 844,55 1.585,18 1,16 2,18 3 5 0,00 2.656,45 0 4 79
P31 Paulo Costa 239,70 0,00 0,00 239,70 59,90 44,93 14,98 0,00 14,98 492,73 870,45 2,06 3,63 3 5 0,00 745,90 0 4 17
P32 Episcopado 804,75 0,00 0,00 804,75 586,31 439,73 146,58 0,00 146,58 553,04 1.461,98 0,69 1,82 4 5 0,00 2.304,87 0 4 66
P36 Paulo Costa 796,95 0,00 0,00 796,95 178,85 134,14 44,71 0,00 44,71 678,28 3.564,84 0,85 4,47 1 5 0,00 3.451,70 0 5 110
TOTAI§| PLANO PORMENOR 4.540,07 0,00 0,00 4.540,07 2.123,38 1.592,54 530,85 0,00 530,85 3.815,45 13.566,89 0,84 2,99 - - 0,00 17.113,07 - - 492
IMU
Legenda
PPC E’\ano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgac ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construcéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU Indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Pablicos
DRE Direito Real de Edificacao ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C  Direito Real de Edificacdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Publicos
DRE.A  Direito Real de Edificacéo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO

PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)

de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)

Passo 02 - Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido EMERGENTE (DRE.A Emergente
Passo 03 - Célculo do indice ACM (Area de Cedéncia Média) na Unidade de Execugéo

Passo 04 - Célculo da Area de Cedéncia para Espagos Publicos devida ao Municipio na Unidade de Execugdo

UE-1 (UNIDADE EXECUCAO 1)
QUADRO 02

UE-1 (UNIDADE EXECUCAO 1)

QUADRO 03

UE-1 (UNIDADE EXECUCAO 1)

QUADRO 04

Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido (DRE.A) emergente Célculo da Area Cedéncia Média (ACM) Célculo da Area Cedéncia Devida ao Municipio para Esp. Pub.
PROP. ACA.EVP (m2) ACM ACM DRE.A emergente ACA.EVP ACE.EVP ACD.Mun I
DRE emergente | DRE.C emergente | DRE.A emergente DRE.A emergente Area Cedencia Abstracta (indice) (indice) (DRE - DRE.C) (ACM x ABC Nova] (Ced. Esp. Pub.) JACA.EVP - ACE.EVP)
ABC prop PPC AABC Existente (DRE - DRE.C) (DRE - DRE.C) Esp. Verd. e Pub. Utiliz. Colect. (Area Construcao) (Area de Terreno) (Area de Terreno) DvAbst - DvReal
(Area Construgao) (Area Construg (Area Construg (Area Construgao) 10 m2 ABC => 12,5 m2 ACEV)
Portaria 9/95/M do
(m2) (m2) (m2) (m2) Governo Regional (m2) (m2) (m2) (m2)

P11 Mauricio Sousa 4.343,21 1.048,26 3.294,95 3.294,95 0,11 3.294,95 374,43 94,74 279,69
P12 Jorge S& 1.741,24 198,61 1.542,63 1.542,63 0,11 1.542,63 175,30 109,30 66,00
P30 Paulo Costa 1.585,18 844,55 740,63 740,63 0,11 740,63 84,16 120,54 -36,38
P31 Paulo Costa 870,45 492,73 377,72 377,72 0,11 377,72 42,92 14,98 27,95
P32 Episcopado 1.461,98 553,04 908,94 908,94 0,11 908,94 103,29 146,58 -43,29
P36 Paulo Costa 3.564,84 678,28 2.886,57 2.886,57 0,11 2.886,57 328,02 44,71 283,31

TOTAL PLANO PORMENOR 13.566,89 3.815,45 9.751,44 9.751,44 1.108,12 0,11 - 9.751,44 1.108,12 530,85 577,27

Legenda

PPC E’Iano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE

ABC Area Bruta de Construgac ACM Area de Cedéncia Média (indice

ICB.R Indice de Construcéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto

IMU Indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Pablicos

DRE Direito Real de Edificacao ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)

DRE.C Direito Real de Edificagdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espacos Verdes e Publicos

DREA Direito Real de Edificacdo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi

DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 05 - Célculo de Compensagdes entre CMF e Privados na Unidade de Execugac

Passo 06 - Célculo das Compensacdes Alternativas entre CMF e Privados na Unidade de Execucéo

UE-1 (UNIDADE EXECUCAO 1)

QUADRO 05
Compensag¢des com 0 Municipio (m2]

QUADRO 06

Compensacgdes Alternativas (Areas de Terreno’

PROPRIETARIO

PROPRIETARIO

PROP. ACD.Mun PROP. ACD.Mun compensacao
(ACA.EVP - ACE.EVP)| (ACA.EVP - ACE.EVP)| alternativa por
(Area de Terreno) Area de terreno: Proprietério Forma de Compensacao Forma de Compensacao (Area de Terreno) Area de Terreno
deve: Alternativa
(m2) (m2) (m2)
P11 Mauricio Sousa 279,69 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P11 Mauricio Sousa 279,69 <=> 279,69
P12 Jorge S& 66,00 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P12 Jorge S& 66,00 <=> 66,00
P30 Paulo Costa -36,38 em excesso ser compensado desconto nas taxas | compra ou permuta P30 Paulo Costa -36,38 | <=> -36,38
P31 Paulo Costa 27,95 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P31 Paulo Costa 27,95 <=> 27,95
P32 Episcopado -43,29 em excesso ser compensado desconto nas taxas | compra ou permuta P32 Episcopado -43,29 | <=> -43,29
P36 Paulo Costa 283,31 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P36 Paulo Costa 283,31 <=> 283,31
TOTAIS PLANO PORMENOR 577,27 - - - - TOTAIS PLANO PORMENOR 577,27 <=> 577,27
Legenda
PPC E’Iano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgac ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construgéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU Indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Publicos
DRE Direito Real de Edificacao ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C Direito Real de Edificagdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espacos Verdes e Pablicos
DREA Direito Real de Edificacdo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 01 - Medic&do de Areas Efectivas de Execug&o (Cadastros, Cedéncias, Construgcdo Emergente e em Cave) na Unidade de Execuca

UE-2A (UNIDADE EXECUGCAO 2A)

QUADRO 01
Quadro Geral de Areas (Simplificado’

PROP PROPRIETARIO AREA DE CADASTRO CEDENCIA DE SUPERFICIE EFECTIVAS || AREA TOTAL AREA BRUTA CONSTRUQAO EMERGENTE AREA BRUTA CONSTRUQAO EM CAVE
EXISTENTE | Cedéncias Acertos | PROPOSTO Espago Semi-Puiblico Espago Publico | CEDIDA ao EXISTENTE PROPOSTO | INDICE DE CONSTRUGCAO N° PISOS EXISTENTE PROPOSTO N° PISOS
Cadastrais Cadastrais depois de superfice dominio dominio dominio dominio publico sobre o terreno original Emergentes para em Cave
(Dominio (Dominio Cedéncias e total privado publico publico EXISTENTE PROPOSTO [ Exist. | Prop. ESTAC. EFECTIV. | Exist. | Prop.
Publico) Privado) Acertos 75% 25% 100% TOTAL TOTAL TOTAL
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (INDICE) (INDICE) (m2) (m2)
P24 XXXXXXX 115,43 0,00 0,00 115,43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 162,76 351,28 1,41 3,04 2 5 0,00 0,00 0 0
P25 XXXXXXX 100,72 0,00 0,00 100,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 246,47 310,08 2,45 3,08 3 5 0,00 0,00 0 0
P26 Simplicio Pestana 148,02 0,00 0,00 148,02 38,35 28,76 9,59 0,00 9,59 275,86 327,92 1,86 2,22 3 5 0,00 0,00 0 0
p27 XXXXXXX 192,03 0,00 0,00 192,03 57,70 43,28 14,43 0,00 14,43 405,29 595,06 2,11 3,10 3 5 0,00 0,00 0 0
P28 XXXXXXX 97,15 0,00 0,00 97,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 254,25 429,03 2,62 4,42 3 5 0,00 0,00 0 0
P29 XXXXXXX 52,29 0,00 0,00 52,29 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 155,37 225,36 2,97 4,31 3 5 0,00 0,00 0 0
TOTAI§| PLANO PORMENOR 705,64 0,00 0,00 705,64 96,05 72,04 24,01 0,00 24,01 1.499,99 2.238,72 2,13 3,17 - - 0,00 0,00 - -
IMU
Legenda
PPC E’\ano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgac ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construcéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU Indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Pablicos
DRE Direito Real de Edificacao ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C  Direito Real de Edificacdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espacos Verdes e Publicos
DRE.A  Direito Real de Edificacéo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO

PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 02 - Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido EMERGENTE (DRE.A Emergente

Passo 03 - Célculo do indice ACM (Area de Cedéncia Média) na Unidade de Execugéo

Passo 04 - Célculo da Area de Cedéncia para Espagos Publicos devida ao Municipio na Unidade de Execugdo

UE-2A (UNIDADE EXECUGCAO 2A)
QUADRO 02

UE-2A (UNIDADE EXECUGCAO 2A)

QUADRO 03

UE-2A (UNIDADE EXECUCAO 2A)
QUADRO 04

Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido (DRE.A) emergente Célculo da Area Cedéncia Média (ACM) Célculo da Area Cedéncia Devida ao Municipio para Esp. Pub.
PROP. ACA.EVP (m2) ACM ACM DRE.A emergente ACA.EVP ACE.EVP ACD.Mun I
DRE emergente | DRE.C emergente | DRE.A emergente DRE.A emergente Area Cedencia Abstracta (indice) (indice) (DRE - DRE.C) (ACM x ABC Nova] (Ced. Esp. Pub.) JACA.EVP - ACE.EVP)
ABC prop PPC ABC Existente (DRE - DRE.C) (DRE - DRE.C) Esp. Verd. e Pub. Utiliz. Colect. (Area Construcao) (Area de Terreno) (Area de Terreno) DvAbst - DvReal
(Area Constru (Area Constru (Area Constru (Area Construgdo) |10 m2 ABC => 12,5 m2 ACEV)
Portaria 9/95/M do
(m2) (m2) (m2) (m2) Governo Regional (m2) (m2) (m2) (m2)

P24 XXXXXXX 351,28 162,76 188,52 188,52 0,11 188,52 21,42 0,00 21,42
P25 XXXXXXX 310,08 246,47 63,61 63,61 0,11 63,61 7,23 0,00 7,23
P26 Simplicio Pestana 327,92 275,86 52,06 52,06 0,11 52,06 5,92 9,59 -3,67
p27 XXXXXXX 595,06 405,29 189,77 189,77 0,11 189,77 21,56 14,43 7,14
P28 XXXXXXX 429,03 254,25 174,78 174,78 0,11 174,78 19,86 0,00 19,86
P29 XXXXXXX 225,36 155,37 69,99 69,99 0,11 69,99 7,95 0,00 7,95

TOTAL PLANO PORMENOR 2.238,72 1.499,99 738,73 738,73 83,95 0,11 - 738,73 83,95 24,01 59,93

Legenda

PPC E’Iano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE

ABC Area Bruta de Construgac ACM Area de Cedéncia Média (indice

ICB.R Indice de Construgéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto

IMU Indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Pablicos

DRE Direito Real de Edificacao ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)

DRE.C Direito Real de Edificagdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espacos Verdes e Publicos

DREA Direito Real de Edificacdo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi

DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 05 - Célculo de Compensagdes entre CMF e Privados na Unidade de Execugac

Passo 06 - Célculo das Compensacdes Alternativas entre CMF e Privados na Unidade de Execucéo

UE-2A (UNIDADE EXECUGCAO 2A)

QUADRO 05
Compensag¢des com 0 Municipio (m2]

QUADRO 06
Compensacgdes Alternativas (Areas de Terreno’

PROP. PROPRIETARIO ACD.Mun PROP. PROPRIETARIO ACD.Mun compensag&o
(ACA.EVP - ACE.EVP)| (ACA.EVP - ACE.EVP)| alternativa por
(Area de Terreno) Area de terreno: Proprietério Forma de Compensacao Forma de Compensacao (Area de Terreno) Area de Terreno
deve: Alternativa
(m2) (m2) (m2)
P24 XXXXXXX 21,42 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P24 XXXXXXX 21,42 <=> 21,42
P25 XXXXXXX 7,23 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P25 XXXXXXX 7,23 <=> 7,23
P26 Simplicio Pestana -3,67 em excesso ser compensado desconto nas taxas | compra ou permuta P26 Simplicio Pestana 367 | <= -3,67
p27 XXXXXXX 7,14 em falta compensar Municipio em numerario em espécie p27 XXXXXXX 7,14 <=> 7,14
P28 XXXXXXX 19,86 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P28 XXXXXXX 19,86 <=> 19,86
P29 XXXXXXX 7,95 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P29 XXXXXXX 7,95 <=> 7,95
TOTAIS PLANO PORMENOR 59,93 - - - - TOTAIS PLANO PORMENOR 59,93 <=> 59,93
Legenda
PPC E’Iano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgac ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construgéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU Indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Publicos
DRE Direito Real de Edificacao ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C Direito Real de Edificagdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espacos Verdes e Pablicos
DREA Direito Real de Edificacdo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 01 - Medic&do de Areas Efectivas de Execug&o (Cadastros, Cedéncias, Construgcdo Emergente e em Cave) na Unidade de Execuca

UE-2B (UNIDADE DE EXECUCAO 2B)

QUADRO 01
Quadro Geral de Areas (Simplificado’

PROP PROPRIETARIO AREA DE CADASTRO CEDENCIA DE SUPERFICIE EFECTIVAS || AREA TOTAL AREA BRUTA CONSTRUQAO EMERGENTE AREA BRUTA CONSTRUQAO EM CAVE
EXISTENTE | Cedéncias Acertos | PROPOSTO Espago Semi-Puiblico Espago Publico | CEDIDA ao EXISTENTE PROPOSTO | INDICE DE CONSTRUGCAO N° PISOS EXISTENTE PROPOSTO N° PISOS
Cadastrais Cadastrais depois de superfice dominio dominio dominio dominio publico sobre o terreno original Emergentes para em Cave
(Dominio (Dominio Cedéncias e total privado publico publico EXISTENTE PROPOSTO [ Exist. | Prop. ESTAC. EFECTIV. | Exist. | Prop.
Publico) Privado) Acertos 75% 25% 100% TOTAL TOTAL TOTAL
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (INDICE) (INDICE) (m2) (m2)
P08 Bloco Esquerda 456,30 0,00 0,00 456,30 120,63 90,47 30,16 0,00 30,16 380,53 639,54 0,83 1,40 3 5 0,00 0,00 0 0
P09 XXXXXXX 114,74 0,00 0,00 114,74 50,77 38,08 12,69 0,00 12,69 165,34 266,99 1,44 2,33 3 5 0,00 0,00 0 0
P10 Emanuel Franca 93,82 0,00 0,00 93,82 49,75 37,31 12,44 0,00 12,44 100,06 231,26 1,07 2,46 2 5 0,00 0,00 0 0
TOTAI§| PLANO PORMENOR 664,86 0,00 0,00 664,86 221,15 165,86 55,29 0,00 55,29 645,94 1.137,78 0,97 1,71 - - 0,00 0,00 - -
IMU
Legenda
PPC Plano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgéc ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construcéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espagos Verdes e Piblicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C  Direito Real de Edificacdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Plblicos
DRE.A  Direito Real de Edificacdo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final a0 Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO

PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)

de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 02 - Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido EMERGENTE (DRE.A Emergente

Passo 03 - Célculo do indice ACM (Area de Cedéncia Média) na Unidade de Execugéo
Passo 04 - Célculo da Area de Cedéncia para Espagos Publicos devida ao Municipio na Unidade de Execugdo

UE-2B (UNIDADE DE EXECUCAO 2B) UE-2B (UNIDADE DE EXECUCAO 2B) UE-2B (UNIDADE DE EXECUGCAO 2B)
QUADRO 02 QUADRO 03 QUADRO 04
Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido (DRE.A) emergente Célculo da Area Cedéncia Média (ACM) Célculo da Area Cedéncia Devida ao Municipio para Esp. Pub.
PROP. ACA.EVP (m2) ACM ACM DRE.A emergente ACA.EVP ACE.EVP ACD.Mun I
DRE emergente | DRE.C emergente | DRE.A emergente DRE.A emergente Area Cedencia Abstracta (indice) (indice) (DRE - DRE.C) (ACM x ABC Nova] (Ced. Esp. Pub.) JACA.EVP - ACE.EVP)
ABC prop PPC ABC Existente (DRE - DRE.C) (DRE - DRE.C) Esp. Verd. e Pub. Utiliz. Colect. (Area Construcao) (Area de Terreno) (Area de Terreno) DvAbst - DvReal
(Area Construgéo) (Area Construg (Area Construg (Area Construgao) 10 m2 ABC => 12,5 m2 ACEV)
Portaria 9/95/M do
(m2) (m2) (m2) (m2) Governo Regional (m2) (m2) (m2) (m2)
P08 Bloco Esquerda 639,54 380,53 259,00 259,00 0,11 259,00 29,43 30,16 -0,73
P09 XXXXXXX 266,99 165,34 101,65 101,65 0,11 101,65 11,55 12,69 -1,14
P10 Emanuel Franca 231,26 100,06 131,19 131,19 0,11 131,19 14,91 12,44 2,47
TOTAL PLANO PORMENOR 1.137,78 645,94 491,84 491,84 55,89 0,11 - 491,84 55,89 55,29 0,60
Legenda
PPC Plano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgac ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construgéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU Indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Pablicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C Direito Real de Edificacdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Piblicos
DRE.A Direito Real de Edificagéo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO

PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 05 - Célculo de Compensagdes entre CMF e Privados na Unidade de Execugac

Passo 06 - Célculo das Compensacdes Alternativas entre CMF e Privados na Unidade de Execucéo

UE-2B (UNIDADE DE EXECUCAO 2B)

QUADRO 05
Compensag¢des com 0 Municipio (m2]

QUADRO 06

Compensacdes Alternativas (Areas de Terreno’

PROP. PROPRIETARIO ACD.Mun PROP. PROPRIETARIO ACD.Mun compensag&o
(ACA.EVP - ACE.EVP)| (ACA.EVP - ACE.EVP)| alternativa por
(Area de Terreno) Area de terreno: Proprietério Forma de Compensacao Forma de Compensacao (Area de Terreno) Area de Terreno
deve: Alternativa
(m2) (m2) (m2)
P08 Bloco Esquerda -0,73 em excesso ser compensado desconto nas taxas | compra ou permuta P08 Bloco Esquerda 0,73 | <= -0,73
P09 XXXXXXX -1,14 em excesso ser compensado desconto nas taxas | compra ou permuta P09 XXXXXXX 1,14 | <=> -1,14
P10 Emanuel Franca 2,47 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P10 Emanuel Franca 2,47 <=> 2,47
TOTAIS PLANO PORMENOR 0,60 - - - - TOTAIS PLANO PORMENOR 0,60 <=> 0,60
Legenda
PPC Plano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgéc ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construcéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU indice Médio de Utilizagao (indice) ACAEVP Area de Cedéncia Abstracta para Espagos Verdes e Plblicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C Direito Real de Edificacdo Consolidado (Existente) ACEEVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Publicos
DRE.A Direito Real de Edificagéo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi

DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 01 - Medic&do de Areas Efectivas de Execug&o (Cadastros, Cedéncias, Construgcdo Emergente e em Cave) na Unidade de Execuca

UE-2C (UNIDADE EXECUCAO 2C)

QUADRO 01
Quadro Geral de Areas (Simplificado’

PROP PROPRIETARIO AREA DE CADASTRO CEDENCIA DE SUPERFICIE EFECTIVAS || AREA TOTAL AREA BRUTA CONSTRUQAO EMERGENTE AREA BRUTA CONSTRUQAO EM CAVE
EXISTENTE | Cedéncias Acertos | PROPOSTO Espago Semi-Publico Espago Publico | CEDIDA ao EXISTENTE PROPOSTO | INDICE DE CONSTRUGCAO N° PISOS EXISTENTE PROPOSTO N° PISOS
Cadastrais Cadastrais depois de superfice dominio dominio dominio dominio publico sobre o terreno original Emergentes para em Cave
(Dominio (Dominio Cedéncias e total privado publico publico EXISTENTE PROPOSTO [ Exist. | Prop. ESTAC. EFECTIV. | Exist. | Prop.
Publico) Privado) Acertos 75% 25% 100% TOTAL TOTAL TOTAL
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (INDICE) (INDICE) (m2) (m2)
P20 José Correia 174,71 0,00 0,00 174,71 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 410,97 647,79 2,35 3,71 3 6 0,00 0,00 0 0
p21 José Correia 303,80 0,00 0,00 303,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 708,06 1.173,36 2,33 3,86 3 6 0,00 0,00 0 0
p22 José Correia 156,33 0,00 0,00 156,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 472,97 622,96 3,03 3,98 3 6 0,00 0,00 0 0
TOTAI§| PLANO PORMENOR 634,84 0,00 0,00 634,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.592,01 244411 2,51 3,85 - - 0,00 0,00 - -
IMU
Legenda
PPC Plano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgéc ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construgéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espagos Verdes e Piblicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C  Direito Real de Edificacdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Plblicos
DRE.A  Direito Real de Edificacdo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 02 - Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido EMERGENTE (DRE.A Emergente

Passo 03 - Célculo do indice ACM (Area de Cedéncia Média) na Unidade de Execugéo

Passo 04 - Célculo da Area de Cedéncia para Espagos Publicos devida ao Municipio na Unidade de Execugdo

UE-2C (UNIDADE EXECUCAO 2C)
QUADRO 02

UE-2C (UNIDADE EXECUCAO 2C)

QUADRO 03

UE-2C (UNIDADE EXECUGAO 2C)
QUADRO 04

Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido (DRE.A) emergente Célculo da Area Cedéncia Média (ACM) Célculo da Area Cedéncia Devida ao Municipio para Esp. Pub.
PROP. ACA.EVP (m2) ACM ACM DRE.A emergente ACA.EVP ACE.EVP ACD.Mun I
DRE emergente | DRE.C emergente | DRE.A emergente DRE.A emergente Area Cedencia Abstracta (indice) (indice) (DRE - DRE.C) (ACM x ABC Nova] (Ced. Esp. Pub.) JACA.EVP - ACE.EVP)
ABC prop PPC ABC Existente (DRE - DRE.C) (DRE - DRE.C) Esp. Verd. e Pub. Utiliz. Colect. (Area Construcao) (Area de Terreno) (Area de Terreno) DvAbst - DvReal
(Area Construgéo) (Area Construg (Area Construg (Area Construgao) 10 m2 ABC => 12,5 m2 ACEV)
Portaria 9/95/M do
(m2) (m2) (m2) (m2) Governo Regional (m2) (m2) (m2) (m2)
P20 José Correia 647,79 410,97 236,82 236,82 0,11 236,82 26,91 0,00 26,91
p21 José Correia 1.173,36 708,06 465,30 465,30 0,11 465,30 52,87 0,00 52,87
p22 José Correia 622,96 472,97 149,99 149,99 0,11 149,99 17,04 0,00 17,04
TOTAL PLANO PORMENOR 2.44411 1.592,01 852,10 852,10 96,83 0,11 - 852,10 96,83 0,00 96,83
Legenda
PPC Plano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgac ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construgéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU Indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Pablicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C Direito Real de Edificacdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Piblicos
DRE.A Direito Real de Edificagéo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO

PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 05 - Célculo de Compensagdes entre CMF e Privados na Unidade de Execugac

Passo 06 - Célculo das Compensacdes Alternativas entre CMF e Privados na Unidade de Execucéo

UE-2C (UNIDADE EXECUCAO 2C)

QUADRO 05
Compensag¢des com 0 Municipio (m2]

QUADRO 06
Compensacdes Alternativas (Areas de Terreno’

PROP. PROPRIETARIO ACD.Mun PROP. PROPRIETARIO ACD.Mun compensag&o
(ACA.EVP - ACE.EVP)| (ACA.EVP - ACE.EVP)| alternativa por
(Area de Terreno) Area de terreno: Proprietério Forma de Compensacao Forma de Compensacao (Area de Terreno) Area de Terreno
deve: Alternativa
(m2) (m2) (m2)
P20 José Correia 26,91 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P20 José Correia 26,91 <=> 26,91
P21 José Correia 52,87 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P21 José Correia 52,87 <=> 52,87
P22 José Correia 17,04 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P22 José Correia 17,04 <=> 17,04
TOTAIS PLANO PORMENOR 96,83 - - - - TOTAIS PLANO PORMENOR 96,83 <=> 96,83
Legenda
PPC Plano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgéc ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construcéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU indice Médio de Utilizagao (indice) ACAEVP Area de Cedéncia Abstracta para Espagos Verdes e Plblicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C Direito Real de Edificacdo Consolidado (Existente) ACEEVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Publicos
DRE.A Direito Real de Edificagéo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 01 - Medic&do de Areas Efectivas de Execug&o (Cadastros, Cedéncias, Construgcdo Emergente e em Cave) na Unidade de Execuca

UE-3A (UNIDADE EXECUGCAO 3A)

QUADRO 01
Quadro Geral de Areas (Simplificado’

PROP PROPRIETARIO AREA DE CADASTRO CEDENCIA DE SUPERFICIE EFECTIVAS || AREA TOTAL AREA BRUTA CONSTRUQAO EMERGENTE AREA BRUTA CONSTRUQAO EM CAVE
EXISTENTE | Cedéncias Acertos | PROPOSTO Espago Semi-Publico Espago Publico | CEDIDA ao EXISTENTE PROPOSTO | INDICE DE CONSTRUGCAO N° PISOS EXISTENTE PROPOSTO N° PISOS
Cadastrais Cadastrais depois de superfice dominio dominio dominio dominio publico sobre o terreno original Emergentes para em Cave
(Dominio (Dominio Cedéncias e total privado publico publico EXISTENTE PROPOSTO [ Exist. | Prop. ESTAC. EFECTIV. | Exist. | Prop.
Publico) Privado) Acertos 75% 25% 100% TOTAL TOTAL TOTAL
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (INDICE) (INDICE) (m2) (m2)
P13 Jorge S& 969,30 0,00 0,00 969,30 14,09 10,57 3,52 0,00 3,52 2.241,41 3.827,30 2,31 3,95 3 4 0,00 0,00 0 0
TOTAI§| PLANO PORMENOR 969,30 0,00 0,00 969,30 14,09 10,57 3,52 0,00 3,52 2.241,41 3.827,30 2,31 3,95 - - 0,00 0,00 - -
IMU
Legenda
PPC Plano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgéc ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construcéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espagos Verdes e Piblicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C  Direito Real de Edificacdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Plblicos
DRE.A  Direito Real de Edificacdo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 02 - Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido EMERGENTE (DRE.A Emergente

Passo 03 - Célculo do indice ACM (Area de Cedéncia Média) na Unidade de Execugéo

Passo 04 - Célculo da Area de Cedéncia para Espagos Publicos devida ao Municipio na Unidade de Execugdo

UE-3A (UNIDADE EXECUGCAO 3A)
QUADRO 02

UE-3A (UNIDADE EXECUCAO 3A)

QUADRO 03

UE-3A (UNIDADE EXECUCAO 3A)
QUADRO 04

Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido (DRE.A) emergente Célculo da Area Cedéncia Média (ACM) Célculo da Area Cedéncia Devida ao Municipio para Esp. Pub.
PROP. ACA.EVP (m2) ACM ACM DRE.A emergente ACA.EVP ACE.EVP ACD.Mun I
DRE emergente | DRE.C emergente | DRE.A emergente DRE.A emergente Area Cedencia Abstracta (indice) (indice) (DRE - DRE.C) (ACM x ABC Nova] (Ced. Esp. Pub.) JACA.EVP - ACE.EVP)
ABC prop PPC AABC Existente (DRE - DRE.C) (DRE - DRE.C) Esp. Verd. e Pub. Utiliz. Colect. (Area Construcao) (Area de Terreno) (Area de Terreno) DvAbst - DvReal
(Area Construg (Area Construg (Area Construg (Area Construgao) 10 m2 ABC => 12,5 m2 ACEV)
Portaria 9/95/M do
(m2) (m2) (m2) (m2) Governo Regional (m2) (m2) (m2) (m2)

P13 Jorge S& 3.827,30 2.241,41 1.585,90 1.585,90 0,11 1.585,90 180,22 3,52 176,69
TOTAL PLANO PORMENOR 3.827,30 2.241,41 1.585,90 1.585,90 180,22 0,11 - 1.585,90 180,22 3,52 176,69
Legenda
PPC Plano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgac ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construgéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU Indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Pablicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)

DRE.C Direito Real de Edificagdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Plblicos
DRE.A Direito Real de Edificagéo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final a0 Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO

PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)

de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 05 - Célculo de Compensagdes entre CMF e Privados na Unidade de Execugac

Passo 06 - Célculo das Compensacdes Alternativas entre CMF e Privados na Unidade de Execucéo

UE-3A (UNIDADE EXECUGCAO 3A)

QUADRO 05 QUADRO 06
Compensag¢des com 0 Municipio (m2] Compensagdes Alternativas (Areas de Terreno’
PROP. PROPRIETARIO ACD.Mun PROP. PROPRIETARIO ACD.Mun compensag&o
(ACA.EVP - ACE.EVP)| (ACA.EVP - ACE.EVP)| alternativa por
(Area de Terreno) Area de terreno: Proprietério Forma de Compensacao Forma de Compensacao (Area de Terreno) Area de Terreno
deve: Alternativa
(m2) (m2) (m2)
P13 Jorge S& 176,69 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P13 Jorge S& 176,69 <=> 176,69
TOTAIS PLANO PORMENOR 176,69 - - - - TOTAIS PLANO PORMENOR 176,69 <=> 176,69
Legenda
PPC Plano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgéc ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construcéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU indice Médio de Utilizagao (indice) ACAEVP Area de Cedéncia Abstracta para Espagos Verdes e Plblicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C Direito Real de Edificagdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espacos Verdes e Piblicos
DRE.A Direito Real de Edificagéo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi

DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 01 - Medic&do de Areas Efectivas de Execug&o (Cadastros, Cedéncias, Construgcdo Emergente e em Cave) na Unidade de Execuca

UE-3B (UNIDADE EXECUCAO 3B)

QUADRO 01
Quadro Geral de Areas (Simplificado’

PROP PROPRIETARIO AREA DE CADASTRO CEDENCIA DE SUPERFICIE EFECTIVAS || AREA TOTAL AREA BRUTA CONSTRUQAO EMERGENTE AREA BRUTA CONSTRUQAO EM CAVE
EXISTENTE | Cedéncias Acertos | PROPOSTO Espago Semi-Publico Espago Publico | CEDIDA ao EXISTENTE PROPOSTO | INDICE DE CONSTRUGCAO N° PISOS EXISTENTE PROPOSTO N° PISOS
Cadastrais Cadastrais depois de superfice dominio dominio dominio dominio publico sobre o terreno original Emergentes para em Cave
(Dominio (Dominio Cedéncias e total privado publico publico EXISTENTE PROPOSTO [ Exist. | Prop. ESTAC. EFECTIV. | Exist. | Prop.
Publico) Privado) Acertos 75% 25% 100% TOTAL TOTAL TOTAL
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (INDICE) (INDICE) (m2) (m2)
P33 XXXXXXX 276,27 0,00 0,00 276,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 830,09 1.009,72 3,00 3,65 3 5 0,00 0,00 0 0
P34 XXXXXXX 139,22 0,00 0,00 139,22 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 249,21 403,58 1,79 2,90 3 6 0,00 0,00 0 0
P35 CC Séo Pedro 830,85 0,00 0,00 830,85 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.164,34 3.489,51 2,60 4,20 4 5 0,00 0,00 0 0
TOTAI§| PLANO PORMENOR 1.246,34 0,00 0,00 1.246,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.243,64 4.902,81 2,60 3,93 - - 0,00 0,00 - -
IMU
Legenda
PPC Plano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgéc ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construgéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espagos Verdes e Piblicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C  Direito Real de Edificacdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Plblicos
DRE.A  Direito Real de Edificacdo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO

PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 02 - Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido EMERGENTE (DRE.A Emergente

Passo 03 - Célculo do indice ACM (Area de Cedéncia Média) na Unidade de Execugéo

Passo 04 - Célculo da Area de Cedéncia para Espagos Publicos devida ao Municipio na Unidade de Execugdo

UE-3B (UNIDADE EXECUCAO 3B)
QUADRO 02

UE-3B (UNIDADE EXECUCAO 3B)

QUADRO 03

UE-3B (UNIDADE EXECUCAO 3B)
QUADRO 04

Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido (DRE.A) emergente Célculo da Area Cedéncia Média (ACM) Célculo da Area Cedéncia Devida ao Municipio para Esp. Pub.
PROP. ACA.EVP (m2) ACM ACM DRE.A emergente ACA.EVP ACE.EVP ACD.Mun I
DRE emergente | DRE.C emergente | DRE.A emergente DRE.A emergente Area Cedencia Abstracta (indice) (indice) (DRE - DRE.C) (ACM x ABC Nova] (Ced. Esp. Pub.) JACA.EVP - ACE.EVP)
ABC prop PPC ABC Existente (DRE - DRE.C) (DRE - DRE.C) Esp. Verd. e Pub. Utiliz. Colect. (Area Construcao) (Area de Terreno) (Area de Terreno) DvAbst - DvReal
(Area Construgao) (Area Construg (Area Construg (Area Construgao) 10 m2 ABC => 12,5 m2 ACEV)
Portaria 9/95/M do
(m2) (m2) (m2) (m2) Governo Regional (m2) (m2) (m2) (m2)
P33 XXXXXXX 1.009,72 830,09 179,63 179,63 0,11 179,63 20,41 0,00 20,41
P34 XXXXXXX 403,58 249,21 154,36 154,36 0,11 154,36 17,54 0,00 17,54
P35 CC Séo Pedro 3.489,51 2.164,34 1.325,18 1.325,18 0,11 1.325,18 150,59 0,00 150,59
TOTAL PLANO PORMENOR 4.902,81 3.243,64 1.659,17 1.659,17 188,54 0,11 - 1.659,17 188,54 0,00 188,54
Legenda
PPC Plano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgac ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construgéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU Indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Pablicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C Direito Real de Edificacdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Piblicos
DRE.A Direito Real de Edificagéo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO

PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 05 - Célculo de Compensagdes entre CMF e Privados na Unidade de Execugac

Passo 06 - Célculo das Compensacdes Alternativas entre CMF e Privados na Unidade de Execucéo

UE-3B (UNIDADE EXECUCAO 3B)

QUADRO 05
Compensag¢des com 0 Municipio (m2]

QUADRO 06
Compensacdes Alternativas (Areas de Terreno’

PROP. PROPRIETARIO ACD.Mun PROP. PROPRIETARIO ACD.Mun compensag&o
(ACA.EVP - ACE.EVP)| (ACA.EVP - ACE.EVP)| alternativa por
(Area de Terreno) Area de terreno: Proprietério Forma de Compensacao Forma de Compensacao (Area de Terreno) Area de Terreno
deve: Alternativa
(m2) (m2) (m2)
P33 XXXXXXX 20,41 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P33 XXXXXXX 20,41 <=> 20,41
P34 XXXXXXX 17,54 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P34 XXXXXXX 17,54 <=> 17,54
P35 CC Séo Pedro 150,59 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P35 CC Séo Pedro 150,59 <=> 150,59
TOTAIS PLANO PORMENOR 188,54 - - - - TOTAIS PLANO PORMENOR 188,54 <=> 188,54
Legenda
PPC Plano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgéc ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construcéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU indice Médio de Utilizagao (indice) ACAEVP Area de Cedéncia Abstracta para Espagos Verdes e Plblicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C Direito Real de Edificagdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espacos Verdes e Piblicos
DRE.A Direito Real de Edificagéo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificagdo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 01 - Medic&do de Areas Efectivas de Execug&o (Cadastros, Cedéncias, Construgcdo Emergente e em Cave) na Unidade de Execuca

UE-3C (UNIDADE EXECUCAO 3C)

QUADRO 01
Quadro Geral de Areas (Simplificado’

PROP PROPRIETARIO AREA DE CADASTRO CEDENCIA DE SUPERFICIE EFECTIVAS || AREA TOTAL AREA BRUTA CONSTRUQAO EMERGENTE AREA BRUTA CONSTRUQAO EM CAVE
EXISTENTE | Cedéncias Acertos | PROPOSTO Espago Semi-Publico Espago Publico | CEDIDA ao EXISTENTE PROPOSTO | INDICE DE CONSTRUGCAO N° PISOS EXISTENTE PROPOSTO N° PISOS
Cadastrais Cadastrais depois de superfice dominio dominio dominio dominio publico sobre o terreno original Emergentes para em Cave
(Dominio (Dominio Cedéncias e total privado publico publico EXISTENTE PROPOSTO [ Exist. | Prop. ESTAC. EFECTIV. | Exist. | Prop.
Publico) Privado) Acertos 75% 25% 100% TOTAL TOTAL TOTAL
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (INDICE) (INDICE) (m2) (m2)
P02 XXXXXXX 85,47 0,00 0,00 85,47 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 120,14 341,88 1,41 4,00 2 4 0,00 0,00 0 0
P03 XXXXXXX 138,32 0,00 0,00 138,32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 415,47 513,25 3,00 3,71 3 4 0,00 0,00 0 0
P04 Sérgio Jesus 306,69 0,00 0,00 306,69 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 448,13 785,98 1,46 2,56 4 0,00 0,00 0 0
P05 XXXXXXX 98,34 0,00 0,00 98,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 198,28 273,98 2,02 2,79 3 4 0,00 0,00 0 0
P06 XXXXXXX 124,28 0,00 0,00 124,28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 159,33 322,64 1,28 2,60 2 4 0,00 0,00 0 0
P15 XXXXXXX 220,46 0,00 0,00 220,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 632,38 843,17 2,87 3,82 3 4 0,00 0,00 0 0
P17 Anténio Drumond 142,14 0,00 0,00 142,14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 219,96 377,61 1,55 2,66 4 5 0,00 0,00 0 0
P18 Paulo Araljo 417,29 0,00 0,00 417,29 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 749,18 749,18 1,80 1,80 5 5 0,00 0,00 0 0
TOTAI§| PLANO PORMENOR 1.532,99 0,00 0,00 1.532,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.942,86 4.207,68 1,92 2,74 - - 0,00 0,00 - -
IMU
Legenda
PPC E’\ano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgac ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construcéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU Indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Pablicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C  Direito Real de Edificagéo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Publicos
DRE.A  Direito Real de Edificacdo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificacéo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO

PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 02 - Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido EMERGENTE (DRE.A Emergente

Passo 03 - Célculo do indice ACM (Area de Cedéncia Média) na Unidade de Execugéo

Passo 04 - Célculo da Area de Cedéncia para Espagos Publicos devida ao Municipio na Unidade de Execugdo

UE-3C (UNIDADE EXECUCAO 3C)
QUADRO 02

Célculo do Direito Real de Edificagdo Adquirido (DRE.A) emergente

UE-3C (UNIDADE EXECUCAO 3C)

QUADRO 03
Célculo da Area Cedéncia Média (ACM)

UE-3C (UNIDADE EXECUCAO 3C)

QUADRO 04
Célculo da Area Cedéncia Devida ao Municipio para Esp. Pub.

PROP. ACA.EVP (m2) ACM ACM DRE.A emergente ACA.EVP ACE.EVP ACD.Mun I
DRE emergente | DRE.C emergente | DRE.A emergente DRE.A emergente Area Cedencia Abstracta (indice) (indice) (DRE - DRE.C) (ACM x ABC Nova] (Ced. Esp. Pub.) JACA.EVP - ACE.EVP)
ABC prop PPC ABC Existente (DRE - DRE.C) (DRE - DRE.C) Esp. Verd. e Pub. Utiliz. Colect. (Area Construcao) (Area de Terreno) (Area de Terreno) DvAbst - DvReal
(Area Constru (Area Constru (Area Constru (Area Construgdo) |10 m2 ABC => 12,5 m2 ACEV)
Portaria 9/95/M do
(m2) (m2) (m2) (m2) Governo Regional (m2) (m2) (m2) (m2)

P02 XXXXXXX 341,88 120,14 221,74 221,74 0,11 221,74 25,20 0,00 25,20
P03 XXXXXXX 513,25 415,47 97,78 97,78 0,11 97,78 11,11 0,00 11,11
P04 Sérgio Jesus 785,98 448,13 337,85 337,85 0,11 337,85 38,39 0,00 38,39
P05 XXXXXXX 273,98 198,28 75,70 75,70 0,11 75,70 8,60 0,00 8,60
P06 XXXXXXX 322,64 159,33 163,31 163,31 0,11 163,31 18,56 0,00 18,56
P15 XXXXXXX 843,17 632,38 210,79 210,79 0,11 210,79 23,95 0,00 23,95
P17 Anténio Drumond 377,61 219,96 157,65 157,65 0,11 157,65 17,91 0,00 17,91
P18 Paulo Araljo 749,18 749,18 0,00 0,00 0,11 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL PLANO PORMENOR 4.207,68 2.942,86 1.264,82 1.264,82 143,73 0,11 - 1.264,82 143,73 0,00 143,73

Legenda

PPC E’Iano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE

ABC Area Bruta de Construgac ACM Area de Cedéncia Média (indice

ICB.R Indice de Construcéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto

IMU Indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Pablicos

DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)

DRE.C Direito Real de Edificacdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Publicos

DRE.A Direito Real de Edificagéo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi

DAE Direito Abstracto de Edificacéo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio




PLANO DE PORMENOR DO CASTANHEIRC

UNIDADE EXECUCAO
PEREQUACAO - AREA DE CEDENCIA MEDIA (ACM)
de acordo com o estipulado no art® 141° do RJIGT (Decreto-Lei 380/99 alterado e republicado pelo Decreto-Lei 46/2009)
Passo 05 - Célculo de Compensagdes entre CMF e Privados na Unidade de Execugac

Passo 06 - Célculo das Compensacdes Alternativas entre CMF e Privados na Unidade de Execucéo

UE-3C (UNIDADE EXECUCAO 3C)

QUADRO 05
Compensag¢des com 0 Municipio (m2]

QUADRO 06

Compensacdes Alternativas (Areas de Terreno’

PROPRIETARIO

PROPRIETARIO

PROP. ACD.Mun PROP. ACD.Mun compensacao
(ACA.EVP - ACE.EVP)| (ACA.EVP - ACE.EVP)| alternativa por
(Area de Terreno) Area de terreno: Proprietério Forma de Compensacao Forma de Compensacao (Area de Terreno) Area de Terreno
deve: Alternativa
(m2) (m2) (m2)
P02 XXXXXXX 25,20 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P02 XXXXXXX 25,20 <=> 25,20
P03 XXXXXXX 11,11 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P03 XXXXXXX 11,11 <=> 11,11
P04 Sérgio Jesus 38,39 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P04 Sérgio Jesus 38,39 <=> 38,39
P05 XXXXXXX 8,60 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P05 XXXXXXX 8,60 <=> 8,60
P06 XXXXXXX 18,56 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P06 XXXXXXX 18,56 <=> 18,56
P15 XXXXXXX 23,95 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P15 XXXXXXX 23,95 <=> 23,95
P17 Antonio Drumond 17,91 em falta compensar Municipio em numerario em espécie P17 Antonio Drumond 17,91 <=> 17,91
P18 Paulo Aratjo 0,00 P18 Paulo Aratjo 0,00 [<=> 0,00
TOTAIS PLANO PORMENOR 143,73 - - - - TOTAIS PLANO PORMENOR 143,73 <=> 143,73
Legenda
PPC E’Iano de Pormenor do Castanheirc ATEN Area de Terreno Extra Necessaria (terreno que permitiria atingir o DRE
ABC Area Bruta de Construgac ACM Area de Cedéncia Média (indice
ICB.R Indice de Construcéo Bruto - Rea ACA Area de Cedéncia Abstracta (dever abstracto
IMU Indice Médio de Utilizagao (indice) ACA.EVP Area de Cedéncia Abstracta para Espacos Verdes e Publicos
DRE Direito Real de Edificagdo ACE Area de Cedéncia Efectiva (dever real)
DRE.C Direito Real de Edificacdo Consolidado (Existente) ACE.EVP Area de Cedéncia Efectiva para Espagos Verdes e Publicos
DRE.A Direito Real de Edificagéo Adquirido (Novc ACD.Mun Area de Cedéncia Devida ao Municipi
DAE Direito Abstracto de Edificacéo ACF.Mun Area de Cedéncia Final ao Municipio
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