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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA. RIBEIRA DE JOAO GOMES

MODELO DE GESTAO E DE EXECUCAO

GESTAO:

De acordo com o previsto no Regime Juridico
da Reabilitacdo Urbana na sua atual redacdo,
a operacdo de reabilitacdo urbana deverd
ser coordenada e gerida por uma entidade
gestora.

Considerando as especificidades deste territdrio,
delimitado pela ARU da Ribeira de Jodo Gomes,
assume-se a Cémara Municipal do Funchal
enqguanto entidade gestora da operacdo em
causa.

Trata-se  assim, de uma Operacdo de
Reabilitacdo Urbana sistemdtica, orientada pela
presente proposta de Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana (PERU).

Conisiste assim, numa intervencdo integrada de
reabilitacdo urbana dirigida & reabilitacdo do
edificado, a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos
de utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo
e revitalizacdo do tecido urbano, associada a
um Programa de Investimento Publico.

Deste modo, justifica-se a escolha do Municipio
enguanto entfidade gestora, que neste
seguimento visa potenciar o atendimento nos
processos de reabilitacdo, quer pela articulacdo
entre os diferentes servicos municipais e outras
enfidades locais no sentido de convergir
esforcos e recursos necessdrios A persecucdo
dos objetivos definidos durante o periodo de
vigéncia previsto.

EXECUCAO:

Conforme o previsto no art.11° do RJRU na sua
afual redacdo, os modelos de execucdo das
ORU podem ser por iniciativa dos particulares ou
por iniciativa da entidade gestora.

Nos casos de execucdo por iniciativa dos
particulares, deverdo desenvolver-se com o
apoio da Cadmara Municipal (entidade gestora)
ou através da Administracdo conjunta. No que
se refere & execucdo das acdes estruturantes
prioritdrias propostas de iniciativa publica,
propostas no presente programa, poderdo
ser por execucdo direta desta, administracdo
conjunta ou através de parcerias com entidades
privadas concretizadas por via da concessdo
da reabilitacdo ou contrato de reabilitacdo
urbana.

OPERACIONALIZAGAO DAS INTERVENGCOES. ORU

AMBITO TEMPORAL

Face a vontade expressa pelo atual executivo
municipal na prossecucdo de uma politica
eficaz e eficiente de reabilitacdo urbanag,
propde-se como prazo global para a execucdo
da ORU um periodo de 15 anos, estimando-
se que as intfervencoes propostas no presente
Programa Estratégico de Reabilitagcdo Urbana
ocorram entre 2021 a 2036.

De acordo com o n.° 1 do artigo 20.°, do
Decreto-Lei n° 307/2009, alterado pela Lei n.°
32/2012, de 14 de agosto que estabelece o
novo Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana,
a operacdo de reabilitacdo urbana aprovada
através de instrumento préprio vigora pelo prazo
fixado na estratégia de reabilitacdo urbana
ou no programa estratégico de reabilitacdo
urbana, com possibilidade de prorrogacdo, ndo
podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo
superior a 15 anos a contar da data da referida
aprovacado.

MODELO DE GESTAO E DE EXECUGAO/ AMBITO TEMPORAL - VIGENCIA. OPERACIONALIZACAO D.1|2
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OPERACAO DE REABILITAGAO URBANA. RIBEIRA DE JOAO GOMES

CRIACAO DE MIRADOURO (REMATE DO PERCURSO MECANIZADO)

PERCURSO MECANIZADO ALTERNATIVO A TRAVESSA DA RIBEIRA DE JOAO GOMES .

RECONVERSAO E REABILTAGAQ DE EDIFICIO DE GENESE INDUSTRIAL PARA HABITACAO A CUSTOS CONTROLADOS

(AFETA A PROPOSTAS DE REALOJAMENTO)

E-H-26 i CODIGOS DE REFERENCIA DAS EDIFICACOES, CONFORME

E-H-05/E-H-06 LEVANTAMENTO DO ESTADO DE CONSERVACAO

E-H-10

® LIMITE DA ARU

N

A

REABILITAGCOES:
(iniciativa privada)

[ | EDIFICACOES A REABILITAR

DEMOLICOES:

BN DM OLICOES PREVISTAS

I DEMOLICOES RECOMENDADAS

EXPROPRIAGOES:

NN\ EDIFICACOES AFETAS A EXPROPRIACOES

E PARCELAS AFETAS AS RESPECTIVAS EDIFICACOES

* - SEM PREJUIZO DAS PRECEDIDAS VISTORIAS A REALIZAR NOS TERMOS DA LEGISLACAO EM VIGOR (REGIME JURIDICO DA URBANIZAGAO E
EDIFICACAO)

OPERACIONALIZAGAO DAS INTERVENGOES. ORU

INSTALAGOES, AFETAS AQ.CANIL ..
(FUNDAMENTAL DESLOCAR LOCALIZACAO DAS MESMAS PARA LOCAL PROPRIO,
COM MELHORES CONDICOES DE ESPACO E SALUBRIDADE)

Rede vidria prevista em PDM (viaduto cota 120)
ACAO PREVISTA A LONGO PRAZO, DE ACORDO COM O SEU PROGRAMA DE
EXECUCAO

E-H-05/E-H-06

2 MORADIAS A DEMOLIR:
VISA A REQUALIFICAGAO DA RUA DO MATADOURO
(PROPOSTA DE REALOJAMENTO NO MESMO TERRITORIO)

DEMOLICAO OU EVENTUAL RECONVERSAO

1/3 000

’—‘—‘ METROS

0 50 100

i LIMITES CADASTRAIS

®  DEMOLIGOES PREVISTAS (ACAO 7.1):

Tratam-se das edificacdes que conjungam a condicdo de estarem em ruina e se encontfrarem implantadas em dreas de risco de instabili-
dade de arribas e vertentes com o grau de suscetibilidade muito elevado;

. DEMOLIGCOES RECOMENDADAS:

Edificacdes que face ao avancado estado de degradacdo (ruina - caréncia de requisitos de seguranca, de salubridade e de infraestru-
turas). Constituém grave perigo para a sadde publica , cuja reabilitacdo se apresenta técnica e/ou economicamente invidvel;*

. EXPROPRIAGOES PREVISTAS:

Sdo as necessdrias & execucdo das infervencdes propostas.

DEMOLICOES E EXPROPRIACOES PREVISTAS. OPERACIONALIZACAO  D.3
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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA. RIBEIRA DE JOAO GOMES

PROGRAMA DE INVESTIMENTO ESTIMADO

AGCOES ESTRUTURANTES DE INICIATIVA PUBLICA:

HORIZONTE DE EXECUCAO VALOR UNITARIO

INVESTIMENTO PUBLICO ESTIMADO

AQUISICAO DE PREDIOS/ EXPROPRIACOES

QUANTIDADE

TOTAL UNIDADE QUANTIDADE

OBRAS/DEMOLICOES

OPERACIONALIZAGAO DAS INTERVENCOES. ORU

CUSTO ESTIMADO

UNITARIO 4

TOTAL

A.1 ReGENERACAO URBANA E REABILTACAO DO ANTIGO MATADOURO curto prazo [2-5 anos] - - - - - 4 287 614,88 €'
A.2 RENOVACAO E REQUALIFICAGAO DA ENVOLVENTE URBANA DO NOVO POLO CULTURAL: longo prazo [10-15 anos] - - - - - .
A.2.1 REQUALIFICACAO DA RUA DO MATADOURO - - - - ml 358 m 140 €/ml 50 120,00 €
A.2.2 DesLocACAO DA SPAD PARA PROPRIEDADE DO DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL - - - - m2 1886 m2 unidade 1 300 000,00 €°
A.2.3 DEMOLICAO DE 2 MORADIAS QUE CONFRONTAM COM ANTIGO MATADOURO E SPAD - 450,00 €/m2 232 m2 104 400 € m2 232 m2 50,00 €/m2 116 000,00 €
A.2.4 CRIACAO DE PARQUE DE ESTACIONAMENTO DE APOIO AO NOVO POLO E MORADORES - - - - m2 2500 m2 75,00 €/m2 187 500,00 €
A.3 REQUALIFICAGAO DO PRINCIPAL EIXO VIARIO E PEDONAL AO LONGO DA RIBEIRA médio prazo [5-10 anos] - - - ml 1215ml (x2) 180 €/ml 437 400,00 €
A.3.1 EDIFICACAO DE PONTE PEDONAL: LIGACAO ENTRE O REFERIDO EIXO E O NOVO POLO CULTURAL - - - - ml 148 ml 10000€/ml | 150 €/ml 900 000,00 €
A.3.2 EDIFICACAO DE PONTE PEDONAL QUE ESTABELECA A LIGACAO ENTRE O POLO CULTURAL E A MARGEM OPOSTA - - - - ml 84 ml 10000€/ml | 150 €/mi 534 650,00 €
A4 ReABiLITACAO DO SiLo po Campo DA BArca curto prazo [2-5 anos] - - - m2 10000 M2/ 2800 m2 125€/m2 | 300 €/m2 = 2090 000,00 €
A.5 RECONVERSAO E REABILITACAO DE EDIFICIO INDUSTRIAL PARA HABITACAO A CUSTOS CONTROLADOS curto prazo [2-5 anos] 150,00 €/m2 3016 m2 452 400,00 m2 4700 m2 745 €/m2 3 953 900,00 €
A.b6 REQUALIFICACAO DOS EIXOS VIARIOS meédio prazo [5-10 anos] 0 0 0 - - - =
A.6.1 MELHORAMENTOS NAS TRAVESSAS E BECOS EXISTENTES - - - - ml 2133m 80 €/ml 170 640,00 €
A.6.2  REQUALIFICACAO DA RUA DA ROCHINHA E PARCIAL DA RUA VisSCONDE CACONGO - - - - ml 1264m 140 €/ml 176 960,00 €
A.6.3 REQUALIFICACAO DA RuA NovA DO MATADOURO - - - - ml 370 m 140 €/ml 51 800,00 €
A.b.4 REQUALIFICACAO DA Rua QUINTINO DE FREITAS - - - - ml 805 m 140 €/ml 112 700,00 €
A.6.5  SUSPENSAO DE ALINHAMENTOS DA PLANTA DA CIDADE (EIXO ENTRE ROCHINHA - VISCONDE CACONGO) - - - 0 - - - 0,00 €
A.7 REVITALIZAGAO DA ENCOSTA NASCENTE DA RiBEIRA DE JOAO GOMES longo prazo [10-15 anos] - - - - - - -
A.7.1 DEMOLICAO DE EDIFICACOES EM RUINA ABRANGIDAS PELA AREA DE RISCO DE |AV COM O GRAU MUITO ELEVADO - vArios (4 Prédios) 124 250 € m2 392 m2 50,00 €/m?2 143 850,00 €
A.7.2  CRIACAO DE UM ACESSO MECANIZADO ALTERNATIVO A TRAVESSA DA RIBEIRA DE JOAO GOMES - vdarios (3 prédios) 230 063,00 € - - unidade 2 030 063,00 €2
A.7.3 CRIACAO DE UM MIRADOURO NA RUA Visconde CACONGO - 60,00 €/300,00 € 567m2 + 82m2(ABC) 58 620 € m2 500 m2 75,00 €/m2 96 120,00 €
A.8 RecupreracAo E CONSERVACAO DOs socALcos DA ARU médio prazo [5-10 anos] - 0 0 m2 24 859,6 m2 - N.D
A.9 REGENERACAO E MANUTENCAO DOS ESPACOS NATURAIS - ESCARPAS E VERTENTES médio prazo [5-10 anos] - - - m2 6300 m2 280,00 €/m2 1707 300,00 €
A.10 Nova ToroNimIA curto prazo [2-5 anos] - 0 0 - - - 0,00 €

TOTAL ESTIMADO: 18 346 617,88€

INVESTIMENTO PRIVADO ESTIMADO

A.11 REABILTAGAO DAS EDIFICAGOES EM RUINA E EM MAU ESTADO DE CONSERVAGAO (HABITACOES DE PARTICULARES)® longo prazo [10-15 anos] - - - m?2 6 335,73 m2 745 €/m2 4720118,85 €

N.D. - NAO DEFINIDO A DATA DE ELABORACAO DE ORU;

T - VALOR APRESENTADO CONFORME MEDICOES E ORCAMENTO DO RESPETIVO PROJETO DE EXECUCAO;
2 - VALOR ESTIMATIVO CALCULADO TENDO COMO REFERENCIA A EXECUCAO DO SISTEMA FUNICULAR DE SAO JOAO NA COVILHA;
3. EDIFICACOES DOS PARTICULARES, COM EXCECAO DAS EDIFICACOES AFETAS A DEMOLICOES E EXPROPIACOES PREVISTAS, IDENTIFICADAS AO LONGO DO ESTADO DE CONSERVACAO DO PRESENTE

DOCUMENTO;

4. Os VALORES UNITARIOS FORAM C/BASE EM ESTIMATIVA ORCAMENTAL DE OBRAS PUBLICAS ANTERIORMENTE EXECUTADAS PELA CMF, AVALIACAO DE VALORES PARA EFEITOS DE EXPROPRIACOES,
OUTRAS OBRAS DE NATUREZA SEMELHANTE APURADAS A DATA DE ELABORACAO DE ORU;
5 - VALOR ESTIMATIVO CALCULADO TENDO COMO REFERENCIA O VALOR APROVADO PARA A CONSTRUCAO DO CENTRO DE RECOLHA OFICIAL (CRO) ANIMAL DE FARO.

TOTAL ESTIMADO (INVESTIMENTO PUBLICO + INVESTIMENTO PRIVADO):

23066 736,73 €

PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO ESTIMADO. OPERACIONALIZACAO



OPERACAO DE REABILITACAO URBANA. RIBEIRA DE JOAO GOMES

PROGRAMA DE FINANCIAMENTO

Al
A2
A21
A22
A23
A24
A3
A3.1
A3.2
A4
A5
A.b

A1
A2
A3
A4
A5
A7
A7
A7.2
A73
A8
A9
A.10

A11

AGOES ESTRUTURANTES DE INICIATIVA PUBLICA: HORIZONTE DE EXECUGAO TIPOLOGIA UOPG ENTIDADES A ENVOLVER FONTES DE FINANCIAMENTO

CMF/ IFFRU 2020/ M 14-20

ReGENERACAO URBANA E REABILITACAO DO ANTIGO MATADOURO

curto prazo [2-5 anos]

EQUIPAMENTOS

07 - SANTA LuziA

CMF/ CNE- Acrupamento 101

OPERACIONALIZAGAO DAS INTERVENCOES. ORU

RENOVACAO E REQUALIFICAGAO DA ENVOLVENTE URBANA DO NOVO POLO CULTURAL: longo prazo [10-15 anos) Espacos Ursanos D UtiizacAo CoLeTva 07 - SANTA Luzia CMF/Privapos/SPAD CMF/ M 14-20
REQUALIFICACAO DA RUA DO MATADOURO - Espacos UrBaNOS DE UTiLizACAO COLETIVA 07 - SANTA LuziA CMF CMF/ M 14-20
DESLOCACAO DA SPAD PARA PROPRIEDADE DO DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL - Eprricios 07 - SanTA Luzia CMF/SPAD CMF/ M 14-20
DEMOLICAO DE 2 MORADIAS QUE CONFRONTAM COM ANTIGO MATADOURO E SPAD - EorFicios 07 - SANTA Luzia CMF/ PrivaDOs CMF/ M 14-20
CRIACAO DE PARQUE DE ESTACIONAMENTO DE APOIO AO NOVO POLO E MORADORES - Espacos UreaNOS DE UTiLZACAO COLETIVA 07 - SANTA Luzia CMF CMF/ M 14-20
REQUALIFICAGAO DO PRINCIPAL EIXO VIARIO E PEDONAL AO LONGO DA RIBEIRA médio prazo [5-10 anos] Espacos Ursanos DE UtiLizacAo CoLETIVA 07- SL / 08 SMM/ 01- Centro HistorICO CMF/GR-RAM CMF/ GR-RAM
EDIFICACAO DE PONTE PEDONAL: LIGACAO ENTRE O REFERIDO EIXO E O NOVO POLO CULTURAL - INFRAESTRUTURAS URBANAS 07-SL / 08 SMM CMF/GR-RAM CMF/ GR-RAM
EDIFICACAO DE PONTE PEDONAL QUE ESTABELECA A LIGACAO ENTRE O POLO CULTURAL E A MARGEM OPOSTA - INFRAESTRUTURAS URBANAS 07-SL /08 SMM CMF/GR-RAM CMF/ GR-RAM
ReABILTACAO DO SiLo bo CamPO DA BArRcA curto prazo [2-5 anos] EQUIPAMENTOS 07- SanTA Luzia CMF/ Ropoeste/ CASA CMF/ M 14-20

RECONVERSAO E REABILITACAO DE EDIFICIO INDUSTRIAL PARA HABITACAO A CUSTOS CONTROLADOS curto prazo [2-5 anos] Eprricios 07- SANTA Luzia CMF/ PrivADOS CMF/ IFFRU 2020/ M 14-20
REQUALIFICACAO DOS EIXOS VIARIOS médio prazo [5-10 anos] Espacos UrBaNoOs DE UtiLizACAO COLETIVA 07-SL /08 SMM CMF/ Privapos CMF/ M 14-20
MELHORAMENTOS NAS TRAVESSAS E BECOS EXISTENTES - Espacos UrBaNos DE UTiLizaCAO COLETIVA 07-SL / 08 SMM CMF/ PrivaDOS CMF/ M 14-20
REQUALIFICACAO DA RUA DA ROCHINHA E PARCIAL DA RUA VisCONDE CACONGO - Espacos Ursanos DE UTiLizacAo COLETIVA 08 - SANTA MARIA MAIOR CMF/ Privabos CMF/ M 14-20
REQUALIFICACAO DA RuA NOVA DO MATADOURO - Espacos UrBaNOS DE UTiLizACAO COLETIVA 07 - SANTA Luzia CMF CMF/ M 14-20
REQUALIFICACAO DA RuA QUINTINO DE FREITAS - Espacos UrsaNos DE UTiLizacAo COLETIVA 07 - SANTA Luzia CMF CMF/ M 14-20
SUSPENSAO DE ALINHAMENTOS DA PLANTA DA CIDADE (EIXO ENTRE ROCHINHA - VISCONDE CACONGO) - ACAO IMATERIAL 08 - SANTA MARIA MAIOR CMF CMF
REVITALIZACAO DA ENCOSTA NASCENTE DA RIBEIRA DE JOAO GOMES longo prazo [10-15 anos] Espacos Ursanos DE UtiLizacAo CoOLETIVA 08 - SANTA MARIA MAIOR CMF/ PrivaDOS CMF/ M 14-20

DEMOLICAO DE EDIFICACOES EM RUINA ABRANGIDAS PELA AREA DE RISCO DE IAV COM O GRAU MUITO ELEVADO - Epiricios 08 - SANTA MARIA MAIOR CMF/ PrivaDOS CMF/ IFFRU 2020
CRIACAO DE UM ACESSO MECANIZADO ALTERNATIVO A TRAVESSA DA RIBEIRA DE JOAO GOMES - INFRAESTRUTURAS URBANAS 08 - SANTA MARIA MAIOR CMF/ Privabos CMF/ M 14-20
CRIACAO DE UM MIRADOURO NA RuA VisconDe CACONGO - Espacos UrsaNOs DE UTiLizACAO COLETIVA 08 - SANTA MARIA MAIOR CMF/ PrivADOS CMF/ M 14-20
RecureRAGAO E CONSERVAGAO DOS socALcos DA ARU médio prazo [5-10 anos] Espacos Verpes DE UTiLizacAo COLETIVA 07- SL / 08 SMM CMF/ PrivADOS CMF/ M 14-20
REGENERACAO E MANUTENCAO DOS ESPACOS NATURAIS - ESCARPAS E VERTENTES médio prazo [5-10 anos] Espacos Ursanos DE UriLizacAo COLETIVA 07-SL /08 SMM CMF/GR-RAM CMF/ GR-RAM
Nova TopoNimIA curto prazo [2-5 anos] ACAO IMATERIAL 07-SL / 08 SMM CMF/ PrIvADOS CMF

ACOES DE INICIATIVA PRIVADA

REABILITACAO DAS EDIFICAGOES EM RUINA E EM MAU ESTADO DE CONSERVAGAO

CMF: CAMARA MUNICIPAL DO FUNCHAL | GR-RAM: GOVERNO REGIONAL DA REGIAO AUTONOMA DA MADERA |
SPAD: SOCIEDADE PROTETORA DOS ANIMAIS DOMESTICOS | CNE: CORPO NACIONAL DE ESCUTAS | CASA: CENTRO DE APOIO AO SEM ABRIGO
RODOESTE: TRANSPORTADORA RODOVIARIA DA MADEIRA | PRIVADOS (PARTICULARES)

M 14-20: PROGRAMA OPERACIONAL DA REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA 2014-2020

longo prazo [10-15 anos]

EpiFicios

07-SL / 08 SMM

PRrIVADOS

IFFRU 2020/ ver programas

PROGRAMA DE FINANCIAMENTO. OPERACIONALIZACAO

D.5
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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA. RIBEIRA DE JOAO GOMES

INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS

INCENTIVOS RELATIVOS AOS IMPOSTOS MUNICIPAIS SOBRE O PATRIMONIO:

Os prédios urbanos ou fracdes autdnomas,
concluidos hd mais de 30 anos ou localizados na
ARU, beneficiam de um conjunto de Beneficios
fiscais, desde que cumulativamente preencham
as seguintes condicoes (art. 45.°, n.° 1, do EBF):

Objeto de intervencdes de reabilifacdo de
edificios promovidas nos termos do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana (aprovado
pelo Decreto-Lein.° 307/2009, de 23 de outubro),
ou do Regime Excecional de Reabilitacdo de
Edificios e Fracdes, em vigor até 9 de abril de
2021 (Decreto-Lei n.°53/2014);

Em consequéncia da reabilitacdo, o respetivo
estado de conservacdo suba dois niveis, para
um nivel minimo de “bom” (Decreto-Lei n.°
266-B/201 2, de 31 de dezembro) e sejam
cumpridos os requisitos de eficiéncia energética
e de qualidade térmica aplicdveis aos edificios
(arfigo 30.° do Decreto-Lein.° 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015,
de 14 de setembro, sem prejuizo no disposto no
arfigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de
abril).

IMI - ImposTO MuNICIPAL SOBRE IMOVEIS:

Isencdo de Imposto Municipal sobre Imoveis
(IMI) por um periodo de trés anos, a contar
do ano, inclusive, da conclusdo das obras
de reabilitacdo, podendo este periodo ser
prorrogado, a requerimento do proprietdrio,
por um periodo de cinco anos, caso o prédio
seja afeto a habitacdo prépria e permanente
ou afeto a arrendamento para habitacdo
permanente - art. 45° n.° 2, al. a), do EBF.

IMT - IMposto MuNICIPAL SOBRE As TRANsSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS:

Isencdo de Imposto Municipal sobre Transacdes
Onerosas de Imdveis nas seguintes situacoes: nas
aquisicoes de imdveis destinados a intervencoes
de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie
asrespetivas obras no prazo mdximo de trés anos
a contar da data de aquisicdo; isencdo de IMT,
na primeira transmissdo de imdveis que tenham
sido objeto de reabilitacdo urbana e que se
destinem ao arrendamento para habitacdo
permanente ou, quando localizados em dreas
de reabilitacdo urbana ARU's, d habitacdo
propria e permanente - art. 45.°, n.°2 al. b) e c),
do EBF.

O reconhecimento do direito a isencdo de IMI
e IMT é da competéncia da Cadmara Municipal,
nos termos do n.° 9, do art. 16.° do Regime
Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades
Intermunicipais, aprovado pela Lei n.° 73/2013,
de 03 de setembro.

INCENTIVOS RELATIVOS AOS IMPOSTOS SOBRE O RENDIMENTO:

IRS - IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES:

Os proprietdrios podem deduzir & coleta, em
sede de IRS, até ao limite de 500 €, 30% dos
encargos suportados com a reabilitacdo de
iméveis, localizados na ARU ou arrendados
passiveis de atualizacdo faseada das rendas
nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU,
que sejam objeto de acdes de reabilitacdo - art.
71,n.° 4, al. a) e b) do EBF.

MAIs-V ALIAS:

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de
IRS residentes em territério nacional, podem ser

tributadas a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo
da opcdo pelo englobamento, decorrentes da
primeira alienacdo, subsequente d intervencdo,
de imdvel localizado em ARU e de reducdo de

taxas devidas pela avaliacdo do estado de
conservacdo - art. 71.°, n.° 5 do EBF.

Rendimentos Prediais:

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos
passivos de IRS, residentes em territdrio nacional,
decorrentes do arrendamento de imodveis
situados em “drea de reabilitacdo urbana” e de
imdveis arrendados passiveis de atualizacdo
faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e
seguintes do NRAU, que sejam objeto de acodes
de reabilitacdo, sdo tributados & taxa de 5%,
sem prejuizo da opcdo pelo englobamento,
quando sejam inteiramente  decorrentes
do arrendamento de imodveis passiveis de
atualizacdo faseada das rendas de acordo
com o NRAU - art. 71.°, n.° 7 do EBF.

OPERACIONALIZAGAO DAS INTERVENGCOES. ORU

INCENTIVOS RELATIVOS AOS IMPOSTOS SOBRE O CONSUMO:

IVA - IMPOsTO SOBRE VALOR ACRESCENTADO:

Sdo tributadas a taxa reduzida de IVA (5 %) —
pontos 2.23 e 2.24 da Lista |, anexa ao Cddigo
do IVA:

As empreitadas de reabilitacdo urbana,
readlizadas em imdveis ou em espacos publicos
localizados em dreas de reabilitacdo urbana
(éreas criticas de recuperacdo e reconversdo
urbanistica, zonas de intervencdo das
sociedades de reabilitfacdo urbana e oufras)
delimitadas nos termos legais, ou no dmbito de
operacodes de requalificacdo e reabilitacdo de
reconhecido interesse publico nacional;

As empreitadas de construcdo de imdveis e os
contratos de prestacdes de servicos com ela
conexas cujos promotores sejam cooperativas
de habitacdo e construcdo, incluindo as
realizadas pelas unides de cooperativas
de habitacdo e construcdo econdmica as
cooperativas suas associadas no dmbito do
exercicio das suas atividades estatutdrias, desde
gue as habitacdes se infegrem no dmbito da
politica social de habitacdo, designadamente
qguando respeitem o conceito e os par@metros
de habitacdo de custos controlados, majorados
em 20 %, desde que certificadas pelo Instituto
Nacional de Habitacdo.

INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS. OPERACIONALIZACAO
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INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS

BENEFICIOS E INCENTIVOS FISCAIS MUNICIPAIS

O Regulamento Municipal de Apoio a
Reabilitacdo de Prédios Urbanos (RMARUF),
constituido pelo Municipio do Funchal, prevé um
regime excecional mais favordvel de aplicacdo
das taxas municipais devidas pela ocupacdo
fixa do espaco publico municipal e pela
emissdo de alvard de licenca de construcdo ou
admissdo da comunicacdo Prévia, associadas
as operacdes urbanisticas de reabilitacdo dos
prédios urbanos com implantacdo no Municipio
do Funchal - art. 1.°, n.° 2 do RMARUF:

A ocupacdo fixa do espaco publico
municipal (colocacdo de andaimes, tapumes,
autobombas e gruas) necessdria para a
readlizacdo das acdes de reabiltacdo urbana
previstas no presente regulamento, fica isenta
das Correspetivas taxas municipais, durante um
periodo de 6 meses a contar do inicio das obras
-art. 3°, n° 1 e 2 do RMARUF. As taxas para
emissdo de alvard de licenca de construcdo
ou admissdo da comunicacdo  prévia,
previstas no Regulamento Municipal de Taxas
e Compensacoes Urbanisticas do Municipio do
Funchal, sGo reduzidas em 50 % - art. 3.°, n.° 3 do
RMARUF.

O regime de excecdo e de incentivos a nivel
de aplicacdo de taxas, previstos no RMARUF,
aplica-se as acdes de reabilitacdo urbanag,
iniciadas apds 1 de janeiro de 2016 - art. 2.° do
RMARUF.

OPERACIONALIZAGAO DAS INTERVENGCOES. ORU

IMPEDIMENTOS A CONCESSAO DE BENEFICIOS E INCENTIVOS FISCAIS DO MUNICIPIO

Os beneficios fiscais, apoios e incentivos
financeiros & reabilitacdo urbana, apenas
serdo concedidos a infervencdes que se
enquadrem, cumulativamente, nas definicdes
legais de reabilitacdo urbana e reabilifacdo de
edificios, ndo se aplicando, designadamente
a construcdes a edificar em lotes vazios, ou
em lotes resultantes da demolicdo de edificios
existentes sem reconstrucdo da estrutura das
fachadas.

Também ndo serdo concedidos, a intervencoes
em edificios ou conjuntos edificados com
insercdo desadequada no fecido urbano,
nomeadamente, alinhamentos, volumetria,
cércea ou altura da construcdo.

Os beneficios fiscais, apoios e incentivos
financeiros & reabilitacdo serdo concedidos
apds prévia vistoria a efetuar pelos servicos
competentes da cdmara municipal, que ateste
a boa execucdo e conclusdo das obras e
cessardo se se verificar que houve desrespeito
ao projeto aprovado, ou que foram executadas
demolicdes ndo autorizadas.

Nota pertinente:

@) reconhecimento de intervencdo
para reabilitacdo deve ser requerido
conjuntamentecom a comunicacdo prévia
ou com o pedido de licenca da operacdo
urbanistica, cabendo & Cdmara Municipal
competente ou, se for o caso, d entidade
gestora da reabiltacdo urbana, comunicar
esse reconhecimento ao servico de financas
da drea da situacdo do edificio ou fracdo, no
prazo mdximo de 20 dias a contar da data
da determinacdo do estado de conservacdo
resultante das obras ou da emissdo da respetiva
certificacdo energética, se esta for posterior -
arf. 45.°, n.° 4 do Decreto-Lei n.° Decreto-Lei n°
215/89, de 1 de Julho (Estatuto dos Beneficios
Fiscais - EBF), com as alteracdes infroduzidas pela
Lein.° 114/2017, de 29 de Dezembro. A presente
norma deverd ser interpretada,no sentido de
que os beneficios fiscais deverdo ser requeridos
no momento em que é apresentado o projeto
da operacdo urbanistica que o proprietdrio do
imovel pretende realizar.

INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS. OPERACIONALIZACAO
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PROGRAMAS DE APOIO A EXECUGAO DAS AGOES PREVISTAS

Nos termos da legislacdo, o Estado pode
conceder apoios financeiros e outros incentivos
aos proprietdrios e a terceiros que promovam
acoes de reabilitacdo de edificacdes e nos
casos de operacdes de reabilitacdo urbana
sistemdtica, que igualmente  promovam
dinamizacdo e modernizacdo das atividades
econdomicas.

Apresenta-se de seguida alguns dos instrumentos
que visam os referidos apoios e que apresentam
alguma pertinéncia no presente territério:

* |FRRU 2020:

O Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo
e Revitalizacdo Urbana (IFRRU 2020) tem como
foco a administracdo publica, as empresas e a
habitacdo particular, pretendendo-se potenciar
a reabilitacdo integral dos edificios com idade
igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de
idade inferior, que demonstrem um nivel de
conservac@o igual ou inferior a dois. Pode
ainda ser mobilizado para intervencoées em
espaco publico, desde que associadas a acdes
de reabilitacdo do conjunfo edificado, e aos
espacos e unidades industriais abandonadas
com vista a sua reconversdo.

Estasacoes apenasserdo cofinancidveis quando
localizadas dentro das Areas de Reabilitacdo
Urbana definidas pelo municipio.

* MADEIRA 14-20:

O Programa Operacional da Regido Auténoma
da Madeira 2014-2020, designado por “Madeira
14-20", é um Programa de apoio do Fundo
Europeu de Desenvolvimento Regional e do
Fundo Social Europeu no Gmbito do objetivo
de Investimento no Crescimento e no emprego
para a Regido Auténoma da Madeira.

No Programa Madeira 14-20 evidencia-se
o "Eixo Prioritdrio 5 — Proteger o Ambiente e
Promover a Eficiéncia de Recursos” que define
a "Prioridade de Investimento 6.e — Adog¢do de
medidas destinadas a melhorar o ambiente
urbano, a revitalizar as cidades, recuperar e
descontaminar zonas industriais abandonadas,
incluindo zonas de reconversdo, a reduzir a
poluicGo do ar e a promover medidas de
reducdo de ruido”, com o principal objetivo
promover a qualidade ambiental e urbanistica
das cidades enquanto fator de atratividade e
competitividade regional.

As acdes apoiadas nesta prioridade de
investimento estGo amplamente relacionadas
com a requalificacdo e reabilitacdo urbanas,
nomeadamente as operacoes de regeneracdo
de dreas urbanas (nucleos histéricos, zonas
ribeirinhas e zonas industriais abandonadas);
a qualificacdo do espaco publico através
da criacdo de zonas verdes, ciclovias, vias
pedonais, enquadrados em projetos de
reabilitacéo urbana; a reabilitacdo de edificios,
demolicGo para criacdo de espacos publicos;
a reutfilizacdo/reurbanizacdo de espacos
industriais desativados no dGmbito de operacoes
integradas de regeneracdo e competitividade
urbana e a regeneracdo das zonas urbanas nas
frentes mar.

e ACESSO + PROMOGAO DE ACESSIBILIDADE
INCLUSIVA:

Linha de financiamento de cerca de 15M€ para
promover a acessibilidade e usufruto do espaco
publico por pessoas com mobilidade reduzida,
particularmente  pessoas com  deficiéncia.
Estas melhorias serGdo implementadas através
de intervencoes de reabilitacdo urbana
promovidas pela administracdo local no é&mbito
do investimento municipal do Portugal 2020.

* PRESERVA:

Programa do Municipio do Funchal de apoio
a recuperacdo de habitacdes degradadas.
Este apoio visa, essencialmente, dar apoio
aqueles que se encontfram em situacdo de
caréncia economica e social, na cedéncia
de material de construcdo e/ou mdo de
obra, proporcionando melhores condicées de
habitabilidade nomeadamente ao nivel de
seguranca e salubridade em habitacdes que
reunam os requisitos estabelecidos no respetivo
regulamento.

* CASA EFICIENTE 2020:

O Programa "“Casa Eficiente 2020" apoia
operacdesque visemamelhoriado desempenho
ambiental dos edificios de habitacdo particular,
com especial enfoque na eficiéncia energética
e hidrica, bem como na gestdo dos residuos
urbanos. Podem candidatar-se proprietdrios de
prédios residenciais ou suas fracdes, bem como
os respetivos condominios e podem incidir nas
partes privadas ou nas partes comuns.

OPERACIONALIZAGAO DAS INTERVENGCOES. ORU

o REABILITAR PARA ARRENDAR - HABITACAO
ACESSIVEL:

O Instituto de Habitacdo e da Reabilitacdo
Urbana (IHRU) apresenta alguns programas
estratégicos vocacionados para a promocdo
das politicas de habitacdo, de arrendamento
e de reabilitacdo urbana, nomeadamente o
“"Reabilitar para Arrendar—Habitacdo Acessivel”,
destinado ao financiamento de operacoes
de reabilitagdo de edificios com idade igual
ou superior a 30 anos, que apds reabilitacdo
deverdo destinar-se predominantemente a fins
habitacionais.

Podem candidatar-se a este programa
pessoas singulares ou coletivas, de nafureza
privada ou publica, que sejam proprietdrias
de edificios, ou parte de edificios a reabilitar,
ou que demonstrem serem fitulares de direitos
e poderes sobre os mesmos que lhes permitam
onerd-los e agir como donos de obra no dmbito
de confratos de empreitada.

PROGRAMAS DE APOIO A EXECUGAO DAS AGOES PREVISTAS. OPERACIONALIZACAO
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