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Em conformidade com o disposto no artigo 14° do Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, aprovado pelo Decreto-lei n° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n°®
32/2012, de 14 de agosto (RJRU), a delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana
obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimdnio, designadamente o imposto municipal sobre imbveis (IMl)
e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT), nos termos da
legislacdo aplicavel e confere aos proprietdrios e fitulares de outros direitos, énus e
encargos sobre os edificios ou fracdes nela compreendidos, o direito de acesso aos
apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitfacdo urbana, sem prejuizo de outros

beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio cultural.

Estabelece-se, assim, um conjunto de beneficios fiscais, consagrados na lei,
configurando estes um importante instrumento de politica para a dinamizagcdo da

reabilitacdo urbana.

No Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n° 215/89, de 1 de julho,
na sua atual redacdo, e no Regulamento Municipal de Apoio a Reabilitacdo Urbana do
Funchal, estGdo enunciados um conjunto especifico de incentivos dedicados d&

reabilitacdo urbana.

INCENTIVOS RELATIVOS AOS IMPOSTOS MUNICIPAIS SOBRE O PATRIMONIO

Os prédios urbanos ou fracdes autdnomas, concluidos hd mais de 30 anos ou localizados
na ARU, beneficiam de um conjunto de Beneficios fiscais, desde que cumulativamente

preencham as seguintes condicoes - art. 45.°, n.° 1, do EBF:

Objeto de intervencdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro), ou do Regime Excecional de Reabilitacdo de Edificios e Fracdes, em vigor até
9 de abril de 2021 (Decreto-Lei 53/2014;

Em consequéncia da reabilitacdo, o respetivo estado de conservacdo suba dois niveis,
para um nivel minimo de "bom"” (Decreto-Lei n.° 266-B/201 2, de 31 de dezembro) e
sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicdveis aos edificios (artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo no disposto no
artigo 6.°, do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de aboril).

IMI - IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS



Isencdo de Imposto Municipal sobre Imdveis (IMl) por um periodo de trés anos, a contar
do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo, podendo este periodo ser
prorrogado, a requerimento do proprietdrio, por um periodo de cinco anos, caso o
prédio seja afeto a habitacdo prépria e permanente ou afeto a arrendamento para

habitacdo permanente - art. 45 n.° 2, al. a), do EBF.

IMT - IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS

Isencdo de Imposto Municipal sobre Transacdes Onerosas de Imdveis nas seguintes
situacdes: nas aquisicdes de imdveis destinados a intervencdes de reabilitacdo, desde
gue o adquirente inicie as respetivas obras no prazo mdximo de trés anos a contar da
data de aquisicdo; isencdo de IMT, na primeira transmissdo de imdveis que tenham sido
objeto de reabilitacdo urbana e que se destinem ao arrendamento para habitacdo
permanente ou, guando localizados em dreas de reabilitacdo urbana ARU's, &
habitacdo prépria e permanente - art. 45.°, n.°2 al. b) e c), do EBF.

O reconhecimento do direito d isencdo de IMI e IMT é da competéncia da Cémara
Municipal, nos termos do n.° 9, do art. 16.° do Regime Financeiro das Autarquias Locais

e das Entidades Intermunicipais, aprovado pela Lein.° 73/2013, de 03 de setembro.

INCENTIVOS RELATIVOS AOS IMPOSTOS SOBRE O RENDIMENTO

IRS - IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES:

Os proprietdrios podem deduzir & coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500 €, 30% dos
encargos suportados com a reabilitagcdo de imdveis, localizados na ARU ou arrendados
passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do

NRAU, que sejam objeto de acdes de reabilitacdo - art. 71, n.° 4, al. a) e b) do EBF.

MAIS-VALIAS:

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério nacional,
podem ser tributadas & taxa autébnoma de 5%, sem prejuizo da opcdo pelo
englobamento, decorrentes da primeira alienacdo, subsequente & intervencdo, de
imével localizado em ARU e de reducdo de taxas devidas pela avaliacdo do estado de
conservacdo - art. 71.°, n.° 5 do EBF.

RENDIMENTOS PREDIAIS:



Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS, residentes em territério
nacional, decorrentes do arrendamento de iméveis situados em "“drea de reabilitacdo
urbana” e de imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de acdes de reabilitacdo,
sdo tributados & taxa de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis passiveis de atualizacdo

faseada das rendas de acordo com o NRAU - art. 71.°, n.° 7 do EBF.

INCENTIVOS RELATIVOS AOS IMPOSTOS SOBRE O CONSUMO

VA - IMPOSTO SOBRE VALOR ACRESCENTADO

Sdo tributadas & taxa reduzida de IVA (5 %) — pontos 2.23 e 2.24 da Lista |, anexa co
Cédigo do IVA:

As empreitadas de reabilitacdo urbana, realizadas em imdveis ou em espacos publicos
localizados em dreas de reabilitacdo urbana (dreas criticas de recuperacdo e
reconvers@o urbanistica, zonas de intervencdo das sociedades de reabilitacdo urbana
e outras) delimitadas nos fermos legais, ou no dmbito de operacdes de requalificacdo

e reabilitacdo de reconhecido interesse pUblico nacional;

As empreitadas de construcdo de imdveis e os contratos de prestacdes de servicos com
ela conexas cujos promotores sejam cooperativas de habitacdo e construcdo, incluindo
as redlizadas pelas unides de cooperativas de habitacdo e construcdo econdmica as
cooperativas suas associadas no dmbito do exercicio das suas atividades estatutdrias,
desde que as habitacdes se integrem no dmbito da politica social de habitacdo,
designadamente quando respeitem o conceito e os pardmetros de habitacdo de
custos controlados, majorados em 20 %, desde que certificadas pelo Instituto Nacional

de Habitacdo.

BENEFICIOS E INCENTIVOS FISCAIS MUNICIPAIS

O Regulamento Municipal de Apoio a Reabilitacdo de Prédios Urbanos (RMARUF),
constituido pelo Municipio do Funchal, prevé um regime excecional mais favordvel de
aplicacdo das taxas municipais devidas pela ocupacdo fixa do espaco publico
municipal e pela emissdo de alvard de licengca de construgcdo ou admissdo da
comunicacdo Prévia, associadas ds operacdes urbanisticas de reabilitacdo dos prédios

urbanos com implantacdo no Municipio do Funchal - art. 1.°, n.° 2 do RMARUF:



A ocupacdo fixa do espaco publico municipal (colocacdo de andaimes, tapumes,
autobombas e gruas) necessdria para a realizacdo das acdes de reabilitacdo urbana
previstas no presente regulamento, fica isenta das Correspetivas taxas municipais,
durante um periodo de é meses a contar do inicio das obras - art. 3.2, n° 1 e 2 do
RMARUF.

As taxas para emisséo de alvard de licenca de construcdo ou admissdo da
comunicacdo prévia, previstas no Regulamento Municipal de Taxas e Compensacoes

Urbanisticas do Municipio do Funchal, sdo reduzidas em 50 % - art. 3.°, n.° 3 do RMARUF.

O regime de excecdo e de incentivos a nivel de aplicacdo de taxas, previstos no
RMARUF, aplica-se as acdes de reabilitacdo urbana, iniciadas apds 1 de janeiro de 2016
- art. 2.° do RMARUF.

IMPEDIMENTOS A CONCESSAO DE BENEFICIOS E INCENTIVOS FISCAIS DO MUNICIiPIO

Os beneficios fiscais, apoios e incentivos financeiros d reabilitacdo urbana, apenas serdo
concedidos a infervencoes que se enquadrem, cumulativamente, nas definicdes legais
de reabilitacdo urbana e reabilitacdo de edificios, ndo se aplicando, designadamente
a construcdes a edificar em lotes vazios, ou em lotes resulfantes da demolicdo de
edificios existentes sem reconstrucdo da estrutura das fachadas.

Também ndo serdo concedidos, a intervencdes em edificios ou conjuntos edificados
com insercdo desadequada no fecido urbano, nomeadamente, alinhamentos,

volumetria, cércea ou altura da construcdo.

Os beneficios fiscais, apoios e incentivos financeiros d reabilitacdo serdo concedidos
apods prévia vistoria a efetuar pelos servicos competentes da cédmara municipal, que
ateste a boa execucdo e conclusdo 45 das obras e cessardo se se verificar que houve
desrespeito ao projeto aprovado, ou que foram executadas demolicdes ndo

autorizadas.

NOTA PERTINENTE:

O reconhecimento de intervencdo para reabiltfacdo deve ser requerido
conjuntamente com a comunicacdo prévia ou com o pedido de licenca da operacdo
urbanistica, cabendo & Cdmara Municipal competente ou, se for o caso, a entidade
gestora da reabilitacdo urbana, comunicar esse reconhecimento ao servico de

financas da drea da situacdo do edificio ou fracdo, no prazo mdximo de 20 dias a



contar da data da determinacdo do estado de conservacdo resultante das obras ou
da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior - art. 45.°, n.° 4 do
Decreto-Lei n.° Decreto-Lei n° 215/89, de 1 de Julho (Estatuto dos Beneficios Fiscais - EBF),
com as alteracodes infroduzidas pela Lei n.° 114/2017, de 29 de Dezembro. A presente
norma deverd ser interpretada, no sentido de que os beneficios fiscais deverdo ser
requeridos no momento em que é apresentado o projeto da operacdo urbanistica que

o proprietdrio do imével pretende realizar.



