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PROJETO DE DELIMITACAO DE AREA DE REABILITACAO URBANA. RIBEIRA DE JOAO GOMES

1. PRINCIPAIS DADOS QUANTITATIVOS:
Area de delimitacdo da ARU: 239 534 m? (23.9 ha)

HABITACOES:

N.° de habitacdes abrangidas pela ARU: 375

Acedidas por Ruas: 166 moradias (44,2% das existentes na ARU)

Acedidas acedidas por travessas: 105 moradias (44,2% das existentes na ARU)
Acedidas por becos e enfradas: 98 moradias (44,2% das existentes na ARU)
Acedidas por estrada: é moradias(44,2% das existentes na ARU)

A necessitar de grandes reparagoes: 7 moradias - (1,8% das habitacdes existentes na ARU)

A necessitar de pequenas e médias reparacdes: 112 moradias - (29,8% das habitacdes existentes na ARU)

Estrutura em betdo armado: 320 moradias (85,3% das habitacdes existentes na ARU)
Alvenaria de pedra solta ou taipa: 29 moradias (7,7% das habitacdes existentes na ARU)
Alvenaria argamassada com placa: 4 moradias (1% das habitagdes existentes na ARU)

Alvenaria argamassada sem placa: 18 moradias (4,8% das habitagdes existentes na ARU)

Outros tipos de estrutura (metdlica, madeira, efc): 4 moradias (1 % das habitagdes existentes na ARU)

[coNFORME 0s VALORES DO CENSOS pe 2011]

Habitacdes com mais de 30 anos: 351(93,6% das habitacdes existentes na ARU)

RESIDENTES:
N.° de residentes: 968
N.° de familias cldssicas: 356

N.° de nucleos familiares: 298
[cONFORME Os VALORES DO CENsOs DE 2011, DE ACORDO COM AS SUBSECCOES)

Riscos:
Area ameacada pelo risco de cheias, abrangido pela ARU: 47 791,60 m? (4,7 ha)
19,9 % do territério delimitado pela ARU

Habitacdes abrangidas por dreas ameagadas pelo risco de cheias: 7 (1,8% das habitacdes existentes na ARU)

[ANALISE FEITA, APLICANDO UMA AREA DE INFLUENCIA DE 5 METROS DE RAIO FACE A DELIMITAGAO DA RESPETIVA AREA DE RISCO]

Area ameacada pelo risco de incéndio, abrangido pela ARU: 64 120,7 m2 (6,4 ha)
26,7% do territorio delimitado pela ARU

N.° de habitacdes abrangidas pelo risco de incéndio: 41 - (10,9% das habitacdes existentes na ARU)
[ANALISE FEITA, APLICANDO UMA AREA DE INFLUENCIA DE 5 METROS DE RAIO FACE A DELIMITACAO DA RESPETIVA AREA DE RISCO)]

Areas ameacada pelo risco de instabilidade de arribas e vertentes, abrangido pela ARU:
¢ grau de suscetibilidade muito elevado: 32 020,60 m?(3,2 ha)

13,3 % do territério delimitado pela ARU

* grau de suscetibilidade elevado: 75 995,16 m?(7,5 ha)

31,7 % do territdrio delimitado pela ARU

Habitacdes abrangidas por dreas ameacadas pelo risco de instabilidade de arribas e vertentes:
¢ grau de suscetibilidade muito elevado: 19 moradias - (5% das habitacdes existentes na aru)

¢ grau de suscetibilidade elevado: 158 moradias - (42,1% das habitacdes existentes na aru)
[ANALISE FEITA, APLICANDO UMA AREA DE INFLUENCIA DE 5 METROS DE RAIO FACE A DELIMITACAO DA RESPETIVA AREA DE RISCO]

Edificagdes, abrangidas pela delimitagdo de aru que foram afetadas pelos incéndios de Agosto de 2016: 53

(14 % das habitacoes existentes na ARU)
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FORGAS - ()

LOCALIZACAO PROXIMA DO CENTRO DA CIDADE

TENDENCIA DE OCUPACAO EM NUCLEOS EDIFICADOS

EDIFICIO CLASSIFICADO COM INTERESSE MUNICIPAL (ANTIGO MATADOURO)
SOCALCOS E VEREDAS

EXISTENCIA DE REDE DE AGUA E ELETRICIDADE PUBLICA

EXISTENCIA DE REDE DE TRANSPORTES PUBLICOS

OPORTUNIDADES - (0)

APOIOS ATRAVES DO QUADRO COMUNITARIO PorTuGAL 2020
REABILTACAO URBANA COMO PRIORIDADE

PROCURA DE INVESTIMENTO POR PARTE DOS PRIVADOS
FORTALECIMENTO DA OFERTA TURISTICA

PROMOCAO E AFIRMACAO DO PATRIMONIO CULTURAL
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2. ANALise SWOT

A regeneracdo urbana da drea afeta d ARU da
Ribeira de Jodo Gomes ao assumir-se como um
elemento estratégico de desenvolvimento pre-
tende, como designio, (re)Janimar esta parte da
cidade, conferir-lhe desse modo urbanidade
sustentdvel, explorando contextos criativos e
inovadores. E necessdrio, para tal, conhecer e
maximizar as forcas, potenciar oportunidades,
reconverter fraquezas e responder a ameacas
como forma de desenvolvimento territorial em
termos de competitividade e coesdo.

A partir da andlise efetuada as diversas aborda-
gens que se sistematizaram em frabalhos anteri-
ores, elaborou-se uma andlise SWOT para que,
de forma critica, construtiva e participada, se
possam construir os respetivos projetos e acoes
a priorizar no sentido de dar corpo a estratégia
de desenvolvimento pretendida. Esta andlise
entende-se como um conftributo para uma dis-
cuss@o mais alargada aos diversos atores que
intfervém no espaco publico da cidade.

(W) - PONTOS FRACOS

RELEVO ACENTUADO COM DESNIVEIS ABRUPTOS

ACESSIBILIDADES CONDICIONADAS PELO RELEVO ACENTUADO

TECIDO URBANO DESCARACTERIZADO

PARQUE HABITACIONAL ENVELHECIDO E/OU DEGRADADO

EDIFiCIOS EM RUINA OU DEVOLUTOS

URBANIZACAO CONDICIONADA A ZONAS PROTEGIDAS E CLASSIFICADAS
VULNERABILIDADE DE RISCOS NATURAIS (INCENDIOS E CHEIAS)
VULNERABILIDADE DE RISCOS DE CORRIMENTO DE ENCOSTAS E VERTENTES
BAIXO PODER DE COMPRA DA POPULACAO

TENDENCIA DE ENVELHECIMENTO POPULACIONAL

FALTA DE INVESTIMENTO

(1) - AMEACAS

PERIGO DE CORRIMENTO DAS ENCOSTAS

PERIGO DE RISCOS NATURAIS

SAIDA DAS POPULACOES PARA OUTROS LOCAIS
DESCARACTERIZACAO DO TECIDO URBANO E DO EDIFICADO
ENVELHECIMENTO DA POPULACAO

DEGRADACAO DO PATRIMONIO

PRINCIPAIS DADOS QUANTITATIVOS/ ANALISE SWOT. SINTESE CONCLUSIVA E.1/ E.2
PAG. 137



PROJETO DE DELIMITACAO DE AREA DE REABILITACAO URBANA. RIBEIRA DE JOAO GOMES

PAG. 138

3. ANALISE PROSPETIVA

Localizando-se na charneira de duas freguesias,
Santa Luzia e Santa Maria Maior, a ARU delim-
itada, compreende uma drea de 23,9 Ha, car-
ateriza-se em termos geomorfoldgicos pelo vale
da Ribeira de Jodo Gomes, com vastas encostas
marcadas por declives muito elevados e acen-
tfuadas escarpas, antevendo a perigosidade
dos seus riscos naturais.

Trata-se de um territério que estabelece um im-
portante nd de ligacdo entre o centro urbano
do Funchal com as zonas a nascente e nord-
este do concelho, uma das principais ligacoes
da cidade com a via de acesso ao aeroporto
da Regido, demarcando-se por esta via, como
uma das principais portas da cidade.

E um territério com fortes carateristicas geoldgi-
cas associadas a fendmenos de instabilidade
local, foi fustigado por diversas intempéries,
designadamente aluvides, incéndios e erosdes
costeiras, ao que implica uma maior respons-
abilizacdo da parte dos intervenientes nos pro-
cessos de edificacdo, visando a minimizacdo
de riscos de pessoas e de bens. Deste dmbito
verifica-se percentagens significativas de dreas
ameacadas ao risco de incéndio (com 26,7%
da drea de intervencdo), de cheias (19,9%) e de
instabilidade de arribas e vertentes, com o grau
de perigosidade muito elevado (com 13,3%) e
elevado (com 31,7%).

Contabiliza-se cerca de 179 moradias (a partir
de andlises feitas com uma drea de influéncia
de 5 metros de raio face a drea do respetivo
risco) que se enconfram implantadas em dreas
ameacadas ou em risco de instabilidade de arri-
bas e vertentes com os graus de suscetibilidade
muito elevado e elevado, o que representa
metade do total das habitacdes existentes na
drea de intervencdo.

A apresentacdo de termo de responsabilidade
técnica e relatérios geoldgicos e geotécnicos
com indicacdo clara do terreno sdo algumas
das exigéncias do novo Plano Diretor Municipal
do Funchal (PDMF) que apontam ao impedi-
mento de criagcdo de novas situacdes de risco

nos usos do Solo Urbano e progressiva elimi-
nacdo de situacoes existentes.

Os baixos precos dos terrenos oriundos da sua
localizacdo periférica e da sua aproximacdo
ao leito da ribeira de Jodo Gomes estdo na ori-
gem da implantacdo de algumas edificacoes
de cariz industrial que ali se enconfram, propor-
cionando por sua vez na disseminacdo de in-
Umeras habitacdes unifamiliares nas respetivas
envolvéncias e ao longo das encostas que cir-
cunscrevem este vale.

Enguanto espaco urbano deve-se a sua génese
a referida proliferacdo de instalacdes fabris, de
armazenagem ou de servicos, com o fendme-
no internacional da ‘“desindustrializacdo” ver-
ificando-se assim vdrias destas edificacdes ou
empreendimentos abandonadas, degradadas
ou transformadas em depdsitos de residuos.
funcdes produtivas que Ihes estavam associa-
das, tendencialmente deixam de ter expressdo
face & globalizagcdo. Onde a paisagem urbana
de territérios congéneres e de cariz semelhan-
te, tem sido reestruturado em funcdo da nova
economia mundial de servicos, da tecnologia,
da informacdo e da comunicacdo.

A drea de intervencdo tem cerca de 94% das
suas edificacdes com mais de 30 anos, sendo
que a grande maioria foi construida entre 1940
a 1970.

Na sua generalidade, estas sdo edificacdes afe-
tas & habitacdo e enquadram-se, em termos de
ordenamento do territério, nos problemas de
urbanizacdo a que o Arquiteto Rafael Botelho
analisou e alerfou no dmbito dos estudos real-
izados para o primeiro Plano Diretor do Funchal
em 1968, subjacentes & expansdo urbana pelas
vastas encostas do Funchal, caracterizado por
um crescimento espontdneoc e desordenado
apoiado por estruturas rurais preexistentes (sem
qualquer previsdo urbanista de ordenamen-
to e de necessidades afetas a esta expansdo),
condicionadas por processos especulativos as-
sociados d passagem do solo rural para urbano
e pela forma das propriedades.

Releva referir, que em termos de caraterizacdo
sociodemogrdfica, verifica-se uma predomindn-
cia de uma populacdo adulta em idade ativa,
entre os 25 a 64 anos (58%), e uma populacdo
idosa de 25% face ao total de 968 individuos res-
identes (dados afetos a 10 subseccdes dos Cen-
sos 2011 abrangidas pela drea de intervencdo).
A populacdo residente neste territdrio reflete
assim algumas das tendéncias nacionais em ter-
mos demogrdficos: diminuicdo significativa da
natalidade, poucos jovens e uma populacdo
envelhecida, aumento da longevidade com um
indice de dependéncia total de 54%. Dados que
fraduzem uma sobrecarga econdmica e social
na populacdo ativa, encarando-se deste modo
grandes desafios.

Em termos gerais, considerando a caraterizacdo
e os vdarios diagndsticos efetuados, nomeada-
mente os mencionados dados, importa a partir
dos objetivos gerais e especificos tfracados, ex-
por os principais eixos estratégicos de atuacdo a
desenvolver em operacdo de reabilitacdo urba-
na a desenvolver na sequéncia da aprovacdo
da presente proposta de delimitacdo de ARU:

- Promocdo do territério tendo em vista a reabil-
ifacdo de equipamentos e servicos existentes,
importantes ao desenvolvimento local e integra-
do, apresentando-se enquanto estratégia de
desenvolvimento, a revitalizagdo e reabilitagdo
do quarteirdo definido pelo antigo Matadouro
(classificado de interesse municipal), essencial
motor da regeneracdo urbana em vista a qual-
ificacdo do quadro da vida urbana local, assu-
mindo-se enquanto Pdlo cultural, um espaco nu-
clear e cosmopolita;

- Incentivo arealizagdo de operagoes urbanisti-
cas que visem a restruturagdo da presente drea
delimitada, integrados numa estratégia de
desenvolvimento local, favorecendo a inclusdo
social, tendo em consideracdo a dotagdo de
boas praticas de reabilitagdo com niveis mel-
horados de eficiéncia energética e sustentabili-
dade, assim como na redugdo dos niveis de ex-

SINTESE CONCLUSIVA. ARU

posicdo das pessoas a riscos naturais existentes
(que representam percentagens significativas
de dreas face & totalidade do territdrio delimita-
do, abrangendo inUmeras edificacdes);

- A melhoria das infraestruturas existentes, no-
meadamente vidrias, proporcionando-se assim
melhores condigoes de mobilidade e acessibi-
lidade;

- Da estrutura verde, atulhada de vegetacdo
espontdneaq, verificam-se vdarios poios de pedra
basdltica, que importa potenciar o seu interesse
cultural e paisagistico, induzindo ¢ salvaguarda
destes, recuperacdo da sua atividade agricola
e d memodria de um territério de génese periféri-
ca com valores paisagisticos singulares. Importa
também fomentar uma nova estrutura verde,
distribuida a partir do nUcleo regenerador referi-
do pelos aglomerados urbanos envolventes im-
plantados em encosta. Neste &mbito propde-se
a criagdo de um parque urbano que deverd
procurar articular-se com a malhar urbana en-
volvente e com a estrutura verde existente;

- Criagdao de zonas “miradouro”, a partir do seu
potencial paisagistico. Criacdo de relacdes vi-
suais enfre lombos quando houver concorddn-
cia entre fatores de ordem morfoldgica e urba-
na;

- Promover mecanismos de retengcdo e infil-
tracdo das dguas e inverter o excesso de solo
impermeabilizado causado pela extensdo da
drea urbana desordenada;

- Estabelecer uma maior relagdo entre os habi-
tantes e a ribeira, conferindo aos espacos con-
tiguos a esta maior sentido de habitabilidade.

ANALISE PROSTETIVA. SINTESE CONCLUSIVA

E.3
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DIAGRAMA PROSPETIVO!

e s i |
ESTABELECE UM IMPORTANTE NO-DE LIGACAQ NTRE O CENTRO URBANO

DO FUNCHAL COM AS ZONAS A/NASCENTE E NORDESTE DO CONCELHO.
CONSIDERANDO UM ESPACO DE TRANSICAO DA CIDADE COM A REDE ES-
TRUTURANTE PRIMARIA (VIA RAPIDA), DAS PRINCIPAIS LIGACOES DA CIDADE

OM A VIA-DE ACESSOfAO AEROPORTO DA REGIAO, DEMARCANDO-SE
POR-ESTA VIA, COMO/UMA DAS PRINCIPAIS PORTAS DA CIDADE.

FUNCHAL NASCENTE
AEROPORTO

GLOMERADOS HABITACIONAIS

PROXIMIDADE COM ZONA VELHA
CENTROS DE ATUACAO DOS ARTISTAS
AZER

ONA VELHA
NCHAL

CENTRO DO F
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; \\\ CALHETA
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FUNCHAL CENTRO

®
L J
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1/5 000
PRINCIPAIS EIXOS ESTRATEGICOS DE ATUAGAO:
) ) ) ’—|—1 METROS
- PROMOCAO DO TERRITORIO: FOMENTAR A REQUALIFICACAO DE EQUIPAMENTOS E SERVICOS 0 40 80 160

- REVITALIZACAO E REABILTACAO DO QUARTERAO DEFINIDO PELO ANTIGO MATADOURO, ENQUANTO ESPACO NUCLEAR E

COSMOPOLITA, VISANDO A QUALIFICACAO DO QUADRO DA VIDA URBANA LOCAL;

- VALORIZACAO DA REDE DE ESPACOS VERDES: POTENCIAR O SEU INTERESSE CULTURAL E PAISAGISTICO SALVAGUARDANDO POIOS EXISTENTES;

- INCENTIVO A REALIAZACAO DE OPERACOES URBANISTICAS QUE QUE REESTRUTURAM O TERRITORIO, ATRAVES DE BOAS PRATICAS DE REABILI-
TACAO COM BONS NIVEIS DE EFICIENCIA ENERGETICA E REDUZINDO A EXPOSICAO DE PESSOAS E BENS AOS RISCOS NATURAIS;

- MELHORIA DAS INFRAESTRUTURAS EXISTENTE, NOMEADAMENTE AS CONDICOES DE ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE

(DIAGRAMA) ANALISE PROSTETIVA. SINTESE CONCLUSIVA E.3
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FICHA TECNICA. ARU

FicHA TECNICA

COORDENACAO:

Cristina Pereira, Arquiteta

(DIReTORA DO DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO)
Alexandra Gouveia, Arquiteta

(CHere pE DivisAo DE REABILITAGAO URBANA E PROJETOS)

EQUIPA TECNICA!

Rui Nepomuceno, Arquiteto
Rodrigo Cascais, Arquiteto
Paula Esteves, Socidloga

-
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