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define a estratégia de reabilitagdo urbana, suas medidas e incentivos.

O Municipio do Funchal, visando assegurar a promog¢do das medidas
necessdrias a reabilitagdo de dreas urbanas que dela caregam, procedeu
a identificagc@o e delimitagdo de zonas criticas de intervencdo a integrar
em dreas de reabilitacéo urbana.

Estas dreas tém em comum o facto de terem acessos condicionados e
risco elevado; mobilidade reduzida; necessidade de reabilitacdo urbana e

do edificado, identificacdo de comunidades desfavorecidas.

Neste sentido foram identificadas as zonas com maiores necessidades a
nivel da reabilitagdo urbana, enquanto forma de intervencdo integrada

sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio urbanistico e
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imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado

através da realizacdo de obras de remodelagcdo ou de beneficiagdo dos
sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos
urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construgcdo,
reconstrucdo ampliagcdo, alteracdo, conservacdo ou demolicdo de

edificios.

No cumprimento destes objetivos, propomos para apreciagdo da Exm®
Cdamara a delimitagdo prevista na ARU 01 - Ribeira de Jodo Gomes, cuja
érea foi alterada em relagdo a prevista, uma vez que foi integrado nesta
ARU a drea delimitada pela Rua Silvestre Quintino de Freitas incluindo a
Travessa Dr. Sidénio Pais, por serem dreas muito fustigadas pelos incéndios

de 2016.

Sendo uma ARU de carater prioritario, serd uma intervencdo integrada de
reobil"dc;(’:'o Urbana de uma dreaq, dirigida a reabilitagdo do edificado e a
qualnfucagao de equcos publicos, das infraestruturas, dos espagos verdes
urbanos de Uhllzacag‘ coletiva, dos equipamentos entre os quais se destaca
a reabilitagdo do é%difl’cio do Antigo Matadouro, enquanto novo polo
associado a indOstri&é criativa, visando a requalificagdo e revitalizagdo do
tecido urbano-e a-m“elhoria das condicdes de mobilidade urbana e das

acessibilidades associadas a um programa de investimento pUblico.

A considefacéo superior

(Maria Alexandr Gong:olvhge'Gouveio, arq.)
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Proposta de Deliberagdo

Area de Reabilitagdo Urbana da Ribeira de Jo3o Gomes

Considerando que:

Nos termos do disposto do artigo 5.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU),
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, a reabilitagdo urbana é promovida
pelos municipios, através da delimitagdo de dreas de reabilitagdo urbana (ARU) e da operacdo
de reabilitagdo urbana (ORU) a desenvolver nas dreas delimitadas, através de instrumento

proprio ou de um plano de pormenor de reabilitacdo urbana;

A reabilitagdo urbana é a “forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em
que o patrimdnio urbanistico e imobiligrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizagdo de obras de remodelacéo ou beneficiagéo dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagéo
coletiva e de obras de construgcdo, reconstrugdo, ampliacdo, altera¢éo, conservagdo ou

demoligdo dos edificios”;

Constitui, a reabilitacdo urbana, para o Municipio do Funchal uma prioridade de intervencdo,
conforme decorre do “Programa de Governo para o Municipio do Funchal 2014-2020: Tornar o

Funchal na “melhor cidade portuguesa para se viver”;

A proposta de delimitagdo desta ARU da Ribeira de Jodo Gomes, tem como estratégia politica e
técnica basilar, promover a reabilitagdo dos edificios da drea de interven¢do, mediante a
concessdo de incentivos e apoios aos proprietarios e demais titulares de outros direitos, 6nus e

encargos, assim como a reabilitagdo do espaco rustico/urbano deste local;

Esta proposta de ARU estd também enquadrada na estratégia local de Habitagdo do Municipio

do Funchal, que tem feito uma clara aposta na reabilitacdo urbana;

A estratégia de reabilitacdo urbana visa recuperar, revitalizar e reinventar a identidade do vale,
respetivas encostas e lombos a Ribeira de Jodo Gomes, num corredor que se estende por cerca
de 1,5km, com um parque urbano maioritariamente habitacional, construida ao longo de varias
épocas, mas também ocupado com atividades industriais, comerciais e por pequenas
exploragdes agricolas, e alguns equipamentos urbanos, do qual se destaca a antigo Matadouro
do Funchal, (imével classificado de Interesse Municipal), que seré objeto de reabilitacdo integral

por iniciativa do Municipio;



Com um programa destinado as Artes e Cultura, servird, o Matadouro, de elemento agregador
e dinamizador da Cidade, contribuindo de forma decisiva para a reabilitagdo urbana da Ribeira

de Jodo Gomes;

Se pretende com esta proposta de delimitacdo a prossecucdo dos objetivos estratégicos
enquadrados na qualificagdo do territdrio, melhorando as condigGes de vida e de bem-estar da
populagdo residente e reforcando a sua capacidade de atrair e fixar novos habitantes,
utilizadores e visitantes; a promogdo da interagdo territorial, socioecondmica e cultural com a
restante cidade, anulando efeitos de segregagdo espacial; a atracdo de atividades econdmicas,
sociais e culturais, criando um novo polo funcional/cultural - Regeneragdo urbana do Antigo

Matadouro; e a inser¢do da populagdo em torno de uma estratégia de transformagdo urbana;

Sdo objetivos especificos desta delimitagdo a promogdo da salvaguarda e reabilitagdo dos
edificios, através da aplicagdo de politicas de gestdo e intervengdo relativamente as agGes de
construgdo, reconstrucdo, alteracdo, ampliacdo, reabilitacdo, conservacdo e demolicdo, na
perspetiva da salvaguarda do patriménio classificado, a implementagdo de principios de
eficiéncia energética e a qualidade arquitetdnica; a coeréncia da “malha urbana”, procurando
intervir no espago publico respeitando a morfologia urbana existente, com o intuito de
estabelecer uma continuidade de espacos e de redes de percursos, assim como estabelecendo
uma hierarquizacdo dos diferentes nuicleos urbanos, com especial ateng¢do para as dreas de

estadia e de circulagdo pedonal;

Se pretende reestruturar o quadro das acessibilidades, melhorando a circulagdo pedonal num
quadro de mobilidade inclusiva, apostando no potencial das veredas e becos; bem como a
promogao da mobilidade em toda a drea de intervengdo e a otimizagdo da rede de transportes

publicos coletivos;

A qualificagdo das infraestruturas e equipamentos urbanos, designadamente a regenerac¢do do
antigo Matadouro, a iluminagdao publica, telecomunicagdes, redes de saneamento, residuos
solidos urbanos, e rede de incéndios, bem como, do mobilidrio urbano e sinalética, cuja imagem

deve ser melhorada, sdo, também, alguns dos objetivos da presente proposta de delimitagdo;

A valorizagdo e qualificagdo da rede de espagos verdes, através da criagdo de um parque urbano,
no ambito da Estrutura Ecoldgica Municipal, com particular destaque para os espagos naturais
ou naturalizados, e a sua articulagdo com os espagos envolventes, sdo uma prioridade do

Municipio do Funchal para esta ARU;



E, também, intuito desta proposta de delimitagdo a criagdo de melhores condi¢des a populagdo
de acesso as areas da educacgdo, salde, apoio social, entre outras, complementando-os ao

mesmo tempo com outros equipamentos de desporto, recreio e lazer;

A oferta turistica, nesta zona, devera apresentar-se como diferenciadora potenciando a histdria,
o patrimonio e a cultura local, com forte aposta na Natureza em ambiente criativo e contexto

de inovagao;

O objetivo de desenvolvimento de uma estratégia cultural local diferenciadora assente na
inovacgdo e criatividade, contribuindo para a dinamizacdo dos valores culturais, tanto locais
como concelhios, promovendo o artesanato, a gastronomia, as herancas culturais e a abertura
de espacgos de criagdo e divulgacdo artistica e com valor econémico acrescentado, em estreita

conexao com o edificio do Matadouro;

Se estd perante uma area com acentuados problemas sociais, torna-se essencial o fomento da
Economia Social e promog¢do do envelhecimento ativo, e apoio a grupos sociais mais
desfavorecidos combatendo a desigualdade social, de pobreza e exclus&o social, com particular

destaque para a situacdo dos idosos e dos desempregados de longa duracdo;

O Municipio do Funchal pretende constituir um estimulo imediato ao processo de reabilitagdo
dos edificios, e porque a delimitagdo de uma ARU obriga a defini¢do simultdnea dos apoios e
beneficios fiscais e financeiros a ela associados, conforme estatuido no artigo 14.2 do RIRU, ao
abrigo do disposto no n.2 3 do artigo 7.2, deste mesmo diploma legal, prop&e-se, nesta fase, a

delimitagdo da ARU, em momento anterior a aprova¢do da ORU a desenvolver nesta area.

Nesta conformidade, tenho a honra de propor que a Camara Municipal do Funchal, nos termos
e ao abrigo do estatuido na alinea a), don.2 1en.2 3, do artigo 7.2 edos n.” 1 e 2, do artigo 13.2
do RJRU, conjugado com o disposto na alinea ccc), do n.2 1, do artigo 33.2, do Regime Juridico
das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, delibere propor a
presente proposta de delimitacdo da ARU da Ribeira de Jodo Gomes a aprova¢do da Assembleia

Municipal.

Esta proposta de delimitagdo da ARU da Ribeira de Jodo Gomes, em cumprimento do plasmado

nas alineas a), b) e c), do n.2 2, do artigo 13.2 do RJRU, é composta pelos seguintes documentos:

e Memdria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo da
area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;
e Planta com a delimitagdo da area abrangida;

e Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.



Em conformidade com o estatuido nos n.”4 e 5, do artigo 13.2 do RJRU, o ato de aprovagao da
delimitagdo da ARU devera ser publicado através de aviso na 2.2 série do Didrio da Republica e
divulgado na pdagina eletréonica do municipio do Funchal. Simultaneamente ao envio para
publicacdo do aviso referido, a Camara Municipal devera remeter para o Instituto da Habitagao
e da Reabilitagcdo Urbana I.P., por meios eletrénicos, o ato de aprovagdo da delimitagdo da drea

de reabilitacdo urbana.

Apés a delimitagdo da ARU devera, no prazo maximo de trés anos, e em cumprimento do artigo
15.2do RJIRU, ocorrer a aprovagao da correspondente ORU, sob pena de caducidade da presente

delimitacdo.
Pagos do Municipio do Funchal, aos 25 de julho de 2019
O Vereador com o pelouro da Reabilitagdo Urbana

fylan,”

Bruno Ferreira Martins



