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RESOLUCAOQ N°1231/2004

A Assembleia Municipal do Funchal aprovou, em
29 de Abril de 2004, e sob proposta da Camara Municipal,
o Plano de Urbanizagdo da Ribeira de Santa Luzia.

O Plano de Urbanizacdo da Ribeira de Santa
Luzia foi elaborado no cumprimento do artigo 60° do
Regulamento do Plano Director Municipal do Funchal,
uma vez que a area por ele abrangida estéa classificada na
sua Planta de Ordenamento como “Zona de Reconversdo
Urbanistica”.

A sua elaboragéo foi acompanhada, nos termos
da legislagdo em vigor, pela Direccdo Regional de
Urbanismo, da Secretaria Regional do Equipamento
Social e Ambiente, e mereceu parecer favoravel.

Foi verificada a correcta inser¢do no quadro legal
em vigor, a data da sua elaboragdo, nomeadamente no
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, alterado pelos
Decreto-Leis n.° 211/92, de 8 de Outubro, 155/97, de 24
de Junho, 292/95, de 14 de Novembro, e 156/97, de 24 de
Junho, adaptado a Regido Auténoma da Madeira pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 19/90/M, de 23 de Julho.

O Plano de Urbanizacdo da Ribeira de Santa
Luzia contém, na sua area de intervengdo, uma alteragéo
ao previsto no Plano Director, porquanto, em area
classificada neste Plano como “Zona de Equipamentos
Colectivos e Servigos Publicos” introduz a classificagao
“Area de Actividades de Servicos, Logistica e Industrial”,
justificada em relatério e regulamento com a expectativa
de requalificacdo a prazo das indUstrias existentes,
vocacionando toda a area para equipamentos e Servigos
com maiores exigéncias de areas e acessibilidade, na
proximidade do centro da cidade, admitindo, segundo o
artigo 33° do Regulamento do Plano de Urbanizagéo, usos
para além dos previstos no artigo 67° do Regulamento do
Plano Director Municipal.

Considerando a recente legislacéo que estabelece
0 regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial,
consubstanciada no Decreto-Lei n°® 380/99, de 22 de
Setembro, com as alterag¢des introduzidas pelos Decretos
- Leis n.° 53/2000, de 7 de Abril, e n.° 310/2003, de 10 de
Dezembro adaptado a Regido Autbnoma da Madeira pelo
Decreto Legislativo Regional n° 8-A/2001/M, de 20 de
Abril, e a nova organica do Governo Regional, aprovada
pelo Decreto Regulamentar Regional n® 43/2000/M, de 12
de Dezembro, resolve o Conselho do Governo, sob
proposta do Secretario Regional do Equipamento Social e
Transportes, ao abrigo do disposto no artigo 8°, n° 3, do
Decreto Legislativo Regional n°® 8-A/2001/M, de 20 de
Abril, o seguinte:

1 - E ratificado o Plano de Urbanizag&o da Ribeira
de Santa Luzia, cujo Regulamento, Planta de Zonamento
e Planta de Condicionantes fazem parte integrante da
presente Resolugdo, ficando os respectivos originais
arquivados na Secretaria Geral da Presidéncia do
Governo.

2 — Fica alterado, na area de intervengéao do Plano
de Urbanizacgéo, o disposto no artigo 67° do Regulamento
do Plano Director Municipal do Funchal.

3 — Mais resolve proceder a respectiva publicagdo
no Jornal Oficial da Regido Auténoma da Madeira e no
Diario da Republica.

Presidéncia do Governo Regional da Madeira, 2 de
Setembro de 2004.

O Presidente do Governo Regional

(Alberto Jodo Cardoso Gongalves Jardim)

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA
RIBEIRA DE SANTA LUZIA

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1°
(Ambito)
A éarea de intervencao do presente Plano de Urbanizacao,
adiante designado Plano, é a que consta da Planta de
Zonamento anexa a este Regulamento, que dele faz parte

integrante.

ARTIGO 2°
(Constituicéo)
1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos
fundamentais:

a) Regulamento, traduzido graficamente nas
plantas referidas nas alineas b) e ¢) do presente
ndmero;

b) Planta de Zonamento, & escala 1/ 2 000,
assinalando as diversas categorias de espaco.

c) Planta Actualizada de Condicionantes, a escala 1 /
5 000, assinalando as Serviddes Administrativas
e Restri¢cdes de Utilidade Pudblica.

2. Constituem elementos complementares do Plano:

a) o Relatorio;

b) a Planta de Enquadramento, a escala 1 / 10
000, abrangendo a area de intervengdo e a
zona envolvente, assinalando aquela, bem
como as principais vias de comunicag¢éo que a
servem;

c) Programa de Execucéo;

d) Plano de Financiamento.

3. Constituem anexos ao Plano, o0s seguintes
elementos:

a) Os estudos de caracterizagdo fisica, social,
econémica e urbanistica que fundamentam a
solugéo proposta;

b) A Planta da Situacéo Existente, a escala 1:2000

c) O extracto do Regulamento, a Planta de Sintese
e a Planta de Condicionantes do P.D.M. do
Funchal, adiante designado por PDM.

ARTIGO 3°
(Objecto)

1. A éarea de intervengdo do Plano esta classificada no
P.D.M. como Espaco Urbano, e é abrangida pelas
seguintes classes de espacos:

. Espagos Urbanos / Zona Central —
predominantemente terciaria
. Espagos Urbanos / Zona Central —
predominantemente habitacional

Zona de Reconversdo Urbanistica

Estacéo de Transferéncia

Zona Industrial

Zona de Equipamentos Colectivos e

Servigos Publicos

. Zona Verde de Protecgéo

2. O Plano conforma-se com o P.D.M. estabelecendo as
regras de ocupacgédo da area de intervencdo em causa,
criando as Categorias de Espagcos, referidas no Art.°.
8° do presente Regulamento.

ARTIGO 4°

(Definigdes)
O Plano adopta as definicbes constantes do Regulamento
do P.D.M.

ARTIGO 5°

(Vinculacéo)
Todas as interveng8es, quer de iniciativa publica, quer de
iniciativa privada e cooperativa, a realizar na area
abrangida pelo Plano, obedecam obrigatoriamente as
presentes disposi¢cBes, sem prejuizo das atribuicdes e

VERSAO FINAL



competéncias cometidas pela lei em vigor as demais
entidades de direito pablico.

CAPITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E OUTRAS
RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA AO USO DOS
SOLOS

ARTIGO 6°

(Ambito)
Regem-se pelo disposto no presente Capitulo e na
legislagdo aplicavel, as servidées administrativas e outras
restrigbes de utilidade publica ao uso dos solos
seguidamente identificadas e delimitadas na Planta de
Condicionantes:
a) Vias de Comunicacdo — ER n° 101
b) TelecomunicagGes — Feixe Hertziano

ARTIGO 7°
(Usos e Construgdes)
Nos prédios objecto de servidGes administrativas ou
outras restrigbes de utilidade publica, os usos e
construcdes que vierem a merecer parecer das entidades
competentes, nos termos da legislacdo aplicavel, ficam
sujeitos ao cumprimento obrigatério das regras constantes
do presente Regulamento.

CAPITULO IlI
CATEGORIA DE ESPACOS

ARTIGO 8°
(Categorias de Espaco )

A area de intervengdo do Plano é constituida pelas

seguintes categorias de espagos, conforme delimitagdo na

Planta de Zonamento:

a) Areas Consolidadas - s&o areas predominantemente
residenciais, consolidadas do ponto de vista da
estruturacdo urbanistica, e bastante condicionadas
face a estrutura cadastral existente, que se
encontram identificadas na Planta de Zonamento e
neste Regulamento por: AC 1, AC 2, AC 3, AC 4,
AC5, AC6, AC7, AC8e AC9.

b) Areas de Renovacdo - sdo 4reas expectantes, a
maior parte deles correspondentes a antigas
ocupagcdes industriais, algumas das quais vém sendo
utilizados como parques de estacionamento tarifado,
que se encontram identificadas na Planta de
Zonamento e neste Regulamento por: AR 1, AR 2,
AR 3, AR4, AR5e ARG

c) Areas de Reconversdo Urbanistica — Sdo0 areas onde
predomina uma ocupagdo de encosta, mais
desqualificada do ponto de vista urbanistico, uma vez
que ndo dispbem de uma rede viaria estruturante,
sendo o0s acessos efectuados por caminhos
rudimentares e escadas e encontram-se identificadas
na Planta de Zonamento e neste Regulamento por:

ARU 1
ARU 2
d) Areas Verdes e de Equipamento Colectivo - Sdo areas
que correspondem a espagos publicos n&o viérios,
individualizando-se as seguintes subcategorias:
EVE — Espaco Verde de Protec¢éo;
EVQ - Espaco Verde de Enquadramento
EPI — Espagos Publicos de Integracéo (EPI 1, EPI 2,
EPI 3, EPI 4)
PU — Parque Urbano do Torredo
Alinhamentos arbéreos

e) Conjunto Urbano com Interesse Patrimonial -
corresponde a conjunto arquitecténico a manter,
identificado na Planta de Zonamento e neste
Regulamento por CE.

f) Areas de Actividades de Servigos, Logistica e Industrial
— correspondem a espagos ocupados e a ocupar com
actividades que requerem éareas de implantagdo
significativas, que se encontram identificadas na
Planta de Zonamento e neste Regulamento por AASLI
1e AASLI 2.

~ SECGAOI
DAS AREAS CONSOLIDADAS

ARTIGO 9°
(AC1)
A area AC 1 fica sujeita as seguintes regras:
a) Admite-se a alteracdo dos usos actuais quando se
verifique a remodelagdo profunda dos edificios.
b) A alteracdo de usos fica sujeita as seguintes
condicdes:
bl) O r/c é de usos comercial / terciario e os
restantes pisos sdo de uso habitacional.
b2) Na Rua dos Netos e nos gavetos podera ser
permitida a ocupagéo total dos edificios com
usos terciarios;

b3) Na Rua dos Ferreiros podera ser permitida a
ocupacdo total dos edificios com uso
habitacional.

c) Sao permitidas obras de remodelagdo e ampliacéo,
desde que ndo sejam alteradas as caracteristicas
construtivas e as mesmas visem melhorar as
condicbes de habitabilidade e funcionais dos
edificios.

d) O namero maximo de pisos é de 3.

e) Nas obras de remodelagdo e ampliagdo deve
garantir-se sempre o cumprimento do RGEU.

f)  Para efeitos do disposto no nimero anterior poderdo
0os interessados efectuar a juncdo de parcelas
confinantes.

g) N&o séo permitidas varandas balancadas e corpos
balangados, sobre o espago publico.

h)  As coberturas deverao ser revestidas com telha;

i) S&8o permitidas construgdes novas nos espacos
ocupados por antigas instalagGes fabris ou em casos
de edificios que ameacem ruina, devidamente
comprovada por vistoria municipal.

j)  As novas construgdes ficam sujeitas ao disposto nas
alineas d, e, f, g e h do_presente artigo.

k) No caso da construgdo de novos edificios ou de
profundas remodelagdes, deve ser considerado no
interior do lote 1 lugar de estacionamento por cada
fogo.

) A Camara Municipal podera prescindir da condigdo
referida na alinea anterior nos casos em que:

I11) a dimensé&o do lote ndo comporte estacionamento

nos logradouros;

I12) a largura dos arruamentos ndo permita 0 acesso

ao interior dos lotes;

I3) a preservacdo das caracteristicas arquitecténicas
dos edificios existentes seja prejudicada.

ARTIGO 10°
(AC2)

A area AC 2 fica sujeitas as seguintes regras:

a) Admite-se a alteracdo dos usos actuais quando se
verifique a remodelagao profunda dos edificios.

b) Na alteragdo de usos devera ser considerada a
utilizagdo do r/c por comércio / terciario, sendo os
restantes pisos de uso habitacional.

c) S&o permitidas obras de remodelacdo e ampliacéo,
desde que nado sejam alteradas as caracteristicas
construtivas dos edificios e visem melhorar as
condicdes de habitabilidade e funcionais existentes.

d) O ndimero maximo de pisos é de 3.

e) Nas obras de remodelagdo e ampliacdo deve
garantir-se o cumprimento do RGEU.

f)  Para efeitos do disposto no nimero anterior poderédo
os interessados efectuar a jungdo de parcelas
confinantes.

g) Na&o sdo permitidas varandas balancadas e corpos
balangados, sobre o espago publico;

h)  As coberturas deveréo ser revestidas com telha;

i) Sao permitidas construgdes novas nos espacos
ocupados por antigas instalagdes fabris ou em casos
de edificios que ameacem ruina, devidamente
comprovada por vistoria municipal.
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As novas construc¢des ficma sujeitas ao disposto nas

alineas d, e, f, g e h do_presente artigo.

No caso da construgcdo de novos edificios ou de

profundas remodelagdes, deve ser considerado no

interior do lote 1 lugar de estacionamento por cada

fogo.

A Camara Municipal podera prescindir da condicédo

referida na alinea anterior nos casos em que:

I11) a dimensé&o do lote ndo comporte estacionamento

nos logradouros;

I2) a largura dos arruamentos ndo permita 0 acesso

ao interior dos lotes;

I3) a preservacgdo das caracteristicas arquitecténicas
dos edificios existentes seja prejudicada.

ARTIGO 11°
(AC 3)

A area AC 3 fica sujeita as seguintes regras:

a)

b)

©)

d)
e)

)

h)
i)

Admite-se a alteragdo dos usos actuais quando se
verifigue a remodelacéo profunda dos edificios.

Na alteracdo de usos devera ser considerada a
utilizacdo do r/c por comércio / terciario, sendo os
restantes pisos de usos habitacional.

S&o permitidas obras de remodelacdo e ampliacéo,
desde que ndo sejam alteradas as caracteristicas
construtivas e as mesmas visem melhorar as
condigbes de habitabilidade e funcionais dos
edificios.

O namero maximo de pisos é de 5.

Nas obras de remodelacdo e ampliagdo, bem como
nas novas construcdes deve garantir-se o
cumprimento do RGEU.

Para efeitos do disposto no nimero anterior poderao
0s interessados efectuar a juncdo de parcelas
confinantes.

N&o sdo permitidas varandas balancadas e corpos
balangados, sobre o espago publico;

As coberturas deverdo ser revestidas com telha;

No caso da construgdo de novos edificios ou de
profundas remodelagdes, deve ser considerado no
interior do lote 1 lugar de estacionamento por cada
fogo.

A Camara Municipal podera prescindir da condicédo
referida na alinea anterior nos casos em que:

j1) a dimenséo do lote ndo comporte estacionamento
nos logradouros;

j2) a largura dos arruamentos ndo permita 0 acesso
ao interior dos lotes;

j3) a preservagdo das caracteristicas arquitectonicas dos
edificios existentes seja prejudicada.

ARTIGO 12°
(AC 4a)

A area AC 4a fica sujeita as seguintes regras:

a)

b)

<)

d)

e)

Admite-se a alteracdo dos usos actuais quando se

verifigue a remodelagdo profunda dos edificios, ou a

construcao de edificios novos.

Na alteracdo de usos, em qualquer dos casos

referidos no nimero anterior, devera ser considerada

a utilizacdo do r/c de uso comercial/terciario, sendo

0s restantes pisos de uso habitacional.

A construgdo de novos edificios, e obras de

remodelacdo e ampliagdo nos edificios existentes,

fica sujeita as seguintes condigées:

c1) sejam cumpridas as regras do RGEU;

€2) nimero maximo de pisos — 4;

c3) no caso do r/c ser comercial/terciario, o plano de
fachada devera recuar ao nivel do primeiro
piso por forma a criar uma galeria de
circulagdo publica com dois metros de largura.

Para efeitos do disposto no nimero anterior poderao

os interessados efectuar a juncdo de parcelas

confinantes.

No caso da construgdo de novos edificios ou de
profundas remodelagdes, deve ser considerado no

f)

interior do lote 1 lugar de estacionamento por cada
fogo.

A Camara Municipal podera prescindir da condicéo

referida no nimero anterior nos casos em que:

f1) a dimens&o do lote ndo comporte estacionamento

nos logradouros;

f2) a largura dos arruamentos ndo permita 0 acesso

ao interior dos lotes;

f3) a preservagdo das caracteristicas arquitecténicas
dos edificios existentes seja prejudicada.

ARTIGO 13°
(AC 4b)

A area AC 4b fica sujeita as seguintes regras:

a)
b)

Admite-se 0 uso de servigos/equipamentos.

A construcdo de novos edificios fica sujeita as

seguintes condicdes:

b1) sejam cumpridas as regras do R.G.E.U.;

b2) N° méximo de pisos — 6, em relacéo as cotas da

Rua 5 de Outubro;

b3) E obrigatoria a existéncia de uma éarea de
estacionamento privado dos edificios no interior
da parcela, a dimensionar de acordo com os
parametros estabelecidos no P.D.M.

ARTIGO 14°
(AC 5)

A area AC 5 fica sujeita as seguintes regras:

a)

b)

9)

d)

e)

Admite-se a alteragdo dos usos actuais quando se

verifique a remodelacdo profunda dos edificios

existentes ou a construcdo de novos edificios, nas

seguintes condicdes:

al) O r/c é de uso comercial / terciario;

a2) os restantes pisos sé@o de uso habitacional.

E permitida a construgdo de novos edificios, bem

como obras de remodelacéo e ampliagdo desde que:

b1) sejam cumpridas as regras do RGEU;

b2) nimero méaximo de pisos — 5;

b3) nos novos edificios, ao nivel do r/c, o plano de
fachada devera recuar por forma a criar uma
galeria de circulagé@o publica com dois metros de
largura.

b4) Nao serdo permitidos corpos balancados para
além do plano de fachada.

Para efeitos do disposto no nimero anterior poderao

0s interessados efectuar a juncdo de parcelas

confinantes.

No caso da construgdo de novos edificios ou de

profundas remodelagdes, deve ser considerado no

interior do lote 1 lugar de estacionamento por cada

fogo.

A Camara Municipal podera prescindir da condicéo

referida na alinea anterior, nos casos em que:

el) a dimenséo do lote ndo comporte estacionamento
nos logradouros;

e2) a largura dos arruamentos ndo permita 0 acesso
ao interior dos lotes;

e3) a preservacao das caracteristicas arquitectonicas
dos edificios existentes seja prejudicada.

ARTIGO 15°
(AC 6)

A area AC 6 fica sujeita as seguintes regras:

a)

b)

Admite-se a alteracdo dos usos actuais quando se

verifigue a remodelagdo profunda dos edificios

existentes ou a construgdo de novos edificios, nas

seguintes condi¢des:

al) O r/c pode ser de uso comercial / terciario;

a2) os restantes pisos sédo de uso habitacional.

E permitida a construcdo de novos edificios, bem

como obras de remodelacédo e ampliacdo desde que:

bl) sejam cumpridas as regras do RGEU;

b2) nimero maximo de pisos — 3, com excepgdo do
gaveto a Sul, que podera ter 4 pisos.

b3) nos novos edificios, ao nivel do r/c, o plano de
fachada devera recuar por forma a criar uma
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<)

d)

e)

galeria de circulagdo publica com dois metros
de largura.
b4) N&o serfo permitidos corpos balancados para
além do plano de fachada.
Para efeitos do disposto no nimero anterior poderao
0s interessados efectuar a juncdo de parcelas
confinantes.

Devera ser considerado dentro do Lote 1 lugar de
estacionamento por fogo.

A Camara Municipal podera prescindir da condicédo

referida na alinea anterior, nos casos em que:

el) a dimensdo do lote ndo comporte
estacionamento nos logradouros;

e2) a largura dos arruamentos ndo permita o
acesso ao interior dos lotes;

e3) a preservagao das caracteristicas
arquitecténicas  dos edificios existentes
seja prejudicada.

ARTIGO 16°
(ACT)

A area AC 7 fica sujeita as seguintes regras:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

Admite-se a alteragdo dos usos actuais quando se

verifique a remodelacdo profunda dos edificios

existentes ou a construgdo de novos edificios, nas

seguintes condicdes:

al) O r/c pode ser de uso comercial / terciario;

a2) os restantes pisos sé@o de uso habitacional.

Sao permitidas obras de remodelacdo e ampliagdo

desde que:

bl) o aumento de &rea ndo ultrapasse 10% da
superficie de pavimento existente a data de
entrada em vigor do presente Plano;

b2) ndo seja aumentado o nimero de pisos.

E permitida a construcdo de novos edificios nas

seguintes condicdes:

c1) sejam cumpridas as regras do RGEU,;

€2) nimero méximo de pisos — 3;

c3) Profundidade maxima de empena — 12 metros;

c4) nos novos edificios, ao nivel do r/c, o plano de
fachada devera recuar por forma a criar uma
galeria de circulag&o publica com dois metros de
largura.

c5) Nao serdo permitidos corpos balangados para
além do plano de fachada.

Para efeitos do disposto no nimero anterior poderéo

0s interessados efectuar a juncdo de parcelas

confinantes.

Devera ser considerado dentro do Lote 1 lugar de

estacionamento por fogo.

A Camara Municipal podera prescindir da condicéo

referida na alinea anterior, nos casos em que:

f1) a dimensé&o do lote ndo comporte estacionamento
nos logradouros;

f2) a largura dos arruamentos ndo permita 0 acesso
ao interior dos lotes;

f3) a preservagéo das caracteristicas arquitecténicas
dos edificios existentes seja prejudicada.

ARTIGO 17°
(AC 8)

A area AC 8 fica sujeita as seguintes regras:

a)
b)

N&o é permitida a construgéo de novos edificios.

Sao permitidas obras de beneficiagcdo, remodelagéo
e ampliacdo dos edificios existentes, desde que:

b1) Sejam cumpridas as Regras do RGEU.

b2) Nimero méaximo de pisos — 2.

ARTIGO 18°
(AC 9)

A area AC 9 fica sujeita as seguintes regras:

a)

Admite-se a alteracdo dos usos actuais quando se
verifique a remodelagdo profunda dos edificios.

b)

<)

d)

e)

Na alteracdo de usos devera ser considerada a

utilizagdo do r/c por comércio / terciario, sendo os

restantes pisos de uso habitacional.

Sao permitidas obras de remodelagdo e ampliacéo,

ou construgdes novas nas seguintes condi¢des:

c1) Deve garantir-se o cumprimento do RGEU.

¢2) O numero méaximo de pisos é de 3.

c3) Nao sdo permitidas varandas balancadas e
corpos balancados, sobre o espaco publico;

Para efeitos do disposto no nimero anterior poderao

0os interessados efectuar a juncdo de parcelas

confinantes.

No caso da construgdo de novos edificios ou de

profundas remodelagdes, deve ser considerado no

interior do lote 1 lugar de estacionamento por cada

fogo.

A Céamara Municipal podera prescindir da condi¢édo

referida na alinea anterior, nos casos em que:

f1) a dimenséo do lote ndo comporte estacionamento
nos logradouros;

f2) a largura dos arruamentos ndo permita 0 acesso
ao interior dos lotes;

f3) a preservagéo das caracteristicas arquitecténicas
dos edificios existentes seja prejudicada.

SECCAO Il )
DAS AREAS DE RENOVACAO

ARTIGO 19°
(AR 1)

A area AR 1 fica sujeita as seguintes regras:

a)

b)
c)

d)

e)

h)

Esta é&rea integra a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 1 (UOPG 1), referida no
artigo 43° do presente Regulamento.

Na AR 1 é permitido o loteamento urbano.

Esta area destina-se aos usos habitacional, terciario
e equipamentos, ndo podendo as areas de terciario
ser inferiores a 20% nem superiores a 40%.

O acesso ao interior da area devera ser feito por uma
via de servico paralela a Rua 5 de Outubro e dela
independente, conforme Perfil a @', definido no artigo
40° do presente Regulamento.

O Indice de Construcdo Bruto Maximo é de 1,6,
sendo a area de referéncia para calculo do indice
contabilizada pelos eixos dos arruamentos
confinantes (Rua 5 de Outubro e Rua de Acesso a
Praga Severiano Ferraz) e as demais extremas
delimitadas na Planta de Zonamento.

O nimero méaximo de pisos é de 6.

O numero de pisos pode ser alterado de acordo com
o disposto no_art® 43° do presente Regulamento,
desde que ndo haja modificagdo da area maxima de
construcao.

E obrigatéria a existéncia de uma éarea de
estacionamento privado dos edificios, a construir em
cave, a dimensionar de acordo com os paréametros
estabelecidos no Capitulo V do Regulamento do
P.D.M.

ARTIGO 20°
(AR 2)

A area AR 2 fica sujeita as seguintes regras:

a)

b)
c)

d)

e)

Esta éarea integra a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 1 (UOPG 1), referida no
artigo 43° do presente Regulamento.

Na AR 2 é permitido o loteamento urbano.

Esta area destina-se aos usos habitacional, terciario
e equipamentos, ndo podendo as areas de terciario
ser inferiores a 20% nem superiores a 60%.

A ocupagao desta area deve garantir um afastamento
a Rua 5 de Outubro, conforme Planta de Zonamento,
e integrar uma via de acesso a Praga Severiano
Ferraz / Cota 40, conforme perfil descrito no artigo
40° do presente Regulamento.

O indice de Construgcdo Bruto Maximo é de 1,6,
sendo a area de referéncia para célculo do indice
contabilizada pelos eixos dos arruamentos
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f)

9)

confinantes: Rua das Mercés, Rua da Saude, Rua 5
de Outubro e Rua do Largo Severiano Ferraz.

O numero de pisos sera definido de acordo com o
disposto no art® 43° do presente Regulamento, desde
gque ndo haja modificacdo da éarea maxima de
construcao.

E obrigatéria a existéncia de uma éarea de
estacionamento privado dos edificios, a construir em
cave, a dimensionar de acordo com os parametros
estabelecidos no Capitulo V do Regulamento do
P.D.M.

ARTIGO 21°
(AR 3)

A area AR 3 fica sujeita as seguintes regras:

a)
b)

b)

c)

d)

e)

Na area AR 3 ndo é permitido o loteamento urbano.
Esta area destina-se aos usos habitacional e terciario,
sujeita aos seguintes valores de superficie maximo e
minimo:

b1) Uso habitacional — minimo 80%;

b2) Uso Terciario — maximo 20%.

A ocupagdo desta area deve fazer-se tendo em conta
os alinhamentos dos edificios ja construidos.

O acesso ao edificio devera fazer-se pelo arruamento
perpendicular a Rua do Comboio.

A éarea total maxima de construgdo desta area é de 3
700 m2;

O nimero méaximo de pisos é de 6 + 1 recuado.

E obrigatéria a existéncia de uma éarea de
estacionamento privado dos edificios, a construir em
cave, a dimensionar de acordo com os parametros
estabelecidos no Capitulo V do Regulamento do
P.D.M..

ARTIGO 22°
(AR 4)

A area AR 4 fica sujeita as seguintes regras:

a)
b)

c)

d)
e)

9)

Na AR 4 néo é permitido o loteamento urbano.

Esta area destina-se aos usos habitacional, terciario
e equipamentos, ndo podendo as areas de terciario
ser inferiores a 20% nem superiores a 40%.

A ocupacdo desta area, no caso de renovacao
profunda, deve garantir um afastamento ao limite da
faixa de rodagem de, no minimo, 6,5 metros para via
de acesso ao parqueamento e inclusdo de doca de
paragem para transportes publicos.

O indice de Construcao Liquido Maximo é de 1,8.

O numero maximo de pisos é de 6, em relagdo as
cotas da Rua 5 de Outubro.

A construgdo nesta darea deve considerar a
possibilidade de alargamento do Perfil transversal do
arruamento de tardoz para 9 metros.

E obrigatéria a existéncia de uma éarea de
estacionamento privado dos edificios, no interior das
parcelas, a dimensionar de acordo com 0s
pardmetros estabelecidos no Capitulo V do
Regulamento do P.D.M..

ARTIGO 23°
(AR 5)

A area AR 5 fica sujeita as seguintes regras:

a)

b)

<)
d)

Nesta area prevé-se o realojamento dos fogos
degradados ai localizados, e destina-se a uso
predominantemente habitacional.

A ocupacao desta area deve garantir um afastamento
a Av. 5 de Outubro conforme Planta de Zonamento,
conforme perfil f f', descrito no artigo 40° do presente
Regulamento.

O indice de Construgdo Bruto Maximo é de 1,0.

A construcao de novos edificios fica sujeita as
seguintes regras:

d1) Cumprimento do RGEU;

d2) Nimero maximo de pisos - 4.

e) E obrigatéria a existéncia de uma area de
estacionamento privado dos edificios, a dimensionar
de acordo com os parametros estabelecidos no
Capitulo V do Regulamento do P.D.M..

ARTIGO 24°
(AR 6)

A area AR 6 fica sujeita as seguintes regras:

a) Nesta area prevé-se a construgdo de um edificio
destinado a Habitagdo de Custos Controlados, pelo
gue o0 seu uso é predominantemente residencial.

b) A construcéo do edificio fica sujeita as seguintes
condicdes:

b1) Cumprimento do RGEU;
b2) Numero méaximo de pisos - 4.

b) E obrigatéria a existéncia de uma é&rea de
estacionamento privado dos edificios, considerando-
se pelo menos 1 lugar de estacionamento por fogo.

SECCAO IlI
DAS AREAS DE RECONVERSAO URBANISTICA

ARTIGO 25°
(ARU 1/ARU 2)
As éareas de reconversdo urbanistica constituem as
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo 2 e 3
(UOPG 2 e UOPG 3), referidas no artigo 44° do presente
Regulamento, para as quais devem ser elaborados
Programas de Reconverséo.

ARTIGO 26°
(Regras Supletivas)
Até & elaboracdo dos Programas de Reconversao
referidos no artigo anterior apenas podem ser efectuadas
obras de ampliagdo, de constru¢bes localizadas nas
frentes das ruas, até ao maximo de 2 pisos, devendo ser
garantido o cumprimento do RGEU.

) SECCAO IV
DAS AREAS VERDES E DE EQUIPAMENTO
COLECTIVO

ARTIGO 27°
(Sub-categorias)

A delimitacdo das zonas verdes consta da Planta de
Zonamento e divide-se nas seguintes subcategorias:
a) Espacos Verdes de Proteccao
b) Espacos Verdes de Enquadramento
c) Espagos Publico de Integragdo
d) Parque Urbano
e) Alinhamentos Arbéreos

ARTIGO 28°
(Espacgos Verdes de Protecc¢ao)

1. Os espagos verdes de protecgdo Sdo espagos que
podem conter usos de agricultura ou florestacgao,
podendo igualmente conter usos de lazer e recreio
guando a area utilizada seja pouco significativa (10% da
mancha delimitada) e se apoie em estruturas como
redes de caminhos pedonais e pequenos miradouros.

2. Deverdo ser preservadas na paisagem os elementos
com interesse alusivo a actividades relacionadas com
a agricultura, nomeadamente muros e muretes de
pedra que definem socalcos e levadas, e
eventualmente podem ser recuperados e reintegrados
nas possiveis novas fun¢des do espago.

ARTIGO 29°
(Espacgos Verdes de Enquadramento)

1. Os espacgos verdes de enquadramento deverdo ser
definidos de acordo com projecto a elaborar e
obedecendo a implantagdo de faixas minimas de 10
metros de verde de enquadramento ao longo do
arruamento que acompanha a ribeira, ou da Ribeira, e
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entre as Areas de Actividades delimitadas na Planta de
Zonamento.

. Estes espacos deverdo integrar percursos pedonais
que favorecam as ligag6es entre as diversas areas.

ARTIGO 30°
(Espagos Publicos de Integragéo)

. Estes espagos integram a UOPG 1 referida no artigo
43° do presente Regulamento, com_excepcdo do EP
14, e possuem uma elevada importancia ambiental e
cénica num contexto de grande fluxo urbano e central.
Funcionam como enquadramento as construcdes,
contribuindo para a diversificagdo do tecido edificado e
devem ser adequados a estadia e recreio informal.

. A articulagdo destes Espagos Publicos de Integragdo
com o0s espacos edificados e restantes espagos
plblicos serd efectuada no Ambito do Plano de
Pormenor referido no artigo 43° do presente
Regulamento.

ARTIGO 31°
(Parque Urbano)

. O Parque Urbano alberga estruturas de uso colectivo,
que respondem a necessidades culturais, de lazer,
recreio e convivio ao ar livre, onde terd que se
desenvolver um programa que englobe mais do que um
tipo de actividades, privilegiando as classes etarias
infantil e juvenil.

. No Parque Urbano é admitida a constru¢gdo de um
equipamento publico de caracter cultural.

. O conteddo programéatico do parque urbano devera
integrar e desenvolver os seguintes aspectos:

a) Predominancia de espagos verdes plantados com
forte aptiddo de atracgdo turistica pelo uso e
presenca de exemplar material vegetal.

b) Visdo de parque com histéria e como histéria, em
gue o tema de conceito seja “A cidade do Agucar” e
visto como patriménio.

c) Equipamentos infantis e juvenis que projectem
capacidade de atracgédo para a classe etaria em
questdo e acompanhantes de outras classe etarias.

d) O parque, um elemento de atrac¢cdo como pecga
de design global.

ARTIGO 32°
(Alinhamentos arbéreos)
. Correspondem a espagos publicos cuja utilizagdo
habitual é a circulagédo pedonal ou estacionamento.

. N@o sd@o permitidas intervengbes que inviabilizem a
implementacdo destes alinhamentos arbéreos, a néo
ser gue sejam repostos em situagées muito préximas e
com a mesma presenca.

. S&o permitidos e incentivados espagos deste tipo no
novo espacgo urbano, mesmo que ndo estejam
marcados na Planta de Zonamento.

. Deverdo considerar-se as diferentes fungBes que a
arborizagdo pode assumir no contexto urbano, na
criagcdo de condi¢cdes microcliméaticas adequadas e
enquadramento de eixos viarios e zonas de
parqueamento.

. As caldeiras quando concebidas, terdo dimensbes
minimas de 1,0x1,0x1,0m, e idealmente com
1,5x1,5x1,5m.

) SECCAOV
DAS AREAS DE ACTIVIDADES DE SERVICOS,
LOGISTICA E INDUSTRIAL

ARTIGO 33°
(Sub-categorias)
. Nestas areas prevé-se a requalificagdo a prazo das
industrias existentes, vocacionando-se

2.

ks w

progressivamente para Equipamentos e Servigos com
maiores exigéncias de areas e de acessibilidades.
Subdivide-se nas seguintes subcategorias:

a) AASLI-1
b) AASLI-2
ARTIGO 34°
(AASLI-1)
Na AASLI - 1 sdo permitidas operacdes de
loteamento.

E interdita a implantagdo de actividades industriais
classificadas nas classes A e B.

A dimensdo minima de cada lote é de 2500 m2.

O Iindice de Implantagdo Bruto Maximo é de 0,30.

O Indice de Implantac&o Liquido Maximo em cada lote
é de 0,50.

O Coeficiente Volumétrico Liquido Maximo em cada
Lote é de 5 m3/m2.

E obrigatéria a existéncia de uma éarea de
estacionamento em cada lote a dimensionar de acordo
com os parametros estabelecidos no Capitulo V do
Regulamento do P.D.M..

NA AASLI-1, localizada a Sul da Cota 200 sera
implantado o centro “Park-and-Ride” previsto,
associado a uma superficie comercial, jA aprovada
para o local.

ARTIGO 35°
(AASLI - 2)

Na AASLI -2
loteamento.

E interdita a implantacdo de actividades industriais
classificadas nas classes A e B.

A dimens&o minima de cada lote é de 1 000 m2.

O indice de Implantagdo Bruto Maximo é de 0,25.

O indice de Implantacéo Liquido Maximo em cada lote
é de 0,70.

E obrigatoria a existéncia de uma area de
estacionamento em cada lote a dimensionar de
acordo com os parametros estabelecidos no Capitulo
V do Regulamento do P.D.M..

sdo permitidas operacdes de

SECCAO VI
DO CONJUNTO EDIFICADO COM INTERESSE
PATRIMONIAL

ARTIGO 36°
(Ambito)

O Conjunto Edificado com Interesse Patrimonial € o
delimitado na Planta de Zonamento e identificado como
CE.

ARTIGO 37°
(Remodelagéo)

O CE pode ser objecto de obras de remodelacao profunda
desde que mantenha as caracteristicas arquitectonicas,
nomeadamente em termos de volumetria e fachadas.

ARTIGO 38°
(Reconstrucgao)

No Conjunto CE, a edificacdo com frente para a Rua 5 de
Outubro e contigua ao edificio principal do gaveto podera
ser reconstruida, desde que:

a)

b)

se mantenham os alinhamentos do beirado e dos
pavimentos de pisos do edificio contiguo;

se mantenham as caracteristicas arquitecténicas do
edificio contiguo, no que respeita ao ritmo dos vaos,
alinhamentos principais, materiais de revestimento,
volumetrias e fachadas;

ARTIGO 39°
(Usos)

No CE admitem-se o0s usos habitacional, terciario,
comercial e de equipamentos.

CAPITULO IV
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DOS PERFIS TRANSVERSAIS DOS ARRUAMENTOS

ARTIGO 40°
(Descricéo)

Na Planta de Zonamento identificam-se os principais

perfis transversais tipo de arruamentos a construir

aquando da renovagéo das diversas areas, e que terdo o

seguinte dimensionamento minimo:

a) Perfil a @ — Na Rua 5 de Outubro — apresenta (de
Nascente para Poente) passeio com 1,8 metros, faixa
de rodagem com 6,5 metros, separador / passeio
com 2,5 metros, faixa de rodagem de servico com 4,5
metros, faixa de estacionamento longitudinal com 2,1
metros, passeio com 2,5 metros.

b) Perfil b b’ — Novo arruamento projectado para acesso
da Rua 5 de Outubro a Praca Severiano Ferraz e
Cota 40, com uma faixa de rodagem minima de 6,5
metros (2x3,25 m), passeios laterais com 3,0 metros,
devendo ser prevista doca de paragem de
transportes publicos.;

c) Perfil c ¢ — Na Rua 5 de Outubro — apresenta (de
Nascente para Poente) passeio com 1,8 metros, faixa
de rodagem com 6,5 metros, faixa de servico com 4,5
metros, e passeio com 2,5 metros.

d) Perfil d d — Na Rua 31 de Janeiro — apresenta (de
Nascente para Poente) passeio com 2,5 metros, faixa
de estacionamento longitudinal com 2,1 metros, faixa
de rodagem de servico com 4,5 metros, um separador
| passeio com 2,5 metros, faixa de rodagem com 6,5
metros, e passeio com 1,5 metros;

e) Perfil e € — Na Rua do Til — apresenta (de Nascente

para Poente) passeio com 2,5 metros, faixa de
estacionamento longitudinal com 2,1 metros, faixa de
rodagem de servico com 4,5 metros, um separador /
passeio com 2,5 metros, faixa de rodagem e passeio
existentes;
Caso venha a justificar-se por estudos de trafego mais
pormenorizados, podera este perfil ser ajustado no
sentido de criar na Rua do Til mais uma faixa de
circulagdo rodoviaria.

f) Perfil f f — Na Rua 5 de Outubro - apresenta (de
Nascente para Poente) faixa de rodagem com 8,0
metros, separador / passeio com 2,5 metros, faixa de
rodagem de servi¢co com 4,5 metros, e passeio com 2,0

metros.
CAPITULO V
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E
GESTAO
ARTIGO 41°

(Caracterizacéo)
As Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo
(UOPG) demarcam espagos com caracteristicas
especificas e que deverdo ser tratados a um nivel de
planeamento de maior detalhe.

ARTIGO 42°

(Descricéo)
O Plano integra as seguintes Unidades Operativas de
Planeamento e Gestéo, que se encontram delimitadas na
Planta de Zonamento:
a) UOPG1 - Zona de articulagdo com a area central da

Cidade;

b) UOPG2 — Area de Reconversdo Urbanistica 1;
c) UOPG3 - Area de Reconversdo Urbanistica 2.

ARTIGO 43°
(UOPG1)

1. A ocupacdo das areas abrangidas pela UOPG1 e
referidas no nimero seguinte do presente artigo fica
dependente da realizagdo de um Projecto Urbano,
para cada area, nos quais serdo estabelecidos a
perequag&o compensatdria, as volumetrias, o espaco
publico, o reordenamento da rede viaria, tendo em
conta a ocupagdo edificada prevista, 0s
equipamentos e a funcao estruturante da via da Cota
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40, os percursos pedonais, 0 estacionamento e a

relacdo com a envolvente.

As areas abrangidas pela UOPG1 subdividem-se, em

funcao da prioridade da_respectiva execugdo em:

a) ARl / CE, cujo Projecto Urbano pode ser
elaborado de imediato;

b) AR2/EPI1/ EPI2 / EPI3, cujo Projecto Urbano
s6 podera ser elaborado quando as instalacdes
da “Madeira Wine”, nela implantadas, forem
transferidas para outro local.

ARTIGO 44°

(UOPG2 / UOPG3)
A ocupacgao dos espacos abrangidos pela UOPG2 e
UOPG3 ficara dependente da realizagdo de
Programas de Reconversdo, que definam,
nomeadamente:
a) as edifica¢cbes a manter;
b) as edificacbes a demolir;
c) orealojamento a realizar;
d) as areas susceptiveis de edificagéo.
Os Programas de Reconversdo poderdo
eventualmente ser apoiados por Planos de Pormenor
que definam, nomeadamente, a forma e as
condigdes de ocupagdo das areas, as infra-estruturas
e equipamentos colectivos a instalar.

PLANTA DE ZONAMENTO

PLANTA DE CONDICIONANTES
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