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1.

PLANO DE PORMENOR DA PRAIA FORMOSA
REGULAMENTO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°

Ambito territorial e objectivos

O Plano de Pormenor da Praia Formosa, adiante designado por Plano, tem por objecto

a ocupacgdo, uso e transformacédo do solo na area delimitada na Planta de Implantacéo,

com as seguintes confrontacdes principais:

a)

b)

c)

d)

e)

3.

Norte — Estrada Monumental,

Sul — Oceano Atlantico;

Nascente — Estrada Monumental, limite cadastral da Cooperativa de Habitacdo e crista
da falésia até ao Oceano Atlantico;

Poente — Linha de festo da falésia até a Estrada Monumental.

O Plano tem como objectivos:

viabilizar a transferéncia das instalagcdes de armazenagem de produtos petroliferos da
Praia Formosa para o Canigcal;

salvaguardar a valorizagao da zona da Praia Formosa para uso publico;

criar um corredor verde urbano ao longo da Estrada Monumental, assegurando o
continuo natural proposto no PDM,;

efectuar a requalificagdo urbanistica, paisagistica e ambiental de uma vasta area da
frente de mar, vocacionando-a para actividades turisticas, de lazer e cultura, desportos
nauticos e equipamentos colectivos de utilizagédo publica;

concretizar o projecto da Promenade Lido - Praia Formosa.

Para a prossecucao dos objectivos enunciados no niamero anterior, o Plano procede a

transformacgao da situagao fundiaria da sua area de intervencgéo.
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Artigo 2°

Conformidade com o Plano Director Municipal e com o Plano de Ordenamento Turistico

1. Para a area de intervencédo do presente Plano, encontram-se em vigor o Plano Director
Municipal do Funchal, adiante designado por PDM, ratificado pela Resolu¢cédo do Governo
Regional da Madeira n.° 887/97, publicada no Jornal Oficial, | Série, n.° 151, de 8 de
Agosto de 1997 e o Plano de Ordenamento Turistico da Madeira, adiante designado POT,
aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 17/2000/M e publicado no Diario da

Republica Série I-A de 29.08.2002.

2. O art. 16 do presente regulamento ndo se conforma com o disposto no art. 52 do
regulamento do PDM e a planta de implantacdo do Plano altera a planta de ordenamento

do PDM, ajustando e ampliando a zona verde urbana de proteccéo.

3. O presente Plano conforma-se com o disposto no POT.

Artigo 3°

Unidades de execucédo

1. Sdo delimitadas, na planta de implantacdo e na planta do cadastro, as seguintes
unidades de execucdo nos termos e para os efeitos dos artigos 119°, 120° e 131°, 132°,
133° e 134° do D.L. 380/99, de 22 de Setembro:

a) Unidade de execucdo 1;

b) Unidade de execucédo 2;

c) Unidade de execucdo 3.

2. A implementacdo da unidade de execugdo 3 fica condicionada a realizagdo de um
acesso rodoviario através dos terrenos confinantes, ndo podendo, em caso algum, utilizar

o Passeio Maritimo.

Artigo 4°

ConteGdo documental

1. O Plano é constituido por:

a) Regulamento;
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b)

c)

a)
b)

c)

d)

e)

Planta de implantagdo a escala 1: 1500 — que contém o zonamento, o desenho urbano,
0s parametros urbanisticos e os limites das unidades de execu¢ao;

Planta de condicionantes a escala 1:1500.

O Plano é acompanhado por:

Relatorio;

Pecas desenhadas:

b1l) Planta do cadastro, a escala 1: 1500, com a indicacdo dos edificio a manter e a
demolir e com a delimitacdo das unidades de execucéo;

b2) Extracto da carta de ordenamento do PDM a escala 1:5000;

b3) Planta da situagao existente a escala 1: 1500;

b4) Planta da estrutura verde urbana, a escala 1: 1500;

b5) Desenhos de caracterizagdo dos lotes, a escala 1: 1000 e 1:500 — desenhos n.°s

007 a 014;

b6) Planta de trabalho a escala 1:1000;

Pecas desenhadas que suportam as operagdes de transformacao fundiaria previstas:

cl) Planta do calculo da edificabilidade, a escala 1: 1500;

c2) Planta de reparcelamento, a escala 1: 1500;

Programa de execucao ( planta de faseamento da execuc¢édo de infra-estruturas);

Plano de financiamento.

Artigo 5°

Definicdes

Para efeitos do presente Plano, sédo utilizadas as definicdes do regulamento do PDM e,

ainda, as seguintes:

a)

b)

zonas de utilizagcdo comum afectas ao uso turistico — areas destinadas a serem
utilizadas por todos os utentes do empreendimento turistico, identificadas nos Anexos
do Decreto Regulamentar n.° 36/97, de 25 de Setembro alterado pelo Decreto
Regulamentar n.° 16/99, de 18 de Agosto e no Anexo Il do Decreto Regulamentar n.°
34/97 de 17 de Setembro alterado pelo Decreto Regulamentar n.° 14/99 de 14 Agosto
e pelo Decreto Regulamentar n.° 6/2000 de 27 de Abril;

superficie de pavimento - somatdrio das areas brutas de pavimento edificadas ou
susceptiveis de edificacdo, acima e abaixo do cota de soleira, incluindo escadas e
caixas de elevadores, com exclusao de:

- areas técnicas acima e abaixo do solo;
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- arrecadagdes em cave afectas as diversas unidades de utilizagdo do edificio;
- arruamentos e outros espacos livres cobertos pela edificacéo;
- galerias exteriores publicas;
- garagens em cave;
- terracos descobertos;
- varandas;
- zonas de s6tdo ndo habitaveis;
c) volumetria — espaco contido pelos planos que ndo podem ser interceptados pela

construcdo e que sao definidos nos desenhos 007 a 014.

Artigo 6°

Normas supletivas

As regras estabelecidas no PDM, bem como outros regulamentos incidentes na area de

intervengdo, sdo aplicaveis em tudo o que néo estiver previsto no presente Plano.

Artigo 7°

Vinculacéo

O Plano vincula as entidades publicas e ainda, directa e imediatamente, as sociedades

cooperativas e os particulares.
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CAPITULO Il
DAS SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E OUTRAS RESTRIGCOES DE UTILIDADE
PUBLICA

Artigo 8°

Servid@es e restricdes

As serviddes administrativas e outras restricbes de utilidade publica estdo assinaladas na
Planta de Condicionantes e séo as seguintes:

a) Servidao radioeléctrica;

¢) Dominio hidrico;

d) Area de exploragdo maritima.

Artigo 9°

Regime

A ocupacado, uso e transformacdo do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e
restricdes referidas no artigo anterior, obedecerdo ao disposto na legislagdo aplicavel

cumulativamente com as disposi¢c6es do Plano que com elas sejam compativeis.
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CAPITULO 11l
DO ZONAMENTO E IMPLANTAGCAO

Artigo 10°

Zonamento

1. O Plano é constituido pelas seguintes zonas delimitadas na Planta de Implantacéo:
a) zona de equipamentos colectivos;

b) zona verde urbana de proteccéo;

c) zona verde urbana de recreio e lazer publico;

d) zona de praia;

e) zona publica;

f) zona mista.

2. As zonas verdes referidas nas alineas b) e ¢) do numero anterior, integram a estrutura

verde urbana.

Artigo 11°

Zona de equipamentos colectivos

1. A zona de equipamentos colectivos esta sujeita as regras constantes do art. 67° do
RPDM e é constituida pelas seguintes areas delimitadas na Planta de Implantagéo:
E1l — Equipamento Colectivo;

E2 — Parque Infantil;

2. Na El-Equipamento Colectivo, o edificio a construir ndo podera ser ultrapassar a cota

40.

3. Na E2-Parque Infantil, é obrigatoéria a manutengdo do minimo de 50% de area organica

permeavel.
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Artigo 12°

Zona verde urbana de proteccéo

1. A zona verde urbana de protecgdo esta sujeita as regras constantes do art. 70° do

RPDM e as seguintes:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

S6 devera proceder-se a trabalhos de alteragdo de morfologia, nas situagdes onde se
verifique existirem problemas de estabilidade geoldgica ou de risco de erosionamento
acentuado;

Os socalcamentos necessarios, sempre que as condi¢cdes geotécnicas o permitam,
deverdo ser efectuados recorrendo a muros de contencdo com técnicas e materiais
semelhantes aos utilizados nos socalcos ja existentes nesta zona,;

Deverao ser preservados os muros de socalcamente existentes nas encostas;

A recuperacao e definicdo das margens da Ribeira de S&o Martinho e do seu efluente,
deverdo ser efectuadas de forma a promover a conservacdo do solo, a infiltracdo da
agua e o desenvolvimento da flora natural indigena associada a este tipo de
ecossistema, sendo os respectivos projectos elaborados de acordo com as prescri¢des
aplicaveis e submetidos a prévia apreciagcdo da Secretaria Regional do Equipamento e
Transportes;

Na zona verde de proteccdo devera ser promovida a instalagcdo de flora indigena
adequada aos ecossistemas potenciais associados. A existéncia de elementos
vegetais ex0Oticos s6 poderd ocorrer de forma pontual e em caso algum poderdo ser
utilizados elementos vegetais exoticos de caracteristicas infestantes;

As passagens hidraulicas a efectuar para o atravessamento da ribeira de S&o Martinho
e do seu efluente deverdo permitir o escoamento do caudal gerado para um periodo de
retorno de 100 anos;

Os muros e pavimentacOes efectuados nesta zona ndo poderdo ultrapassar 10% da

area.

Artigo 13°

Zona verde urbana de recreio e lazer

1. A zona verde urbana de recreio e lazer esta sujeita as regras constantes do art. 71° do

RPDM e as seguintes:
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a) Sdo unicamente permitidas constru¢cdes e eventuais instalacbes mecénicas de
diversao, umas e outras amoviveis e sem fundagdes continuas;

b) O indice de construgdo bruto maximo, incluindo eventuais instalagdes mecéanicas de
diversdo, é de 0,05;

c) O indice de implantagcdo maximo, incluindo eventuais instalacfes mecéanicas de
diverséo, é de 0, 05;

d) As eventuais instalagdes mecanicas de diversdo deverdo ser contidas nos poligonos
de implantacdo P1, P2 e P3 identificados na Planta de Implantacéao;

e) As construcBes e as eventuais instalagcdes mecanicas terdo o nimero maximo de 1

piso (altura maxima de 3,5 metros)

2. Nesta zona, a cobertura vegetal deve ser adequada as condi¢c6es edafoclimaticas
locais, com recurso a agua de rega ndo proveniente do sistema de abastecimento de

agua potavel.

Artigo 14°

Zona de praia

A zona de praia esta sujeita as regras constantes do art. 86° do RPDM.

Artigo 15°

Zona publica

1. Para a zona publica, deverd ser realizado um projecto especifico no qual sera
estabelecido o tipo de pavimentagdo de rodovias, estacionamentos a superficie e
subterrdneos, passeios pedonais e passadeiras para pedes, a localizacdo e
dimensionamento das paragens de autocarros, a localizacdo de contentores de lixo ou
outros sistemas de recolha de Residuos Sélidos Urbanos na via publica, a definicdo de
areas permeaveis organicas, a plantacdo de arvores e infra-estruturas associadas, a
localizacdo e tipo de mobiliario urbano, o equipamento de iluminagdo publica, o sistema
de sinalizacdo e a localizacdo de obras de arte, podendo as plataformas dos diversos

espacos publicos ser ajustadas pontualmente, em virtude dos projectos de execugéo.
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2. Os estabelecimentos de restauracdo e bebidas e os balnearios, localizam-se nas areas

assinaladas na Planta de Implantacédo e estdo sujeitos as seguintes regras:

a) destinam-se a instalacdo de trés estabelecimentos de restauragdo e bebidas, com a
superficie maxima de 200 m2 cada um, e de balneérios de uso publico;

b) os trés estabelecimentos de restauracdo e bebidas poderédo integrar fabrico proprio de
pastelaria, de panificacdo e de gelados, desde que enquadrados na classe D e
conforme com o disposto no D.L. 168/97, de 4 de Julho, com as alteragdes
introduzidas pelo D.L. 139/99, de 24 de Abril;

c) o conjunto dos trés estabelecimentos de restauracdo e bebidas, tem o poligono de
implantacao P1 e a cota maxima de cobertura nele indicada;

d) os balnearios de uso publico, tém o poligono de implantagdo P2 e a cota maxima de

cobertura nele indicada.

3. O estacionamento subterraneo, localizado nas &reas assinaladas na Planta de
Implantacdo, tem o poligono de implantagdo P3, a cota de cobertura nele assinalada e

ocupar 1 Gnico piso.

4. A estagdo de tratamento de aguas residuais, tem o poligono de implantacdo P4,

conforme assinalado na planta de implantacgéo.

5. O corredor de transportes colectivo, assinalado na planta de implantacao, fica adstrito

a este uso, podendo o seu tracado sofrer os ajustamentos considerados convenientes.

6. O estacionamento na via publica, assinalado na planta de implantacdo, fica adstrito a

este uso, podendo o seu tracado sofrer os ajustamentos considerados convenientes.

Artigo 16°

Zona mista

1. A zona mista subdivide-se em:

a) Zona mista residencial — destinada ao uso habitacional;

b) Zona turistica — destinada ao uso turistico, ndo podendo a capacidade turistica
exceder as 400 camas por lote.

c) Zona de comércio e servigos — destinada aos usos comercial e de escritérios;

d) Zona mista de actividades — destinada aos usos comercial, de escritérios ou a zonas

de utilizagdo comum afectas ao uso turistico;
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e) Zona de logradouros — destinada a espacgo exterior de uso colectivo do condominio de
cada lote, podendo ser ocupada com estacionamento e areas técnicas subterraneos,
piscinas e respectivos apoios, sendo obrigatoria a manutengdo do minimo de 40% de

area organica em solos ndo impermeabilizados.

2. A cota de soleira, a implantagao, a volumetria e a superficie de pavimento obrigatéria
das edificacOes, estdo definidos nos desenhos de caracterizacdo dos lotes (desenhos n.°s

007 a 014).

3. As cotas de soleira definidas nos desenhos de caracterizacdo dos lotes, poderdo sofrer
pequenas alteragfes, resultantes dos projectos de execugdo da zona publica referidos no

art. 15.

4. No caso de os lotes L10 e L11 serem objecto de uma operacdo de emparcelamento, a
implantacao dos volumes da zona mista residencial podera ser alterada, desde que
cumpra o poligono de implantacdo P5 e desde mantenha ou diminua a superficie de

pavimento obrigatéria.

5. A cobertura dos lotes da zona de comércio e servigos terdo que ter um acabamento e
uma manutencdo cuidados, integrando-se paisagisticamente no conjunto que inclui as

zonas de logradouro confinantes.

6. E admitida a construcédo de varandas para fora da volumetria definida no Plano, apenas

em duas fachadas de cada edificio e até ao balango maximo de 2 metros.

Artigo 17°

Materiais e cores e iluminacgao

1. A Camara Municipal do Funchal devera definir os materiais e cores, caso a caso, em

funcéo dos utilizados na respectiva envolvéncia.

2. N&o é autorizada a instalagdo de luzes de caracter intermitente visiveis do mar, das
cores branca, vermelha ou verde.
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Artigo 18°
Ruido

Toda a area de intervencdo do Plano é uma zona mista, ficando as operagdes

urbanisticas sujeitas ao regime estabelecido no D.L. 292/2000 de 14 de Novembro.

Artigo 19°

Infra-estruturas para a deposicao de residuos sdlidos

Todos os edificios e conjuntos de edificios, devem ser dotados de infra-estruturas para a
deposicdo de residuos sélidos dimensionados de acordo com o Regulamento Municipal de

Residuos Soélidos e respectivas normas técnicas.
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CAPITULO IV
DA EXECUGAO DO PLANO

Artigo 20°

(Sistema de execucédo)

O Plano sera executado preferencialmente, no sistema de cooperagdo, podendo a

Céamara Municipal utilizar o sistema de imposi¢cdo administrativa.

Artigo 21°

(Perequacédo compensatéria)

1. A perequagdo compensatéria dos beneficios e encargos decorrentes do Plano é

aplicada nas areas delimitadas das unidades de execugao.

2. Os mecanismos de perequacdo utilizados, sdo os constantes do programa de

execucao.
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